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Pesa arenduse detailplaneering

SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Ladne-Viru maakonnas Rakvere vallas Torma kiilas asuva Pesa arenduse detailplaneeringu
koostamise eesmérk on planeeringualale mitmekesise elamupiirkonna, drihoonete ja &ri- ning
elamu segafunktsiooniga hoonete rajamine. Planeeringuga jagatakse kinnistud transpordi-,
elamu-, dri- ja segafunktsiooniga jmt kruntideks, méératakse ehitusdigus ja hoonestusalad ning
tehnovorkudele ja avalikele teedele juurdepdisuteede asukohad. Algatamise otsuse kohaselt oli
planeeritava ala suurus on ca 30 ha. Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud ettepanek
planeeringuala vihendamiseks ca 22 ha-ni ning jétta planeeringualast vilja Tuuleviilja
Kkatastriiiksus. Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on ArctiCon OU.

1.1 Léhtematerjalid

e Rakvere Vallavolikogu 29.06.2022 otsus nr 56 ,Detailplaneeringu koostamise
algatamine*;

e Torma kiila arendusala kinnistute detailplaneering (kehtestatud RakvereVallavalitsuse
13.10.2021 korraldusega nr 552);

e Rakvere vallaiildplaneering (kehtestatud Rakvere Vallavolikogu 21.04.2010 méérusega
nr 4;

o Koostamisel olev Rakvere valla iildplaneering (algatatud Rakvere Vallavolikogu
17.10.2018 otsusega nr 59);

e Lidne-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 21.02.2019
kiskkirjaga nr 1.1-4/30);

e Haudejaama, Triinu, Méiepollu, Nurkade, Méenurga kinnistute geoalus 1:1000 (Gem-
Geo OU, t66 nr 11850, 15.11.2018);

e Lidne-Virumaa Rakvere valla Torma é&ri- ja elamuala ehitusgeoloogilise uuringu
aruanne (Maves OU, t66 nr 20045, mai 2020);

e Eksperthinnang ,,Planeeritava Torma é&ri- ja elamuala veetarbimise mdju Torma kiila
veevarustusele® (Eesti Veeprojekt OU, t66 nr 2105, mai 2021);

e Rakvere vallas, Torma ja Taaravainu kiilas TOrma &ri- ja elamuala detailplaneeringu
miirahinnang (Lemma OU, 2020);

e Torma kula arendusala detailplaneeringu liiklusanaliiiis (Liikluslahendus OU, t&6 nr
201101, 2020);

e Haudejaama ja lihiiimbruse visioon (Tajuruum OU, juuli 2019);

e Torma arenduse teeprojekt (Roadplan OU);

,, Jorma arendus“ arhitektuurne eskiis (Kolm Koma Arhitektid OU, t66 nr A22-06,

27.06.2022)

Kontaktvoondis algatatud ja kehtestatud detailplaneeringud ning projektid;

Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniprojektid;

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Tuleohutuse seadus;

Jaatmeseadus;

Siseministri 30. mértsi 2017 mééarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded™;

Eesti Projekteerimisnormid.
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2. OLEMASOLEY OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Detailplaneeringu maa-ala asub Rakvere vallas, Torma kiila pdhjaosas ning piirneb Taaravainu
kiila ja Rakvere linnaga. Planeeritav ala hdlmab Nurkade (66201:001:0964), Mienurga
(66201:001:0965), Miéepdllu (66201:001:0967), Triinu (66204:002:0196), Haudejaama
(66204:002:0175), Nurmiko reoveepumpla (66101:001:0030) ja osaliselt Haudejaama tee
(66101:001:0031) kinnistuid (vt joonis 1 Situatsiooniskeem). Detailplaneeeringu algatamise
otsuse kohaselt jddb planeeringualale ka Taaravainu kiila Tuulevilja (66204:002:1850)
kinnistu, mille osas on planeeringu koostamisel tehtud ettepanek see planeeringualast vélja
arvata ning muuta planeeringuala piiri.

2.2 Seos lihiiimbruse detailplaneeringutega

Planeeritaval maa-alal on kehtiv Torma kiila arendusala kinnistute detailplaneering (kehtestatud
RakvereVallavalitsuse 13.10.2021 korraldusega nr 552), mille eesmirgiks oli luua asustus,
milles on iihendatud linnaliku keskkonna eelised ja kogukondlikud véirtused.
Detailplaneeringuga on kavandatud maa-ala jagamine 57 é&ri-, elamu-, ithiskondliku ehitise,
haljasala-, transpordi- ja linnaaiandusmaa sihtotstarbeks krundiks. Kehtiva detailplaneeringu
lahendus on olnud aluseks ka kdesoleva planeeringulahenduse koostamisel.

Planeeringuala ldhitimbruses on kehtivad:

e Torma kiila, Nurmiku tee elamuala detailplaneering (kehtestatud Rakvere
Vallavolikogu 18.12.2013 otsusega nr 14);

e Torma kiila, Rebase kinnistu detailplaneering (kehtestatud Rakvere Vallavolikogu
26.03.2008 otsusega nr 10);

e Torma kiila, Hiippemée kinnistu detailplaneering (kehtestatud Rakvere Vallavalitsuse
06.07.2017 korraldusega nr 197);

e Torma kiila, Papli kinnistu detailplaneering (kehtestatud Rakvere Vallavolikogu
18.05.2011 otsusega nr 13);

e Rakvere linna kalmistu ja ldhipiirkonna kalmistualade detailplaneering (Rakvere
Linnavalitsuse 02.04.2012 korraldusega nr 237);

2.3 Olemasolevad katastriiiksused ja sihtotstarbed

Detailplaneeringualal paikneb seitse katastritiksust:

e Nurkade, katastritunnus 66201:001:0964, kinnistu registriosa 8921050, pindala 2,69
ha, maakasutuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

e Mienurga, katastritunnus 66201:001:0965, kinnistu registriosa 8936650, pindala
12227 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

e  Miepdllu, katastritunnus 66201:001:0967, kinnistu registriosa 10987550, pindala 4,25
ha, maakasutuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

e Triinu, katastritunnus 66204:002:0196, kinnistu registriosa 4349231, pindala 4,51 ha,
maakasutuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

e Haudejaama, katastritunnus 66204:002:0175, kinnistu registriosa 3937731, pindala
7,86 ha, maakasutuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

e Nurmiko reoveepumpla, katastritunnus 66101:001:0030, Kkinnistu registriosa
5222131, pindala 50 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tootmismaa;
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e osaliselt — Haudejaama tee, katastritunnus 66101:001:0031, kinnistu registriosa
5222131, pindala 3,15 ha, maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa.

2.4 Naaberkinnistud ja nende sihtotstarbed

Planeeringuala piirneb pdhja poolt Taaravainu kiila Tuulevidlja (66204:002:1850, 100%
maatulundusmaa, pindala 6,94 ha), ja Miaepealse (66204:002:0486, 100% maatulundusmaa,
pindala 11,25 ha) kinnistutega ning Torma kiila Maiealuse (66201:001:0966, 100%
maatulundusmaa, pindala 4,60 ha) kinnistuga. Ida poole jddvad Rakvere linna
haldusterritooriumil asuvad Ringtee 20 (66301:033:0034, 100% maatulundusmaa, pindala 4717
m?), Ringtee 22 (66301:033:0026, 100% iildkasutatav maa, 40501 m?), Ringtee 26
(66301:033:0390, 100% elamumaa, pindala 3382 m?), Ringtee 28 (66301:001:0573, 100%
transpordimaa, pindala 3288 m?), 22 Rakvere - Viike-Maarja - Vigeva tee (66301:001:0454,
100% transpordimaa, pindala 143 m?) ja 5 Pdrnu-Rakvere-Someru tee T2 (66301:033:0003,
100% transpordimaa, 28567 m?) kinnistud. Planeeringualast kagus asuvad Torma kiila Ringi
(66204:002:0020, 100% elamumaa, pindala 3919 m?), Térma 8 (66204:002:0167, 100%
elamumaa, pindala 5211 m?), Kasemaée (66204:002:1600, 100% elamumaa, pindala 4450 m?),
Pihlaka (66101:001:0056, 100% elamumaa, pindala 9240 m?) ja Liiva (66101:001:0248, 100%
elamumaa, pindala 11774 m?) ning 22 Rakvere - Viike-Maarja - Vigeva tee (66101:001:0249,
100% transpordimaa, pindala 113 m? ja 66204:002:2440, 100% transpordimaa, pindala 10,01
ha) kinnistud. Louna pool asuvad Lentsi (66201:001:0897, 100% transpordimaa, pindala 31,82
ha), Uhismaa (66204:002:0016, 100% elamumaa, 13523 m?) kinnistud ja Nurmiku tee
elamupiirkond - Nurmiku tee 1 (66204:002:0238, 100% elamumaa, pindala 1500 m?), Nurmiku
tee 2 (66101:001:0029, 100% elamumaa, pindala 1952 m?), Nurmiku tee 3 (66101:001:0081,
100% elamumaa, pindala 1391 m?), Nurmiku tee 4 (66201:001:0899, 100% elamumaa, pindala
1935 m?), Nurmiku tee 5 (66201:001:0994, 100% elamumaa, pindala 1698 m?), Nurmiku tee 6
(66204:002:0244, 100% elamumaa, pindala 1501 m?), Nurmiku tee 8 (66201:001:0852, 100%
elamumaa, pindala 1579 m?), Nurmiku tee 10 (66201:001:0853, 100% elamumaa, pindala 1426
m?) ja Nurmiku tee (66101:001:0080, 100% transpordimaa, pindala 1461 m?) kinnistud. Lééne
pool asuvad Noo (66204:002:2262, 100% maatulundusmaa, pindala 4,28 ha) ja Tungla
(66204:002:1630, 100% elamumaa, pindala 16544 m?) kinnistud.

2.5 Olemasolev looduslik, ehituslik ja liikluskorralduslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on ldhtutud 2018. aastal koostatud
geodeetilisest alusplaanist (Gem-Geo OU, to6 nr 11850, 15.11.2018) ja Maa-ameti geoportaalis
olevatest andmetest.

Planeeringuala piirneb vahetult Rakvere linnaga. Tegemist on haritava pdllumaaga, millest
pohja ja lddne poole jddvad haajasustusena paiknevad iiksikelamud ning ida ja Iduna poole
kompaktsemate gruppidena paiknevad elamualad. Léddne pool asub toimib aiandusmaa,
pollumaad ning kuivendustiik, pdhjapool Taaravainu kiila pdllumaad. Planeeritavad kinnistud
on hoonestamata.

Planeeringualal on véga hea logistiline ithendus, sest see piirneb idast riigitee 5 Parnu-Rakvere-
Someru ringristmikuga. Planeeringuala lounaosas kulgeb Haudejaama tee (kohalik tee nr
6621037), mis on idaosas Tiihendatud riigiteega 22 Rakvere-Viike-Maarja-Végeva.
Planeeringuala 14dbib olemasolev killustikkattega tee, milla kaudu toimub juurdepéds
planeeringualaga piirnevale Méealuse kinnistu elamukompleksile.
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Planeeritava ala reljeef on mitmekesine, kdrgeim koht asub planeeringuala keskosas, Triinu
kinnistul, kus absoluutkorgus on 88,98 m. Reljeef on madalam pShja- ja lddnepoolsetes osades,
kus absoluutkdrgudes on minimaalselt 82,28m.

Planeeringuala Idunaosas on vihesel mairal korghaljastust, Haudejaama kinnistul paiknevad
hdredalt noores eas leht- ja okaspuud. Haudejaama tee déres on kuusehekk.

Planeeringuala ladneosa on maaparandussiisteem Lepna 1 ja 35kV korgepinge ohuliin, mille
kaitsevoond on 25 m mdlemale poole liini teljest. Planeeringuala l44ne- ja idaosas on ka
madalpinge Shuliinid kaitsevoondiga 2 m mdlemale poole liini teljest. Haudejaama tee déres
asub Nurmiko reoveepumpla ning teega paralleelselt kulgevad {hisveevirgi- ja
kanalisatsioonitorustikud ning sidekaabel.

Planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik alal. Planeeringualal
puuduvad loodusvarad ning muinsuskaitseobjektid. Planeeritav ala ei ole altkaevandatud ja
sinna ei ulatu maardlate ala.

2.6 Detailplaneeringu ala kontaktvoondi vallaehituslik analiiiis

Detailplaneeringu maa-ala asub Rakvere vallas Torma kiilas ja piirneb vahetult Taaravainu kiila
ja Rakvere linnaga.

Rakvere valla keskus on Someru alevik, mis on maakonnaplaneeringus méératud kohalikuks
keskuseks. Rakvere valla koostamisel oleva iildplaneeringu kohaselt on Taaravainu kiila ja
Torma kiilasid késitletud Rakvere linna 1dhivoondina, mille areng on tihedalt seotud linnas
toimuvate muutustega. Rakvere vald on mitmekiilgselt arenenud ettevotlusega piirkond. Seda
on mdjutanud maakonnakeskuse (Rakvere linna) vahetu lihedus. Uldplaneeringus on toodud
vélja, et Rakvere vald pakub oma linnaldhedase loodusliku keskkonnaga atraktiivset ja
inimvéarset kohta elamiseks.

Pesa arendusala kaudu on kavandatud luua kogukondlik asum, mis kombineerib linlikke
kvaliteete maakohale omase keskkonnaga. Planeeringualal on hea ithenduvus Rakvere linnaga,
suurte maanteede ldhedus soosib autode ja iihistranspordikasutust. Planeeringuala on vdimalik
liita Rakvere linna iihistranspordi siisteemiga, mis aitab vihendada vajadust autode kasutuseks.
Rakvere kesklinn jééb planeeringualast ca 2,5 km kaugusele ning pdhilised teenused on
kittesaadavad jalgsi, rattaga ja ihistranspordiga. Planeeringuala eraldavad Rakvere linnast
maanteed ning oluline on olemasoleva kergliiklusvorgustiku ithendamine planeeringualaga.
Seeldbi on voimalik luua hésti funktsioneeriv vorgustik planeeringuala ja Rakvere linna vahel.
Lahtuvalt kehtivast iildplaneeringust on maanteedega vahetus kontaktis olevatele aladele
kavandatud dri- voi segafunktsiooniga krundid. Elamukrundid on kavandatud tiheda liiklusega
maanteedest eemale. Planeeringualal on hea ithenduvus Rakvere linna ja Rakvere valla
rohevorgustikuga. Planeeringu eesmirk on luua nii esteetiliselt kui ka funktsionaalselt
mitmekesine asustus, kus koik pd&hilised teenused on kéttesaadavad ka rattaga ja jalgsi
liikklemisel.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise eesméark

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on planeeringualale mitmekesise elamupiirkonna,
arihoonete ja dri- ning elamu segafunktsiooniga hoonete rajamine. Planeeringuga jagatakse
kinnistud transpordi-, elamu-, &ri- ja segafunktsiooniga jmt kruntideks, méaératakse ehitusdigus
ja hoonestusalad ning tehnovorkudele ja avalikele teedele juurdepédésuteede asukohad.
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3.2 Planeerimisettepaneku visioon
Kéesolev detailplaneering jargib kehtiva Torma kiila arendusala kinnistute detailplaneeringu
kohast visiooni (Tajuruum OU) ja Tdrma arendus arhitektuurse eskiisiga (Kolm Koma
Arhitektid OU), mille kiigus on viljatddtatud keskkonna kvaliteeti viidrtustavad pdhimdtted:
e hea iihenduvus Rakvere linnaga;
pohiliste teenuste kéttesaadavus jalgsi, rattaga ja iihistranspordiga;
mitteautokeskse litkumise soodustamine;
sihtotstarvete variatsioon;
kohalik kogukonnakeskus ja lastehoid,
vabaaja veetmise spordi- ja ménguvoimalused;
hoida minimaalsena madalhdredat hoonestust ning viltida individuaalelamutel
pohinevat uusarendust;
paikeseenergia ulatuslik rakendamine;
kohalike teenuste ja dride soodustamine;
autovaba litkumise soodustamine;
rohevdrgustikuga hea ithenduse tagamine;
kvaliteetse puitarhitektuuri rakendamine;
esteetiline ja funktsionaalne mitmekesisus;
erinevaid vanusegruppe toetav keskkond.

Tegemist on kogukondliku asumiga, mis kombineerib linlikke kvaliteete maakohale omase
keskkonnaga. Planeeringuga kavandatavate hoone puhul on valdavalt tegemist korterelamute,
ridaclamute ja paarismajadega. Planeeringuala idasosas olevatele kruntidele, mis iih tihenduses
olemasolevate teedega, on kavandatud drihooned. Hoonete paiknemine ja funktsionaalne
iilesehitus 1dhtub eelloetletud védrtustest. Paigutus moodustab vdiksemaid kokkukdlavaid
hoonetegruppe ja -ansambleid, mille iimber tekib veidi eristuva iseloomuga keskkond (Kolm
Koma Arhitektid OU). Kogukondlike tegevuste jaoks on planeeritud keskne haljasala, mis
voimaldab mitmeid erinevaid iihistegevusi ning on tdiendavaks tegevusruumiks planeeritud
lasteaiahoonele. Planeeringuala lddneossa on ette ndhtud maad linnaaiandusega tegelemiseks.

3.3 Krundijaotus, sihtotstarbed ja ehituséigus

Planeeringulahendusega jagatakse planeeringualal asuvad katastritiksused 57 krundiks ning
seejuures muudetakse maatulundusmaa é&ri-, elamu-, ihiskondliku, haljasala-, transpordi- ja
linnaaiandusmaa sihtotstarbeks. Ari- ja segafunktsiooniga (korterelamu + #ri) maaiiksuste
suurused on vahemikus 2300 m? - 4800 m?. Kortermajade maaiiksuste suurused on vahemikus
1500 m? - 2100 m?. Ridaelamute maaiiksuste suurused on vahemikus 2100 m? - 4000 m?,
Paarismajade puhul jagatakse krunt tdiendavalt kaheks nii, et mdlema hoone osa juurde kuulub
proportsionaalne maaiiksus. Paarismajade maaiiksuste suurused on vahemikus 1500-2000 m?.

Krundi hoonestusala ja echitusdiguse parameetrid on kajastatud planeeringu joomnisel 3
Pohijoonis ning seletuskirja Tabelis 1. Projekteerimise kéigus tuleb méidrata hoone tdpne
asukoht krundil hoonestusala sees. Hoonet (sh rddud) v4ib ehitada ainult joonisel ndidatud
hoonestusalasse ning vastavalt maiédratud echitusdigusele. Rajatisi voib ehitada krundile
viljapoole médratud hoonestusala vastavalt chitusseadustikule ja l4htuvalt kehtivatest
piirangutest. Rajatiste rajamine l&hemale kui 4 m krundipiirist on lubatud vastava piirinaabri
ndusolekul.
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Tabel 1. Krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusoigus

POS 1

Krundi pindala 4230 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete maa (AK) ja katastri
sihtotstarve on 100% drimaa (A).

Ehitusodigus: Krundile on lubatud chitada kaks drihoonet hoonet. Hoonete suurim
lubatud chitisealune pind kokku on kuni 1200 m?. Hoone maksimaalne lubatud
korgus maapinnast on kuni 14 meetrit ning korruselisus 2-3. Krundi maksimaalne
taisehitus on 28%.

Tulepiisivusklass: TP2.

POS 2

pindala 2390 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve 100%
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete maa (AK) ja Katastri
sihtotstarve on 100% irimaa (A).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kaks drihoonet hoonet. Hoonete suurim
lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 700 m? Hoone maksimaalne lubatud
korgus maapinnast on kuni 14 meetrit ning korruselisus 2-3. Krundi maksimaalne
taisehitus on 29%.

Tulepiisivusklass: TP2.

POS 3

Krundi pindala 4557 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete maa (AK) ja katastri
sihtotstarve on 100% irimaa (A).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kaks drihoonet hoonet. Hoonete suurim
lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 1500 m?. Hoone maksimaalne lubatud
korgus maapinnast on kuni 14 meetrit ning korruselisus 2-3. Krundi maksimaalne
taisehitus on 33%.

Tulepiisivusklass: TP2.

POS 4

Krundi pindala 4490 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
80% korterelamu maa (EK) ja 20% kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoonete maa (AK) ning Kkatastri sihtotstarve on 80% elamumaa (E)
ja 20% drimaa (A).

Ehitusoigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (kaks
korterelamut/drihoonet ja iiks abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune
pind kokku on kuni 1050 m?. Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on
kuni 14 meetrit ning korruselisus 2-3. Krundi maksimaalne tdisehitus on 23%.
Tulepiisivusklass: TP2.

POS 5

Krundi pindala 4787 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
80% korterelamu maa (EK) ja 20% kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoonete maa (AK) ning Kkatastri sihtotstarve on 80% elamumaa (E)
ja 20% drimaa (A).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (kaks
korterelamut/arihoonet ja iiks abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune
pind kokku on kuni 1050 m?. Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on
kuni 14 meetrit ning korruselisus 2-3. Krundi maksimaalne tdisehitus on 22%.
Tulepiisivusklass: TP2.

POS 6

Krundi pindala 6188 m?, maakasutuse detailplaneeringu jargne sihtotstarve
100% haridus- ja lasteasutuse maa (UL) ja katastri sihtotstarve on 100%
iihiskondlike ehitiste maa (Uh).
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Ehitusdigus: Krundile on lubatud echitada neli hoonet (lasteaiahooned ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 1550 m?.
Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 14 meetrit ning
korruselisus kuni 3. Krundi maksimaalne téisehitus on 25%.

Tulepiisivusklass: TP1.

POS 7

Krundi pindala 2452 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
80% korterelamu maa (EK) ja 20% kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoonete maa (AK) ning Kkatastri sihtotstarve on 80% elamumaa (E)
ja 20% drimaa (A).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (kaks
korterelamut/drihoonet ja iiks abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune
pind kokku on kuni 650 m?. Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on
kuni 14 meetrit ning korruselisus 2-3. Krundi maksimaalne tdisehitus on 27%.
Tulepiisivusklass: TP2.

POS 8

Krundi pindala 3011 m?, maakasutuse detailplaneeringu jéirgne sihtotstarve
80% korterelamu maa (EK) ja 20% kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoonete maa (AK) ning katastri sihtotstarve on 80% elamumaa (E)
ja 20% drimaa (A).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (kaks
korterelamut/arihoonet ja iiks abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune
pind kokku on kuni 750 m?. Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on
kuni 14 meetrit ning korruselisus 2-3. Krundi maksimaalne tédisehitus on 25%.
Tulepiisivusklass: TP2.

POS 9

Krundi pindala 4163 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
80% Kkorterelamu maa (EK) ja 20% kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoonete maa (AK) ning katastri sihtotstarve on 80% elamumaa (E)
ja 20% drimaa (A).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (kaks
korterelamut/drihoonet ja iiks abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune
pind kokku on kuni 1050 m?. Hoone maksimaalne Iubatud kdrgus maapinnast on
kuni 14 meetrit ning korruselisus 2-3. Krundi maksimaalne tdisehitus on 25%.
Tulepiisivusklass: TP2.

POS 10

Krundi pindala 3702 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
80% Kkorterelamu maa (EK) ja 20% kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoonete maa (AK) ning Kkatastri sihtotstarve on 80% elamumaa (E)
ja 20% drimaa (A).

Ehitusoigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (kaks
korterelamut/drihoonet ja iiks abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune
pind kokku on kuni 950 m?. Hoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on
kuni 14 meetrit ning korruselisus 2-3. Krundi maksimaalne tédisehitus on 26%.
Tulepiisivusklass: TP2.

POS 11

Krundi pindala 1979 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% Kkorterelamu maa (EK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (korterelamu ja abihoone).
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 310 m?. Hoone
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maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 12 meetrit ning korruselisus 3.
Krundi maksimaalne téisehitus on 16%.
Tulepiisivusklass: TP2.

POS 12

Krundi pindala 1963 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% korterelamu maa (EK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehitusoigus: Krundile on Iubatud ehitada kaks hoonet (korterelamu ja abihoone).
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 310 m?. Hoone
maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 12 meetrit ning korruselisus 3.
Krundi maksimaalne tédisehitus on 16%.

Tulepiisivusklass: TP2.

POS 13

Krundi pindala 1995 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% korterelamu maa (EK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (korterelamu ja abihoone).
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 310 m? Hoone
maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 12 meetrit ning korruselisus 3.
Krundi maksimaalne téisehitus on 16%.

Tulepiisivusklass: TP2.

POS 14

Krundi pindala 2078 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% korterelamu maa (EK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (korterelamu ja abihoone).
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 310 m? Hoone
maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 12 meetrit ning korruselisus 3.
Krundi maksimaalne téisehitus on 15%.

Tulepiisivusklass: TP2.

POS 15

Krundi pindala 1531 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% korterelamu maa (EK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehitusodigus: Krundile on Iubatud chitada kaks hoonet (korterelamu ja abihoone).
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 310 m2. Hoone
maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 12 meetrit ning korruselisus 3.
Krundi maksimaalne tédisehitus on 20%.

Tulepiisivusklass: TP2.

POS 16

Krundi pindala 1530 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% korterelamu maa (EK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehitusoigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (korterelamu ja abihoone).
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 310 m2. Hoone
maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 12 meetrit ning korruselisus 3.
Krundi maksimaalne téisehitus on 20%.

Tulepiisivusklass: TP2.

POS 17

Krundi pindala 2800 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% ridaelamu maa (ER) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa (E).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (ridaelamu ja abihoone).
Hoonete suurim lubatud echitisealune pind kokku on kuni 650 m? Hoone
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maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 12 meetrit ning korruselisus 2.
Krundi maksimaalne téisehitus on 23%.
Tulepiisivusklass: TP2.

POS 18

Krundi pindala 2835 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% ridaelamu maa (ER) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa (E).
Ehitusoigus: Krundile on Iubatud ehitada kaks hoonet (ridaclamu ja abihoone).
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 650 m2. Hoone
maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 12 meetrit ning korruselisus 2.
Krundi maksimaalne téisehitus on 23%.

Tulepiisivusklass: TP2.

POS 19

Krundi pindala 2136 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% ridaelamu maa (ER) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa (E).
Ehitusodigus: Krundile on Iubatud chitada kaks hoonet (ridaclamu ja abihoone).
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 470 m2. Hoone
maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 12 meetrit ning korruselisus 2.
Krundi maksimaalne téisehitus on 22%.

Tulepiisivusklass: TP2.

POS 20

Krundi pindala 2462 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% ridaelamu maa (ER) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa (E).
Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (ridaelamu ja abihoone).
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 470 m?. Hoone
maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 12 meetrit ning korruselisus 2.
Krundi maksimaalne téisehitus on 19%.

Tulepiisivusklass: TP2.

POS 21

Krundi pindala 2655 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% ridaelamu maa (ER) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa (E).
Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (ridaelamu ja abihoone).
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 650 m? Hoone
maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 12 meetrit ning korruselisus 2.
Krundi maksimaalne téisehitus on 24%.

Tulepiisivusklass: TP2.

POS 22

Krundi pindala 2809 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% ridaelamu maa (ER) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa (E).
Ehitusodigus: Krundile on Iubatud chitada kaks hoonet (ridaclamu ja abihoone).
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 650 m2. Hoone
maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 12 meetrit ning korruselisus 2.
Krundi maksimaalne tédisehitus on 23%.

Tulepiisivusklass: TP2.

POS 23

Krundi pindala 4007 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% ridaelamu maa (ER) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa (E).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada neli hoonet (2 ridaclamut ja 2
abihoonet). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 1040 m?.
Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 12 meetrit ning korruselisus
2. Krundi maksimaalne téisehitus on 26%.

Tulepiisivusklass: TP2.
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POS 24

Krundi pindala 1593 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaksikelamu maa (EPK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (kaksikelamu hooneosa ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 300 m?.
Hoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on 9 meetrit ning korruselisus 1.
Krundi maksimaalne téisehitus on 19%.

Kaksikelamu on planeeritud osaliselt krundile POS 25 ning erinevatel kruntidel
asuvate hooneosade vahelised tuletdkekonstruktsioonid peavad vastama EI30
noudele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 25

Krundi pindala 1542 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaksikelamu maa (EPK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (kaksikelamu hooneosa ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 300 m?.
Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 9 meetrit ning korruselisus 1.
Krundi maksimaalne tdisehitus on 19%.

Kaksikelamu on planeeritud osaliselt krundile POS 24 ning erinevatel kruntidel
asuvate hooneosade vahelised tuletokekonstruktsioonid peavad vastama EI30
noudele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 26

Krundi pindala 1529 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaksikelamu maa (EPK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (kaksikelamu hooneosa ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 300 m?.
Hoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on 9 meetrit ning korruselisus 1.
Krundi maksimaalne téisehitus on 20%.

Kaksikelamu on planeeritud osaliselt krundile POS 27 ning erinevatel kruntidel
asuvate hooneosade vahelised tuletdkekonstruktsioonid peavad vastama EI30
ndudele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 27

Krundi pindala 1522 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaksikelamu maa (EPK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (kaksikelamu hooneosa ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud chitisealune pind kokku on kuni 300 m?.
Hoone maksimaalne lubatud kérgus maapinnast on 9 meetrit ning korruselisus 1.
Krundi maksimaalne téisehitus on 20%.

Kaksikelamu on planeeritud osaliselt krundile POS 26 ning erinevatel kruntidel
asuvate hooneosade vahelised tuletokekonstruktsioonid peavad vastama EI30
noudele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 28

Krundi pindala 1502 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaksikelamu maa (EPK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa

(E).
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Ehitusoéigus: Krundile on Iubatud ehitada kaks hoonet (kaksikelamu hooneosa ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 300 m?.
Hoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on 9 meetrit ning korruselisus 1.
Krundi maksimaalne téisehitus on 20%.

Kaksikelamu on planeeritud osaliselt krundile POS 29 ning erinevatel kruntidel
asuvate hooneosade vahelised tuletdkekonstruktsioonid peavad vastama EI30
ndudele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 29

Krundi pindala 1507 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaksikelamu maa (EPK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (kaksikelamu hooneosa ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud chitisealune pind kokku on kuni 300 m?.
Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 9 meetrit ning korruselisus 1.
Krundi maksimaalne téisehitus on 20%.

Kaksikelamu on planeeritud osaliselt krundile POS 28 ning erinevatel kruntidel
asuvate hooneosade vahelised tuletokekonstruktsioonid peavad vastama EI30
noudele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 30

Krundi pindala 1859 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaksikelamu maa (EPK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (kaksikelamu hooneosa ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 300 m?.
Hoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on 9 meetrit ning korruselisus 1.
Krundi maksimaalne téisehitus on 16%.

Kaksikelamu on planeeritud osaliselt krundile POS 31 ning erinevatel kruntidel
asuvate hooneosade vahelised tuletdkekonstruktsioonid peavad vastama EI30
ndudele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 31

Krundi pindala 1933 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaksikelamu maa (EPK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehitusoigus: Krundile on Iubatud ehitada kaks hoonet (kaksikelamu hooneosa ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 300 m?.
Hoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on 9 meetrit ning korruselisus 1.
Krundi maksimaalne téisehitus on 16%.

Kaksikelamu on planeeritud osaliselt krundile POS 30 ning erinevatel kruntidel
asuvate hoonecosade vahelised tuletokekonstruktsioonid peavad vastama EI30
noudele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 32

Krundi pindala 1796 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaksikelamu maa (EPK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (kaksikelamu hooneosa ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 300 m>
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Hoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on 9 meetrit ning korruselisus 1.
Krundi maksimaalne téisehitus on 17%.

Kaksikelamu on planeeritud osaliselt krundile POS 33 ning erinevatel kruntidel
asuvate hooneosade vahelised tuletdkekonstruktsioonid peavad vastama EI30
ndudele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 33

Krundi pindala 1509 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaksikelamu maa (EPK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehitusoigus: Krundile on Iubatud ehitada kaks hoonet (kaksikelamu hooneosa ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 300 m?.
Hoone maksimaalne lubatud kérgus maapinnast on 9 meetrit ning korruselisus 1.
Krundi maksimaalne téisehitus on 20%.

Kaksikelamu on planeeritud osaliselt krundile POS 32 ning erinevatel kruntidel
asuvate hooneosade vahelised tuletokekonstruktsioonid peavad vastama EI30
noudele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 34

Krundi pindala 1533 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaksikelamu maa (EPK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (kaksikelamu hooneosa ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 300 m?.
Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 9 meetrit ning korruselisus 1.
Krundi maksimaalne tdisehitus on 20%.

Kaksikelamu on planeeritud osaliselt krundile POS 35 ning erinevatel kruntidel
asuvate hooneosade vahelised tuletdkekonstruktsioonid peavad vastama EI30
ndudele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 35

Krundi pindala 1601 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaksikelamu maa (EPK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehitusoigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (kaksikelamu hooneosa ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 300 m?.
Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 9 meetrit ning korruselisus 1.
Krundi maksimaalne téisehitus on 19%.

Kaksikelamu on planeeritud osaliselt krundile POS 34 ning erinevatel kruntidel
asuvate hoonecosade vahelised tuletokekonstruktsioonid peavad vastama EI30
noudele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 36

Krundi pindala 1609 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaksikelamu maa (EPK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (kaksikelamu hooneosa ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 300 m?.
Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 9 meetrit ning korruselisus 1.
Krundi maksimaalne tdisehitus on 19%.
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Kaksikelamu on planeeritud osaliselt krundile POS 37 ning erinevatel kruntidel
asuvate hooneosade vahelised tuletdkekonstruktsioonid peavad vastama EI30
ndudele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 37

Krundi pindala 1654 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaksikelamu maa (EPK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehitusoigus: Krundile on Iubatud ehitada kaks hoonet (kaksikelamu hooneosa ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 300 m?.
Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 9 meetrit ning korruselisus 1.
Krundi maksimaalne téisehitus on 18%.

Kaksikelamu on planeeritud osaliselt krundile POS 36 ning erinevatel kruntidel
asuvate hoonecosade vahelised tuletokekonstruktsioonid peavad vastama EI30
noudele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 38

Krundi pindala 1670 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaksikelamu maa (EPK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (kaksikelamu hooneosa ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 300 m?.
Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 9 meetrit ning korruselisus 1.
Krundi maksimaalne tdisehitus on 18%.

Kaksikelamu on planeeritud osaliselt krundile POS 39 ning erinevatel kruntidel
asuvate hooneosade vahelised tuletSkekonstruktsioonid peavad vastama EI30
ndudele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 39

Krundi pindala 1552 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaksikelamu maa (EPK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehitusoigus: Krundile on Iubatud ehitada kaks hoonet (kaksikelamu hooneosa ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 300 m?.
Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 9 meetrit ning korruselisus 1.
Krundi maksimaalne téisehitus on 19%.

Kaksikelamu on planeeritud osaliselt krundile POS 38 ning erinevatel kruntidel
asuvate hooneosade vahelised tuletdkekonstruktsioonid peavad vastama EI30
ndudele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 40

Krundi pindala 1577 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaksikelamu maa (EPK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (kaksikelamu hooneosa ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 300 m?.
Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on 9 meetrit ning korruselisus 1.
Krundi maksimaalne tdisehitus on 19%.

Kaksikelamu on planeeritud osaliselt krundile POS 41 ning erinevatel kruntidel
asuvate hooneosade vahelised tuletSkekonstruktsioonid peavad vastama EI30
ndudele.
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Tulepiisivusklass: TP3.

POS 41

Krundi pindala 1827 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kaksikelamu maa (EPK) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa
(E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (kaksikelamu hooneosa ja
abihoone). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 300 m?.
Hoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on 9 meetrit ning korruselisus 1.
Krundi maksimaalne téisehitus on 16%.

Kaksikelamu on planeeritud osaliselt krundile POS 40 ning erinevatel kruntidel
asuvate hooneosade vahelised tuletdkekonstruktsioonid peavad vastama EI30
ndudele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 42

Krundi pindala 11842 m? maakasutuse detailplaneeringu jirgne
sihtotstarve 100% tee ja tinava maa (LT) ja katastri sihtotstarve on 100%
transpordimaa (L).

Tegemist on tdnava maa krundiga ning ehitusdiguse kohaselt ei ole lubatud
krundile hooneid ehitada. Ehitusseadustiku alusel voib krundile rajada rajatisi.

POS 43

Krundi pindala 10450 m? maakasutuse detailplaneeringu jargne
sihtotstarve 100% tee ja tinava maa (LT) ja katastri sihtotstarve on 100%
transpordimaa (L).

Tegemist on tdnava maa krundiga ning ehitusdiguse kohaselt ei ole lubatud
krundile hooneid ehitada. Ehitusseadustiku alusel voib krundile rajada rajatisi.

POS 44

Krundi pindala 9401 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% tee ja tinava maa (LT) ja katastri sihtotstarve on 100%
transpordimaa (L).

Tegemist on tdnava maa krundiga ning ehitusdiguse kohaselt ei ole lubatud
krundile hooneid ehitada. Ehitusseadustiku alusel vdib krundile rajada rajatisi.

POS 45

Krundi pindala 2327 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% parkimisehitise maa (LP) ja katastri sihtotstarve on 100%
transpordimaa (L).

Tegemist on parkla krundiga ning ehitusdiguse kohaselt ei ole lubatud krundile
hooneid ehitada. Ehitusseadustiku alusel v3ib krundile rajada rajatisi. Tegemist
on reservmaaga, mis on modeldud kogu planeeringuala teenindamiseks.

POS 46

Krundi pindala 9460 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
70% puhke- ja spordirajatise maa (PS) ning 30% parkimisehitise maa (LT)
ja Kkatastri sihtotstarve on 70% iildkasutatav maa (Um) ja 30%
transpordimaa (L).

Ehituséigus: Krunt on moeldud spordiviljaku, parkla ning ka haljasala (pargi,
parkmetsa jne) jaoks. Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (puhke- ja
spordivdljakute v0i planeeringuala teenindamiseks). Hoonete suurim Iubatud
ehitisealune pind kokku on kuni 100 m?. Hoone maksimaalne lubatud korgus
maapinnast on 3 meetrit ning korruselisus 1. Krundi maksimaalne tiisehitus on
1%.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 47

Krundi pindala 10753 m? maakasutuse detailplaneeringu jirgne
sihtotstarve 100% kultuuri- ja puhkerajatise maa (PK) ning katastri
sihtotstarve on 100% iildkasutatav maa (Um).
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Ehitusoigus: Krunt on mdeldud mingu- ja puhkeviljakute (sh duesoppe ala)
jaoks ning ka pargi ja parkmetsa tiiiipi haljasalaks. Krundile on lubatud ehitada
iiks hoone (puhke- ja spordivdljakute teenindamiseks). Hoone suurim lubatud
ehitisealune pind on kuni 200 m?. Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast
on 6 meetrit ning korruselisus 1. Krundi maksimaalne tdisehitus on 2%.
Tulepiisivusklass: TP3.

POS 48

Krundi pindala 1640 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% puhke- ja spordirajatise maa (PS) ning katastri sihtotstarve on 100%
iildkasutatav maa (Um).

Tegemist on puhverhaljastuseks moeldud puhke- ja spordivdljakute maa
krundiga, kuhu on kavandatud koerte viljaku rajamine ning ehitusdiguse kohaselt
ei ole lubatud krundile hooneid ehitada. Ehitusseadustiku alusel v6ib krundile
rajada rajatisi.

POS 49

Krundi pindala 11840 m? maakasutuse detailplaneeringu jirgne
sihtotstarve 100% haljasala maa (HP) ning katastri sihtotstarve on 100%
iildkasutatav maa (Um).

Ehitusoigus: Krunt on moeldud pargi ja parkmetsa tiilipi haljasalaks, kuhu on
lubatud rajada tervise- ja jooksuradasid jms médngu- ja tervisespordirajatisi.
Krundile on lubatud ehitada kaks haljasala teenindamiseks vajalikku hoonet.
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 100 m?. Hoonete
maksimaalne lubatud korgus maapinnast on 3 meetrit ning korruselisus 1. Krundi
maksimaalne tdisehitus on 1%.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 50

Krundi pindala 975 m? maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% haljasala maa (HP) ning katastri sihtotstarve on 100% iildkasutatav
maa (Um).

Tegemist on puhverhaljastuse jaoks moeldud krundiga, kuhu ehitusdiguse
kohaselt ei ole lubatud hooneid ehitada. Lubatud rajada haljastust, jalgteid ja
ehitusseadustiku alusel haljasala teenindamiseks vajalikke rajatisi.

POS 51

Krundi pindala 1984 m? maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% haljasala maa (HP) ning katastri sihtotstarve on 100% iildkasutatayv
maa (Um).

Tegemist on puhverhaljastuse jaoks moeldud krundiga, kuhu ehitusdiguse
kohaselt ei ole lubatud hooneid ehitada. Lubatud rajada haljastust, jalgteid ja
ehitusseadustiku alusel haljasala teenindamiseks vajalikke rajatisi.

POS 52

Krundi pindala 1970 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% tee ja tinava maa (LT) ja Kkatastri sihtotstarve on 100%
transpordimaa (L).

Tegemist on tdnava maa krundiga, mille kaudu on juurdepdds pShjapool asuvale
Rakvere linna Ringtee 22 kinnistule. Ehitusdiguse kohaselt ei ole lubatud krundile
hooneid chitada. Ehitusseadustiku alusel voib krundile rajada rajatisi.

POS 53

Krundi pindala 4893 m?, maakasutuse detailplaneeringu jiargne sihtotstarve
100% tee ja tinava maa (LT) ja katastri sihtotstarve on 100%
transpordimaa (L).

Tegemist on tdnava maa krundiga, mille kaudu on tagatud juurdepais
linnaaianduse kruntidele ning ladne pool asuvale Tuulevilja kinnistule.
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Ehitusdiguse kohaselt ei ole lubatud krundile hooneid ehitada. Ehitusseadustiku
alusel voib krundile rajada rajatisi.

POS 54 | Krundi pindala 15308 m? maakasutuse detailplaneeringu jirgne
sihtotstarve 100% poéllumajandusmaa (MP) ning katastri sihtotstarve on
100% maatulundusmaa (M).

Tegemist on linnaaianduse maaga, mida saavad kasutada nii planeeritava
elamuala kui ka ldhipiirkonna elanikud. Ehitusdiguse kohaselt ei ole lubatud
krundile hooneid ehitada. Ehitusseadustiku alusel vdib krundile rajada rajatisi.
Tépne kasutamise kord méératakse maakasutuskavaga.

POS 55 | Krundi pindala 15702 m? maakasutuse detailplaneeringu jirgne
sihtotstarve 100% poéllumajandusmaa (MP) ning katastri sihtotstarve on
100% maatulundusmaa (M).

Tegemist on linnaaianduse maaga, mida saavad kasutada nii planeeritava
elamuala kui ka ldhipiirkonna elanikud. Ehitusdiguse kohaselt ei ole lubatud
krundile hooneid ehitada. Ehitusseadustiku alusel voib krundile rajada rajatisi.
Tapne kasutamise kord méaratakse maakasutuskavaga.

POS 56 | Krundi pindala 2327 m?, maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% parkimisehitise maa (LT) ja Kkatastri sihtotstarve on 100%
transpordimaa (L).

Tegemist on reservmaaga, kuhu on kavandatud iihine parkla elamupiirkonna
teenindamiseks. Ehitusdiguse kohaselt ei ole lubatud krundile hooneid ehitada.
Ehitusseadustiku alusel voib krundile rajada rajatisi.

POS 57 | Krundi pindala 49 m? maakasutuse detailplaneeringu jirgne sihtotstarve
100% kanalisatsiooni ja reoveepuhastuse ehitise maa (OK) ning katastri
sihtotstarve on 100% tootmismaa (Um).

Ehituséigus: Krunt on mdeldud planeeringuala teenindava reoveepumpla jaoks.
Krundile on lubatud ehitada iiks pumplahoone, mille suurim lubatud ehitisealune
pind on kuni 40 m? Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on 4
meetrit ning korruselisus 1. Krundi maksimaalne téisehitus on 82%.
Tulepiisivusklass: TP3.

3.4 Arhitektuurinouded

Planeeringuga kavandatavate hoone puhul on valdavalt tegemist korterelamute, ridaelamute ja
paarismajadega. Planeeringuala idasosas olevatele kruntidele, mis {ih ithenduses olemasolevate
teedega, on kavandatud drihooned.

Kéesolevas detailplaneeringus on ldhtutud juba Torma é&ri- ja elamuala detailplaneeringus
(Tajuruum OU) seatud arhitektuuritingimustest, mille viljatddtamisel tugineti elamute
arhitektuuris osalt Soome Luhtitalo arhitektuuril ehk avatud koridoridega hoonetiiiibil ja
Saksamaa Vauban linnaosa arhitektuuril ning linnaplaneerimise pohimatetel.

Hooned peavad olema arhitektuuriliselt korgetasemelised. Projekteerimisel kavandada
Okonoomseid ehituslikke lahendusi, mis vdimaldaksid ehitada mitteelitaarseid ari- ja
elamispindu.

Koigi hoonete puhul kasutada kvaliteetseid ehedaid materjale (puit, teras, klaas, krohv,
betoon). Peamiseks hoone ehitusmaterjaliks on puit ja seda nii kandevkonstruktsioonis kui
viimistluses. Mitte kasutada plastmaterjali ja imiteerivaid materjale (nt mitte kasutada katuse

OU Wesenberg Too6 nr 63-1122 17.04.2023

19



Pesa arenduse detailplaneering

profiilplekki, mis imiteerib kivikatust). Kasutada tuleb FSC sertifikaadiga keskkonnasaastlikku
puitmaterjali.

Hooned on orienteeritud valdavalt katuse pikema kiiljega 16unasse. See voimaldab
paikeseenergia kasutamist (pdiksepaneelid jmt). Katused on valdavalt 40 kraadise viilkatusega.
Hooned on 2-3 korruselised.

Lihtudes Kolm Koma Arhitektid OU poolt viljatostatud arhitektuursest visioonist, on
planeeringu joonistel kajastatud hoonete orienteeruvad asukohad ning seatud jirgnevad
tingimused kasutusotstarvest tulenevalt.

Rida- ja korterelamud:

Hoonete paigutamisel on ldhtutud kogukondlikust ldbikdimistest ning vélditud suletud
privatiseeritud viliruume. Umbritsev ruum on kujundatud valdavalt poolavaliku ja
poolprivaatse ruumina, mille iimber mitte rajada kogu territooriumi ulatuses piirdeaedu.
Korterelamud on paigutatud véimalikult tdnava dérde ja paralleelselt tinavaga, moodustades nii
selge tdnavafrondi. Jalgrataste ja lastekdrude panipaik ning tehnoruumid on lahendatud hoone
mahus esimesel korrusel. Korterite arvu kavandamisel 1dhtuda koormusindeksist >200 m2, mille
kohaselt peab uute korterelamute puhul peab olema iihe korteri kohta enam kui 200 m? krundi
pinda. Detailplaneeringu pohijoonise ehitusdiguse koondtabelis on toodud orienteeruv
kavandatavate korterite arv, mida on lubatud projekteerimise staadiumis tapsustada, kui on
taidetud koormusindeksi noue.

Kahepereelamud:
Hoone gruppide paigutamisel on loodud kogukondlikke pesasid iihiste ja piirdega eraldamata
eeshoovide néol.

Ari-, sega- ja iihiskondliku funktsiooniga hooned:

Planeeringuala keskmesse on kavandatud 5-6 rithmaga lastaed. Segafunktsiooniga hoonete alla
kuuluvad korterelamud, millele on lubatud osaliselt anda drifunktsioon (krundid POS 4, 5, 7, §,
9 ja 10). Ari- ja segafunktsiooniga hooned on kavandatud paralleelselt tinavaga, moodustades
ala labiva tanavafrondi, mis jérgib sama printsiipi projekteeritud kortermajadega. Esimesel
korrusel peaksid ldbivalt paiknema suuremate klaasvitriinidega dripinnad: pisiteenused- ja
poed, samuti kontorid. Léhedus tdnava ja konniteega ning iiksikud pikiparkimise vdimalused
lisavad dripindadele atraktiivsust. Korgematel korrustel vdivad asuda nii &ri- kui
elamisfunktsioonid. Hoonete suurus peab sobituma iilejadnud Pesa hoonestusega ja oluline on
viltida sobimatult suurte ja eristuva mahuga drihoonete projekteerimist. Ainsa erandina on
suurem ja eristuva kujuga maht planeeritud ringtee dérde (krundile POS 1), kuhu on ettenéhtud
piitkonda teenindava kauplusehoone. Ka suuremamahulise kauplusehoone vorm ldhtub
viilkatuse motiivist, kuid on késitletav paindlikumalt.

Arhitektuurikeele variatsioon ja hoonete suurused tdpsustatakse hoonete arhitektuurse
projektiga. Maastikuarhitektuuri nouded hoonestatud maauksustele ja keskse haljasala
kujundus tipsustatakse maastikuarhitektuurse projektiga.

Insolatsioon ja miira lahendada vastavalt digusaktides, projekteerimisnormides ja standardites
toodud nduetele. Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada nii, et oleks tagatud pédevavalgus
hoonetes (hetkel kehtiv standard EVS-NE 17037:2019+A1:2021 "Péevavalgus hoonetes") ja
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tagatud miira normtasemed elu- puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes (hetkel
kehtiv standard EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest").

Hoone rajamine ilma ehitusprojektita ja viljapoole méiératud hoonestusala on keelatud. Ehitise
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel kehtestatud
Oigusaktides sdtestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sédtestatud
naabrusdigustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku nduetele. Hoonete tépne
arhitektuurne lahendus tuleb méirata edasise projekteerimise kéigus ldhtuvalt kéesolevast
detailplaneeringust.

3.5 Vastavus Rakvere valla iildplaneeringule

Rakvere valla tildplaneering (kehtestatud Rakvere Vallavolikogu 21.04.2010 méiérusega nr 4)
kohaselt on planeeringualale kavandatud perpsektiivse drimaa ja perspektiivse elamumaa
funktsioon. Taaravainu ja Torma kiilasid on {iildplaneeringus késitletud kui Rakvere linna
imbersdidu 4drseid alasid ning planeeringuala jdib Torma ringi dérsele alale. Uldplaneeringuga
on elamumaale on antud ka drimaa lisafunktsioon, kus ettevitluse areng toimuks peamiselt
teega piirnevatel aladel, kus on olemas juurdepdisuteed. Elamuehitus on planeeritud teest
kaugemates piirkondades, et vihendada teelt tulenevat negatiivset moju inimeste tervisele.
Uldplaneeringuga on kavandatud ka tdiendavad juurdepiisuteed Taaravainu ja Tdrma kiilade
kavandatavatele drimaadele ning planeeringuala ldbib perspektiivse tee koridor.

Rakvere valla iildplaneeringus on ndue krundi minimaalsele suurusele korterelamute puhul
arvestada iihe korteri kohta minimaalselt 450 m? krundi pinda.

Kédesoleval hetkel on koostamisel Rakvere wvalla {ildplaneering (algatatud Rakvere
Vallavolikogu 17.10.2018 otsusega nr 59). Koostatava iildplaneeringu eskiislahenduses
(avaldatud jaanuaris 2021) korterelamu maa-ala Kkatastriiiksuste koormusindeks uute
korterelamute puhul peab olema >200 m?.

Pesa arenduse detailplaneering on kooskdlas iildplaneeringuga kavandatud maakasutuse
juhtotstarvetega, arvestatud on ka perspektiivse tee koridoriga ning tagatud juurdepids
planeeringualast pohjapool asuvatele kinnistutele. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
muuta kehtiva iildplaneeringu korterelamu koormusinteksi tingimust ning ldhtuda
kavandatavast koormusindeksit, kuna see on oluline echitusmahu vOimaluse erinevus.
Detailplaneeringua on kavandatud {ildkasutatavaid alasid nii haljastuse, puhke- ja
virgestustegevuse kui ka parkimise jaoks. Korterite arvu suurendamine vastavalt koostatava
tildplaneeringu tingimusele, ei halvenda planeeritavate elamukruntide parkimise ega
puhkevoimalusi.
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LY Papli < »~

Viljavote kehtivast Rakvere valla tildplaneeringust

4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepiasud

Planeeringuala piirneb idast Rakvere linna territooriumil asuva riigitee 5 Péarnu-Rakvere-
SOmeru ringristmikuga, mis {ihendab riigteed 5 Parnu-Rakvere-Someru tee ja 22 Rakvere -
Viike-Maarja - Vigeva tee. 2021. aasta andmetel Parnu-Rakvere-Someru maantee on aasta
keskmine liiklussagedus 5313 autot 66pdevas ning Rakvere-Viike-Maarja-Vigeva maanteel
3135 autot O0pdevas. Planeeringuala ldunaosas kulgeb Haudejaama tee (kohalik tee nr
6621037), mis on idaosas iihendatud riigiteega 22 Rakvere-Viike-Maarja-Vigeva.
Planeeringuala 1ldbib olemasolev killustikkattega tee, milla kaudu toimub juurdepdis
planeeringualaga piirnevale Méealuse kinnistu elamukompleksile.

Detailplaneeringu liikluskorralduse lahendamisel on léhtutud kehtivast Térma &ri- ja elamuala
detailplaneeringust, lébiviivud liiklusanaliitis (Liikluslahendus OU), ringristmiku eskiisist
(Roadplan OU) ja Térma arenduse teede projektist (Roadplan OU).

Planeeringuala teenindamiseks on kavandatud transpordimaa sihtotstarbega krundid POS 42,
POS 43 ja POS 44. Kruntide POS 52 ja POS 53 kaudu on tagatud juurdepéidsud
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naaberkinnistutega. Planeeringus on kajastatud pShimotteline liikluslahendus ning méératud
ruumivajadus. Tee ja tee koosseisu kuuluvate rajatiste tipsed laiused selguvad projekteerimisel.

Kavandatav ida-ladne suunaline tdnav (Hommiku tee) ja Haudejaama teega ithendav tdnav
(Hommiku pdik), on planeeritud 6 m laiune ja soovitavaks kiirusepiiranguks on 30 km/h.
Elamurajooni sisesed teed (Tuuliku tee ja Torviku tee) on kavandatud rahustatud liikluse ning
hooviala liikluskorraldusega ning nende laiuseks on ca 5 m. Juurdepédidsude laiused on
vahemikus 4-6 m (4rihoonetele lubatud ka laiemad), iihiste juurdepéésuteede kasutamine tuleb
lahendada servituutide kaudu. Krundisisesed juurdepédidsud hoonetele peavad olema vihemalt
3,5 m laiused, et oleks tagatud pééstetehnika juurdepdis hoonele. Projekteerimisel kasutada
vajadusel liikluse rahustamise votteid - erinevad sillutiskivid, tostetud iilekaigurajad jms.

Kehtiva Torma é&ri- ja elamuala detailplaneeringu koostamisel hinnati liiklusanaliiiisi kaudu
juurdepddsude rajamise vOimalust Haudejaama tee ning Haudejaama ristmiku kaudu.
Liiklusuuringu tulemusel on olemasolevad lébilaskvuse kasutustasemed ristmikul madalad:
7=0,04 kuni 0,07, teenindustasemed A. Lébilaskvuse kasutustase planeeringu realiseerimisel
véljasdidul Haudejaama teelt tuleb Z=0,62, reservldbilaskvus 107 sa/h (teenindustase D).
Teenindustase D tahendab, et foorjutimiseta ristmikul on tekkinud koormusel pikk ooteaeg.
Liiklusanaliiiisis jouti jareldusele, et kuni drimaadele ei tule toidupoodi voi kaubanduskeskust,
on Haudejaama ristmikul piisavalt lébilaskvust, et teenindada planeeritud elamumaad.
Haudejaama ristmiku labilaskvuse seisukohalt ei ole vajalik rajada Haudejaama ristmikule
tdiendavaid poorderadasid. Vajalik on Haudejaama tee detailplaneeringuga kontaktses osas 6-
7,5 m laiuseks ehitamine.

Kui kruntidele POS 1-3 chitatakse vélja toidupood v&i kaubanduskeskus, ei piisa kogu
planeeringuala teenindamiseks ainult Haudejaama ristmikust ning lisaks on vajalik rajada
juurdepdds ka olemasolevalt riingristmikult. Ringristmiku juurdepdds muutub oluliseks
arimaade atraktiivsuse seisukohalt.

Kui detailplaneeringu elluviimine toimub etappide kaupa ning kahes esimeses etapis ehitatakse
véilja elamumaa sihtotstarbega maaiiksused, puudub vajadus Haudejaama ristmiku
timberehituseks voi tdiendava iihenduse rajamiseks ringristmikult. Vajadus tdiendava iihenduse
jargi ringristmikult tekib kolmandas etapis kui toimub drimaade viljachitamine.

4.2 Parkimine ja kattega alad

Planeeritavate hooonete parkimine on lahendatud ldhtudes Eesti Vabariigi Standardi 843:2016
parkimisnormatiivist.

Arihooned

Ehitise asukoht: linnakeskuse klass II kuni IV

Ehitise liik: Supermarket, kauplused

Parkimisnormatiiv: 1/100

Parkmiskohtade arv = suletud brutopind * parkimisnormatiiv (1/200)

Arimaa kruntidel tuleb parkimine lahendada valdavalt krundisiseselt, korterelamutega
kombineeritud &rihoonetel voimalik parkida ka tdnava ddres. Korterelamu kruntide, kus on
lubatud 20% ulatuses &ritegevust, on parkimine vastavas proportsioonis arvestatud drihoonete
normatiivi alusel.
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Krundisiseselt ei ole lubatud parklat lahendada hoone ja ténava vahelisel alal, mille piires
lahendada mugav ja tervitav hoone esine jalakdija juurdepdds, eesaed, hoov jms, mis ei ole
parkimisala.

Lasteaed

Ehitise asukoht: linnakeskuse klass II kuni IV

Ehitise liik: Lasteaed

Parkimisnormatiiv: 1/280

Parkmiskohtade arv = suletud brutopind * parkimisnormatiiv (1/280)

Korterelamud

Ehitise asukoht: korruselamute ala

Elamu liik: > 3-toaline korter (arvestatud maksimaalse variandiga)
Parkimisnormatiiv: 1,5

Parkimiskohtade arv = korterite arv * parkimisnormatiiv (1,5)

Kruntide POS 11 — POS 16 parkimine planeeritud iihisparklates (kruntidel POS 45 ja POS 46)
ning osaliselt pikiparkimisena tdnavale, mis omakorda aitab liikluse rahustamisele kaasa.
Eesmark on jétta korterelamute krundid voimalikult autovabaks. Tagatud peab olema sdidukiga
hoonele juurdepdds ning peatumise voimalus (sh padstetehnika nduetekohane juurdepéds).

Ridaelamud ja paarismajad:

Ehitise asukoht: korruselamute ala

Elamu liik: ridaelamu

Parkimisnormatiiv: 2

Parkimiskohtade arv = korterite/bokside arv * parkimisnormatiiv (2)

Maksimaalse brutopinna alusel arvestatud parkimiskohtade arv on toodud pdhijoonise
ehitusdiguse tabelis ning normatiividele vastav parkimislahendus on kajastatud
detailplaneeringu joonistel. Tdpne parkimislahendus ja parkimiskohtade arv tuleb anda
projekteerimise staadiumis, kui on teada tdpne hoonete brutopind vdi korterite arv (vastavalt
suurusele).

Vihem koormatud parklad tuleb katta vett ldbilaskva sillutisega. Suuremate parkimisalade
puhul rakendada rohkem iihesuunalist liiklemist ridade vahel, nurga all parkimist ja osadeks
jaotatud parkimist. Parklate haljastuse tingimused on toodud p 5.2 Haljastus ja heakorrastus.

Jalgrataste parkimine tuleb lahendatud iga kortermaja siseselt ning jalgrataste parkimiskohtade
arvu puhul l&htuda standardist Linnatanavad EVS 843:2016.

Projekteerimise staadiumis tuleb méédrata elektrilaadimispunktide asukohad ning tagada nende
varustamine elektrienergiaga.

4.3 Jalgteed

Planeeringualaga piirnevate riigiteede dérde on rajatud kergliiklusteed, mis on omakorda seotud
Rakvere linna jalgteede vorgustikuga. Autoliikluse vdhendamise seisukohalt on oluline
planeeringuala sidumine olemasoleva jalgteede vorgustikuga ning hédsti funktsioneeriva
vorgustiku loomine planeeringuala ja Rakvere linna vahel.
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Planeeringuala siseste jalgteede rajamise eesmérk on luua mugav ruum kergliiklejatele ning
tekitada tinavaruumi liigendatus. Planeeringu koostamisel on vdetud aluseks Roadplan OU
poolt koostatud teede projektlahendus.

Planeeringuala ida-lddne suunaliselt l&biva Hommiku tee ja Haudejaama teega iihendava
Hommiku p&ik ddrde on kavandatud 3 m laiused jalgteed. Jalgteed tuleb iihendada Rakvere
linna Ringtee 28 kinnistu kaudu olemasolevate ringristmiku kergliiklusteedega. Tuuliku tee ja
Torviku tee ddrde on kavandatud 2 m laiused jalgteed. Haudejaama tee dérde on kavandatud 2,5
m laiune jalgtee, mis tuleb iihendada Rakvere - Viike-Maarja — Vigeva tee ééres oleva
kergliiklusteega.

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Planeeringuala 1dunaosas on véhesel médral korghaljastust, Haudejaama kinnistul paiknevad
horedalt noores eas leht- ja okaspuud. Haudejaama tee déres on kuusehekk.
Planeeringulahenduse koostamisel on ldhtutud koostamisel olevas iildplaneeringus toodud
haljastuse pdhimdtetest. Uldjuhul viihemalt 10% Katastriiiksuse pindalast on soovitatav hdlmata
korghaljastusega ning soovitatav on ka pddsarinde istutamine. Korterelamute ning &rimaa
kruntidel peab vihemalt 5% krundist peab olema korghaljastatud. Ari maa-alal hoonete
iimbrused tuleb kujundada heakorrastatud haljasalaks.

Planeeringuala kirde- ja pdhjakiilgedele on kavandatud kaitsehaljastus, mis kaitseb tuulte ning
riigiteedel tuleva miira eest. Planeeringuala kaguserva on ette néhtud okaspuuhekk, et eraldada
olemasolevaid elamukrunte planeeringuga rajatavatest teedest ja hoonetest.

Koikidel hoonestatavatel kruntidel on lubatud korgekasvuliste puude istutamine hoone ida-,
ladne- ja pohjakiiljele. Lounakiiljele v3ib istutada madalakasvulisi puid. Korgekasvulisi puid
vOib istutada krundi 16unakiiljele tingimusel, et puud ei hakka varjama katusel olevaid
tehnorajatisi (nt pdikesepaneelid) ja vajadusel neid hooldatakse tingimuse tditmiseks vastavalt.
Madalhaljastust voib paigutada kruntide koikidesse osadesse.

Keskse haljasala kujundus tuleb lahendada maastikuarhitektuurse projektiga. Luua
korghaljastusega puhver haljasalale. Keskse haljasalale on kavandatud méngu- ja
spordiviljakud, vilidppeklass, piknikualad. Haljasala 1dunaosasse on kavandatud aktiivsemad
tegevused nagu multispordivéljak ja vélijousaal. Niidetavate murupindade vihendamiseks on
haljasala idakiiljele néhtud ette niiduala.

Vastavalt koostamisel oleva iildplaneeringus toodud soovitustele on suuremate parkimisalade
puhul oluline parklate liigendamine haljasribadega ja varjuandvate puudega. Ule 20-kohalises
autoparklas peab olema iiks puu iga 10 parkimiskoha kohta. Puude kasvu soodustamiseks rajada
parklates vihemalt 2,5 m laiused eraldusribad, kus spetsiaalselt kasvumulda oleks vihemalt 90
cm siigavuselt. Parklate haljastuseks sobivad soolatamisele vastupidavad liigid ja sordid.
Parklates ja ristmikel ei tohi ndhtavuse huvides pddsaste korgus tiletada 0,5 m. Podsad tuleb
sdidutee servast istutada vahemalt 1 m kaugusele, et talvised lumevallid neid ei kahjustaks,
autoparklates vdhemalt 1 m kaugusele. Vihem koormatud parklad tuleb katta vett labilaskva
sillutisega.

Haljatus tuleb rajada koos hoonete echitamisega ja peale echitustegevust tuleb krundid
heakorrastada. Ehitustegevuse kdigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid Shu ning pinna- ja
maasisese vee reostamisest hoidumise kooskolas kehtivate normidega. Ehitustdode teostamise
ajal jargida olemasolevate naaberkinnistutel kasvavate puude ning vajadusel planeeringualal
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sdilitatavate puude kaitsmiseks EVS 939-3:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne
kaitse tulenevaid ndudeid. Materjalide ladustamine ja rasketehnikaga liikkumine ei ole puude
vorade all lubatud. Keelatud jimedamate kui 4 cm juurte lébildikamine.

Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi
korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal ning echitise kasutamisel vastavalt Rakvere valla
heakorraeeskirjale (vastu voetud Rakvere Vallavolikogu 22.04.2020 mddrusega nr 64).

5.2 Piirded

Lubatud rajada piirdeaedu maksimaalse korgusega 1,2 m maapinnast. Planeeringuala kaguosas,
olemasolevaid elamukrunte eraldav piirdeaed voib olla maksimaalse korgusega 2 m
maapinnast. Kavandatud on ka okaspuuhekk, et eraldada olemasolevaid elamukrunte
planeeringuga rajatavatest teedest ja hoonetest. Torma ja Ringi maauksusega piirnevas osas
tuleb koos planeeritavate hoonete viljachitamisega rajada ka piirdeaed.

Uldkasutatavatel aladel on lubatud piirdeaia rajamine koerteviljakute ning spordiviljakute
iimber. Piirdeaedade rajamisel tuleb arvestada pdiste- ja hooldustenika ligipddsetavusega ning
véirava paigaldamisel peab virava laius olema vihemalt 4m ja korgus vdhemalt 4,5 m. Tépsem
piirete asukoht, rajamise vajadus, korgus ja arhitektuurne lahendus tuleb anda projekteerimise
kidigus. Piirete rajamisel peab see kokku sobima hoonete arhitektuuriga ning naaberkinnistu
piirdega.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

6.1 Keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamata jitmine

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mille jaoks on vajalik keskkonnakasutuse luba ega
olulise keskkonnamojuga tegevusi, mis on loetletud keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 15ikes 1 ja 2 ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005
maéruses nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise
algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu®.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ega pohjusta podrdumatuid
muudatus, ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripirandit ega vara. Planeeritava tegevuse
realiseerumisel toimub olemasolevasse keskkonda véartuste lisamine.

6.2 Keskkonnakaitselised piirangud

Kogu planeeringuala paikneb Pandivere ja Adavere-Poltsamaa nitraaditundlikul alal, millega
tuleb arvestada hoonete ja reovee kaitlemise projekteerimisel. Planeeritaval alal ei leidu
kaitsealuseid liike.

6.3 Keskkonnatingimused

e Tekkivad ehitusjddtmed tuleb ladustada selleks kohandatud ja4tmekéitluskohta;

o Ehitustoode kdigus tuleb jilgida, et toid teostataks paevasel ajal ja vilditakse ehitustdid
olemasolevate elamute ldheduses disel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni 8.00) — nii saab
tagada echitusaegse miira- ja vibratsioonimdju avaldumise voimalikult vihestele
elanikele;

e Hoonete chitamisel kasutada voimaluse korral kohalikke ja keskkonnasobralikke
ehitusmaterjale (sh niiteks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
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sest nende transpordile kulub vihem energiat) ja vesialusel vdrve, mis on keskkonnale
ohutumad,;

e Rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus, sellest ldhtuvalt
tuleb kavandada hoonestus vdimalikult véhe energiat tarbivana;

e Planeeritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline
keskkonnareostus;

Rakendada ulatuslikku pdikeseenergi kasutamist;

e Viilisvalgustuses kasutada voimalusel LED-valgusteid voi pidikeseenergial todtavat
valgustust vims. Rajada terviklik valgustus vastavalt véliruumi osade iseloomule (nt
avalikus ruumis kdrgem valgusklass, muus osas madalam);

e Juhul, kui planeeringualalt leitakse kaitsealuseid liike, siis tuleb ldhtuda
Looduskaitseseadusest tulenevatest nduetest.

6.4 Miirahinnang ja hiiringute leevendamismeetmed

Torma éri- ja elamuala detailplaneeringu koostamisel on viidud 1&bi ka miirahinnang (Lemma
OU), milles véljatootatud leevendusmeetmed on toodud ka kdesolevasse detailplaneeringusse.

Olemasoleva olukorra ja perspektiivse olukorra liiklussageduste juures tekivad korgeimad
miratasemed riigitee nr 22 Rakvere - Viike-Maarja - Vigeva tee vahetus ldheduses.
Planeeringuala riigitee nr 22 poolsele alale kavandatava &rihoone teepoolsele fassaadile
ulatuvad péevasel ajal 60-65 dB ja disel ajal 55-60 dB samatugevustsoonid. Teedest kaugemale
kavandatavate hoonete fassaadidel on oluliselt madalamad miiratasemed. Naiteks
kavandatavate eluhoonete fassaadidele ulatuvad nii pdevasel ajal kui ka Gisel ajal <= 45 dB
samatugevustsoonid.

Planeeringuala keskosasse on ettendhtud puhkealad ja ménguvaljak, kus liiklusmiiratasemed on
pdevasel ajal 36 dB.

Késitletaval alal on tagatud médéruse nr 71 lisas 1 kehtestatud II kategooria liiklusmiira siht- ja
piirddrtused kavandatavate eluhoonete ja segafunktsiooniga (4rid ja korterid) hoonete alal.

Miira modelleeringust selgus, et nii olemasoleva kui ka perspektiivse liiklussageduse korral ei
teki miiratasemeid, mis pohjustaksid aladel, kus rakenduvad méérusega nr 71 liiklusmiirale
kehtestatud normtasemed, miira piirvddrtuse ja sihtvdértuse iiletamist. Kuid arvestades
kdrgemaid miiratasemeid riigiteede nr 5 ja 22 teepoolsetel fassaadidel tuleb edasisel hoonete
projekteerimisel rakendada jédrgmisi leevendavaid meetmeid:

1) Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest"
tabeli 6.3 "Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vilismiiratasemest"
kohaselt tuleks riigiteedega piirnevale alale projekteeritavate hoonete teepoolsed
vélispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga
elemendist valispiirde tihisisolatsioon oleks vihemalt R'w+Ctr > 30 dB. Hoonete sisehoovi
poolsetele fassaadidel ei rakendu standardi nduded, kuid soovitatav oleks vilispiire
projekteerida samuti iihisisolatsiooniga R'w+Ctr > 30 dB.

2) Planeeringualale kavandatavate eluhoonete vilispiirded projekteerida minimaalselt
selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vilispiirde iihisisolatsioon oleks
vidhemalt R'w+Ctr > 30 dB.
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3) Soovitatav on hoonete ruumide paigutusel arvestada korgemaid miiratasemeid teepoolsetel
kiilgedel ja kavandada vaiksemat siseruumi ndudvad ruumid hoonete sisehoovi poolsetele
kiilgedele.

4) Akende valikul eeskitt hoonete teepoolsetel kiilgedel tuleb tdhelepanu pdorata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva miira suhtes. Kui aken moodustab > 50% vélispiirde
pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde ohumiira isolatsiooni
indeks. Kui akna pind on viiksem kui 50%, siis vOib akna heliisolatsiooni véértust
vihendada suuruse 101gS/Sa vorra, kus S on ruumi vilispiirdepind ja Sa on ruumi akende
pind. Kasutada tuleb tohusa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid.

5) Viilispiirde noutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jilgida, et ventileerimiseks ettenédhtud
elemendid (nditeks akende tuulutusavad) ei vihendaks oluliselt heliisolatsiooni taset.

6) Planeeringualale kavandatavad puhkealad ja ménguvaljak paigutada asukohta, kuhu
riigiteedelt tulenev miira levik on takistatud ehk hoonete poolt varjestatud alale.
Pohijoonisel ndidatud puhkeala ja mianguvaljaku asukoht on sobiv.

7) Projekteerimisel on vajalik erinevate uute tehnoseadmete paigaldamisel arvestada nende
miiratasemeid ning soovitav on kasutada tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid seadmeid.
Soovitav on tehnomiira allikaks olevad seadmed paigutada vdimalikult suures mahus
hoonesse sisse. Miirarikaste silisteemide vilisosad tuleb eraldada miirackraanidega.
Miiraekraanide projekteerimisel tuleb kaasata vastav erialaspetsialist véltimaks ekraanidest
tekkivaid miira peegeldusi, mis voiksid vastupidiselt eesmirgile suurendada miirahdiringuid
timbritsevate hoonete elanike seas.

6.5 Ehitusgeoloogiline uuring ja tulemused

Tdrma é&ri- ja elamuala detailplaneeringu koostamisel on tehtud ka ehitusgeoloogilise uuring
aruanne (Maves OU), mille eesmirk oli anda geoloogilist informatsiooni rajatava iri- ja
elamuala sademevee kéitlemise lahenduste (rohealad, viibetiigid, imbkraavid) leidmiseks.
Aruande tulemustega on arvestatud ka kdesolevas detailplaneeringus.

Aruande tulemusel on toodud vilja, et sademevee immutamiseks on uuringualal sobivaimad
kohad puuraukude PA-3 ja PA-7 piirkonnas, kus levib peenliiv, mille veejuhtivus on pinnakatte
kihtidest kdige suurem. Ka jdmepurdmoreeni veejuhtivus on suhteliselt hea (puuraukude PA-1
jaPA-11 piirkond). Pinnakattes levivad pinnased on kiill dreenivad, kuid véhese veejuhtivusega
(filtratsioonikoefitsent vahemikus 0,5...1 m/d). Pinnakatte paksus on uuringualal enamasti
suurem kui 1,2 m, olles vdiksem vaid puuraukude PA-4 ja PA-9 piirkonnas. Pdhjavee tase jdéb
enamasti ka korgvee perioodil siigavamale kui 1,2 m maapinnast. Uuringualal v3ib esineda
lumesula ja sademete jargset iilavett.

Ehitusgeoloogilised tingimused hoone rajamiseks on uuritaval alal viga head. Vundeerida saab
heade geotehniliste omadustega savimdll- ja jamepurdmoreenile (kihid 4 ja 5) ning lubjakivile
(kihid 6 ja 7). Viiltida tuleb vee kogunemist vundamendisiivendisse kuna savimdllmoreen on
kergesti loenduv pinnas.

6.6 Radooniriski ja vihendamise voimalused

Eesti Geoloogiateenistuse radooniriski kaardi andmetele tuginedes jaéb planeeringuala alale,
kus KOV Rn-riskiklass on korge voi vdga kdrge. Korgeks loetakse Rn-riski véartust iile 50
kBg/m?3. Selleks, et radoonisisaldus hoonete siseShus ei iiletaks paljudes EL riikides tunnustatud
viitetaset 200 Bq/m?, peaks pinnasedhu radoonisisaldus olema madalam kui 50 kBg/m®.
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Radoon on vérvitu ja 16hnatu looduslik radioaktiivne gaas, dhust raskem gaas. Korge Rn-
sisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.
Sisedhku tungib radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning
ehitusmaterjalidest. Labilaskev tditekruusa kiht soodustab radooni imbumist siseruumidesse.
Peamine radoonileke keldrita majade eluruumidesse toimub podranda ja vundamendi
tihenduskohast, kuid ka aluspdhja ja kavandatavate vilisseinte liitekohtadest,
porandapragudest, keldripdrandast, elektrikaablitest ja veetorude ldbiviimiskohtadest pdrandal.
Hoone projekteerimisel tuleb 1dhtuda Eesti Standardist EVS 840:2009 “Radooniohutu hoone
projekteerimine” ja EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes*.

Korge radoonisisalduse taseme korral (50 - 250 kBq/m3) tuleb ehitamisel radooni hoonesse
sattumise valtimiseks rakendada jargmisi meetmeid:

e hea ehituskvaliteet,

¢ tarindite radoonikindlad lahendused (Shutihedad I korruse poranda lahendused ja/voi alt

tuulutatav betoonplaatpdrand v3i maapinnast kdrgemal asuva pdrandaaluse tuulutus).

Planeeringuga kavandatavad ehitised on ilma keldrikorruseta, mis lihtsustab radoonitorjet.
Projekteerimisel tuleb tagada, et radooni sisaldus hoonete sees ei iiletaks kehtivaid piirmééarasid.
Vajadusel viia projekteerimise kdigus ldbi lisauuringud ning méérata radooniohu vihendamise
meetmed.

6.7 Jaidtmekaitlus

Olmejaédtmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt Jddtmeseadusele ja Rakvere valla
jddtmehoolduseeskirjale (kehtestatud Rakvere Vallavolikogu 21.03.2018 mddrusega nr 11
kehtestatud).

Jadtmed tuleb koguda liigiti pealt suletavatesse ja regulaarselt tiihjendatavatesse
konteineritesse. Arvestades asjaolu, et hiljemalt 2023. aastaks holmatakse Rakvere vallas
korraldatud jadtmeveoga paber ja papp ning biolagunevad jédtmed, siis tuleb arvestada selliste
jadtmete liigiti kogumise vdimaldamisega. Jddtmevaldaja on kohustatud jdlgima ndudeid
jadtmete segunemise viltimiseks nende tekkekohas ja jédtmete liigiti kogumiseks selleks
ettendhtud mahutisse voi méiratud kogumispunktidesse.

Igale krundile on ette ndhtud konteinerid jadtmete liigiti kogumiseks. Ténava kruntidele POS
42 ja POS 43 ja parkla krundile POS 56 on kavandatud tihised liigiti kogumise konteinerid.
Uhised konteinerid peavad jiima ca 100 m kaugusele teenindavast hoonest. Priigikastide puhul
véltida looduses silmatorkavat vérvi, priigiurnid peavad sobima antud keskkonda. Tépne
konteinerite asukoht ja arv médratakse edasistes projekteerimise etappides.

Priigi kogumine ja dravedu toimub krundi omaniku ja jaddtmete dravedu teostava ettevotte
kokkuleppel. Priigikonteinerite tithjendamist ja jidtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult.
Priigiveoautode juurdepdds on tagatud juurdesdidutee kaudu. Konteinerite asukoht tuleb
jadtmete dravedamise paevaks valida (krundi juurdepdisu ldheduses) nii, et jadtmeid dravedav
soiduk pidseks jadtmekogumismahutite juurde. Konteinerid peavad olema kovakattega (kruus,
soelmed, sillutis, asfalt jmt) platsil.

Ohtlikud jadtmed tuleb tavajédtmetest koguda eraldi. Ohtlike jddtmete kiitlemisel tuleb 1dhtuda
Jddtmeseadusest.

Tavapérasest suurem jidtmete teke on seotud ehitustdodega. Ehitusjddtmete valdaja (t6ode
teostaja) peab rakendama koiki voimalusi ehitusjddtmete liigiti kogumiseks tekkekohas,
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korraldama oma jddtmete taaskasutamise vOi andma jddtmed kéitlemiseks {iile vastavat
keskkonnaluba voi keskkonnakompleksluba omavale isikule.

7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnéouded

Alus: Tuleohutuse seadus, siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrus nr 17 ,, Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”, Siseministri 18. veebruari 2021 mddrus nr 10 ,, Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning
kord “.

Tule levimist teisele ehitisele, vilja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab viltima
ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Hoonete vaheline kuja
peab olema vidhemalt 8 meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on vihem kui kaheksa meetrit,
piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

Detailplaneeringualal on ndutud tuleohutuskuja (planeeritavate hoonete minimaalne
vahekaugus 8 m naaberkinnistutel asuvatest hoonetest) tagatud. Kaksikelamu maa kruntidel on
pohijoonisel tdhistatud hoonestusala tuleohutuse tingimus. Kui kaksikelamu hooneosad on
kavandatud eraldi krundile, peavad hooneosade vahelised tuletdkekonstruktsioonid peavad
vastama EI30 ndudele.

Tule leviku takistamiseks projekteerida hooned kolmekorruselistena ja TP2 tuleohutusklassile
vastavad. Madalama tulepiisivusklassi rakendamine kruntidel, mille tuleohutusklassiks on
maéératud TP2, on voimalik juhul kui detailplaneeringu elluviimisel ei realiseerita maksimaalset
ehitusdigust voi kui konstruktiivne lahendus ja kujad vdimaldavad madalamat
tuleptisivusklassi. Kaksikelamumaa kruntidele, kuhu voib rajada maksimaalselt tihekorruselisi
hooneid, on méidratud tuleohutusklassiks TP3. POS 6 lasteaiahoone tuleb rajada vastavalt
tuleohutusklassile TP1.

Tulekustutustehnikaga juurdepdis hoonele on tagatud olemasoleva avalikult kasutatavate
teedede ja juurdepddsuteede kaudu. Hoonele tuletdrjevahenditega juurdepddsuks peab vihemalt
hoonestusalani olema rajatud vihemalt 3,5 m laiune sdidutee. Kui kinnisesse sisedue on vajalik
sissesOit tulekustutus- ja padstetdoddeks, siis sisedue pédds peab olema vdhemalt 4 m lai ja 4,5 m
korge. Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal.
Kruntidele ei tohi rajada ehitist ilma ehitusprojektita.

Hoonete viline kustutusvee lahendus ja hulk méaratakse vastavalt Siseministri 18. veebruari
2021 mddrusele nr 10 ,, Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tihistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“. Veevotukoht peab paiknema
ehitise sissepddsust ja tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri
kaugusel.

Tuletdrjehiidrantide vahelised kaugused iihisveevirgi jaotustorustikul ei tohi tiletada 200m,
arvestusega, et kdik hooned ning rajatised, mille puhul on ndutud vélimine kustutusvesi, ei tohi
olla kaugemal kui 100m kasutatavast tuletdrje veevotukohast.

Standardi EVS 812-6:2012 jargi on kustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga hoonete
(eluhoonete) puhul tuletdkkesektsiooni piirpindalaga kuni 800 m? 10 /s ja piirpinnaga iile 800
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m? kuni 1600 m? 15 I/s, arvestuslik tulekahju kestus 3h. IV kasutusviisiga hoonete
(kaubandushoonete, lasteaia) puhul on kustutusvee normvooluhulk tuletdkkesektsiooni
piirpindalaga kuni 800 m2 20 1/s, iile 800 m? kuni 1600 m? 25 I/s, iile 1600 m? kuni 2400 m? 30
I/s, arvestuslik tulekahju kestus 3h. Ule 2400 m? on 301/s, arvestuslik tulekahju kestus 2 h (ehitis
peab olema kaitstud AKS-ga).

Tapsemad tulekaitsenduded ja chitisesisese tuletdrjeveevirgi vajadus lahendatakse
projekteerimise kiigus lihtudes kehtivatest normidest. Arihoonetesse ja lasteaia hoonesse tuleb
vajadusel projekteerida ja paigaldada automaatsed tulekahjusignalisatsioonid.

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeeringutes tuleb késitleda kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmist.
Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002. Peamised riskid
kiesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga. Libi planeeringu on voimalik tuua vélja
moned soovitused ja nduded edaspidiseks projekteerimiseks, et vihendada kuritegevuse riske.

8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks

8.1.1 Korrashoid

Planeeringuala tuleb heakorrastada. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus vdivad luua
mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jatmisest. Korrashoiu kdrge tase paneb
eeldama, et alal on tugev jérelevalve ja vihendab seega kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse
ja ehitustegevuse loppedes alad kohe korrastada ja 16plikult viimistleda. Téhtsat moju avaldab
priigi kiire eemaldamine (priigikonteinerite regulaarne tiihjendamine, muru korrapérane
niitmine jne). Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise tdendosus on palju viiksem. Ehitamisel
on soovitatav kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud,
priigikastid jms).

8.1.2 Elavus, valgustus ja vargused

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel O0pdevaringselt. Probleemiks voib olla inimeste vdhene liikkumine oisel ajal.
Kuriteohirmu saab vihendada vajaliku valgustuse olemasoluga. Tuleb tagada hoonete ja
parklate-Guealade hea nédhtavus ja valgustatus. Pimedad nurgatagused ja hoovid jitavad
mahajdetud tunde ning hdlbustavad kuritegevust. Oluline on valgustada hoonete sissepdédsud ja
hoovialad. See vahendab kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, végivalla ja
stilitamise riski. Turvasiisteemide rajamine, territooriumi jdlgimine (nt videovalve, naabrivalve)
vihendab varguste ja muude kuritegudega riski.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pdhimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja keskkonnast
ning digusaktides kindlaks médratud piirangutest. Kaitsevoondid on liine ja torustikke ning
nendega liituvaid ehitisi {imbritsev maa-ala, dhuruum voi veekogu, kus tehnovorkude
ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja omanikku voi valdaja
tegevust. Kdikide planeeringualal (tdnava maa-aladel) paiknevate tehnovorkude
kaitsevoondites tuleb jérgida kehtivaid seadustest ja muudest Gigusaktidest tulenevaid
piiranguid.
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9.1 Planeeringuga tehtavad servituudi voi sundvalduse seadmise ettepanekud

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanck servituutide seadmiseks rajatavatele
tehnovdrkudele kaitsevoondite wulatuses sh planeeringualast viljapoole kavandatud
tehnovorkudele kaitsevoondite ulatuses. (vt seletuskiri p 10 TEHNOVORGUD JA -RAJATISED
vastav alapunkt). Detailplaneeringuga on ettendhtud juurdepéésutee servituudi vajadusega alad
elamukruntidele juurdepédidsude tagamiseks (kajastatud pohijoonisel). Servituudi ettepanekud
on pdhimottelised ning tuleb vajadusel tépsustada.

10. TEHNOVORGUD JA -RAJATISED
Lahendatakse peale eskiislahenduse avalikustamist pohilahenduse koostamise etapis.

10.1 Elektrivarustus

10.2 Sidevarustus

10.3 Veevarustus. Kanalisatsioon
104 Sademetevee kanalisatsioon
10.5 Soojavarustus

10.6 Gaasivarustus

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pohimottelised lahendused, mida on
lubatud tapsustada projekteerimise staadiumis, kui on teada tipsed hoonete sisendite asukohad.

11. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMINE

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal koostatavatele ehitusprojektidele.
Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Ehitusloa taotlemiseks koostatavad
ehitusprojektid peavad olema kooskodlas kehtestatud detailplaneeringuga ja ehitusprojektile
esitatavate nduetega. Planeeringuala juurdepdisuteed, jalgteed ja tehnovorgud ehitab vilja
arendaja. Edasised hooldustingimused ja omandisuhted lahendatakse arendajaga sGlmitavate
lepingute alusel.

Detailplaneeringu arendus on jaotatud etappideks, kus esimeses etapis ehitatatakse vilja 1/5
kuni 1/3 elamukruntidest. Teises etapis chitatatakse vilja iilejaanud elamukruntidest ja
kolmandas viimases etapis ehitatatakse vilja drimaa ja tihiskondliku sihtotstarbega krundid.

Planeeringu kolmandas realiseerumise etapis on ringristmikule haru lisandumisega vajalik
teostada riigitee timberehitus. Transpordiamet osaleb riigitee imberehituse projekteerimises ja
ehituses huvitatud isiku voi kohaliku omavalitsusega (vastavalt PlanS § 131 lg 1 kohasele
halduslepingule) solmitud kokkuleppe alusel, milles huvitatud isik v&i kohaliku omavalitsus
kohustub korraldama ja finantseerima planeeringuala juurdepiésutee, uue ristumiskoha ning
sellega seotud tehnovorkude ja —rajatiste projekteerimise ja ehitusega seotud kulud. Leping
sO0lmitakse enne kolmandasse elluviimisetappi kuuluvatele ehitusloakohustuslikele ehitistele
ehitusloa véljastamist.
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Planeeringualaga seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pdosas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Koik planeeringualaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat pddevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2).

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajataved hooned ja neid teenindavad rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kéigus. Ehitamise voi
kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt. Krundi POS 2
drihoonel ei ole lubatud aknaid paigutada 1dunapoolse Ringi maaiiksusega (66204:002:0020)
piirnevasse kiilge voi aknad peavad olema paigutatud nii, et ei oleks otsevaadet
naaberkinnistule. Vaadet naaberkrundile voib sulgeda piiretega voi haljastusega. Haljastuse
kasutamisel peab haljastus olema piisav, et koheselt varjata vaade naaberkrundile (rakendatav
esimese korruse akendele).
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