Népi tee 10, Keki tn 2 ja Keki tn 7 kruntide degpéaineering, Napi alevik, S6meru vald
KEK Invest AS

SISUKORD

SELETUSKIRI

1. DETAILPALNEERINGU KOOSTAMISE ALUS

2. LAHTEOLUKORD

3. ARHITEKTUUR — PLANEERIMISLAHENDUS

4. LIIKLUSKORRALDUS

5. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

6. HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD

7. KESKKONNAMOJUDE KASITLUS JA JAATMEKAITLUS
8. TULEOHUTUS

9. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

10. TEHNOVORGUD

DETAILPALANEERINGU JOONISED 2
VALJAVOTE SOMERU VALLA ULDPLANEERINGUST KOOS TINGMARKIDEGA
TUGIPLAAN

POHIJOONIS

KONTAKTVOONDI JOONIS

KOOSKOLASTUSED 3

MENETLUSDOKUMENDID 4



Népi tee 10, Keki tn 2 ja Keki tn 7 kruntide degpéaineering, Napi alevik, S6meru vald
KEK Invest AS

SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS
1.1 Sissejuhatus

SOmeru vallas Napi alevikus asuvate Napi tee 1€ki Kn 2 ja Keki tn 7
katastriliksustele  koostatava detailplaneeringu elkis on  SOmeru
Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatenkohta 08.detsember 2014
nr 388.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik orkkKIBvest AS

Vastavalt detailplaneeringu algatamise korralduseieole vajalik antud
planeeringule keskkonnamdjude strateegililist hmga koostatada.

1.2 Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid

SOmeru valla dldplaneering(kehtestatud Someru Valilkogu
maarusega nr. 21, 20.07.2006)

Planeerimsseadus

Ehitusseadustik

EV kehtivad seadused ja normatiivid

1.3 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

- kinnistute kruntideks jagamine

- maa sihtotstarbe maaramine

- hoonestusalade piiritlemine

- tehnovorkude ja -rajatise asukoha maaramine

- haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete maaramine
- liikluskorralduse ja servituutide vajaduse maarem

- kujade ja tuleohutuse maaramine

2. LAHTEOLUKORD
2.1 Kehtivad planeeringud. Maa-alade sihtotstarbedKatastriiiksused.

Planeeringuga kasitletavale maa-alale kehtib Ladnenaa
maakonnaplaneering ja Someru valla tldplaneering.

Detailplaneeringuid antud kinnistutele koostatudlei

Antud planeeringuga ei muudeta Someru valla tUldgangut.
Planeeringuga kéasitletavad kinnistud:
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-katastritiksus Napi tee 10, katastriiksuse tun@@93:001:1620, sihtotstarve
arimaa 60%, tootmismaa 40% , krunt suurusega 15358m

-katastritiksus Keki tn 2, katastrilksuse tunnus03701:1833, sihtotstarve
tootmismaa, krunt suurusega 15030m2.

-katastritiksus Keki tn 10, katastriiksuse tunnud037001:2120, sihtotstarve
tootmismaa, krunt suurusega 7334 m2.

Planeeringuala piirneb 17208 Napi teega (transpw@ad), Napi tee 6, Napi tee
8, Napi tee 16 ja Napi tee 12a elamukinnistutegianfumaa), Metsavahe tn 2
kinnistuga (arimaa), Angaari, Ho6vli, Metsavahe&#) Puidu tn 3, Puidu tn 4
ja Keki tn 9 kinnistutega (tootmismaad) ja SOmeailla maaga.

2.2 Asukoht ja looduslik situatsioon.

Maa-ala, millele on detailplaneeringu koostamirgatdtud, asub Napi aleviku
keskosas, tootmishoonestuse alal.

Planeeringuala jadb AS HKScan Rakvere lihakombinahtiku ala tsooni,
Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundliklddega alal on passiivne
polevkivi maardla Haljala uuringuvali.

Detailplaneeringualal asuvad hooned on enamusekogéde ajal ehitatud
tootmis — ja laohooned.

Napi tee 10 kinnistu (77003:001:1620) paikneb ptaumguala pdhjapoolses
osas ja jaab riigimaantee 17208 Né&pi tee kaitseliésa (10 meetrit &armise
sOiduraja valimisest servast).

Né&pi tee 10 kinnistul asuvad kontorihoone, 3 lastedga garaaz.

Keki tn. 2 kinnistu (77003:001:1833) paikneb plameguala ida- ja
ldunapoolsel alal ja antud kinnistul asuvad to@kadajaam ja garaaz.

Keki tn. 7 kinnistu (77003:001:2120) paikneb plameguala keskel ja antud
kinnistul asuvad katlamaja, alajaam ja saepuruboidl

2.3 Liikluskorraldus.

Planeeringualast ca 1km kaugusel I6unas kulgebuP&Rakvere- SOGmeru
maantee mille kaudu paaseb Napi teele ja planaeiagi.

Planeeringualale on juurdepdés pobhja pool asusddltkattega Napi teelt
mille kaitsevoondi laius aarmise sbdiduraja tee astron 10m.

Olemasolev asfaltkattega juurdepaadsutee labib N&gi 10 ja Keki tn. 2
kinnistuid ja kulgeb pdhja- Idunasuunaliselt.
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3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Kinnistute sihtotstarbed ja planeeritavad aadrssid.

Kaesolev detailplaneering ei muuda maakasutusetsiatvet.
Planeeringuala on jagatud 15-ks krundiks:

Krundi nr. krundi aadressi krundi sihtotstarve krundi suurus
ettepanek m2
1 N&api tee 10 arimaa 6986
2 Kekitn 1 arimaa 1570
3 Keki tn 1a arimaa 1496
4 Keki tn 1b arimaa 1289
5 Keki tn 3 tootmismaa 1414
6 Keki tn 3a tootmismaa 1277
7 Keki tn 3b tootmismaa 1464
8 Keki tn 5¢ tootmismaa 561
9 Keki tn 5b tootmismaa 1280
10 Keki tn 5a tootmismaa 1702
11 Kekitn 5 tootmismaa 2765
12 Keki tn 9 tootmismaa 395
13 Keki tn 9a tootmismaa 3476
14 Keki tn 2 tootmismaa 10043
15 Keki tn transpordimaa 2004

3.2 Ehitusdigus.

Lubatud suurim taisehituse protsent planeeringual&0-50%.

Kruntidel 2-7, 9-11, 13 ja 14 on taisehituse geot 40%, krundil 1 on 25% ja
krundil 12 on 50% .

Lubatud hoonete arv kruntidel:

Kruntidel 2-7, ja 9-11 on lubatud maksimaalselodet.

Kruntidel 1, 8 ja 12 on lubatud maksimaalselt 1r@o

Kruntidel 13 ja 14 on lubatud maksimaalselt 3 haone

Hoonete maksimaalne korruselisus on kuni 2 korrust.

Hoonete lubatud suurim kdrgus on kuni 9m.

Kéesoleva detailplaneeringu pdohijoonis maarab kienthoonestusalad,
ehituskeelualad ning ehitusdiguse hoonete rajamisek
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Maaratud hoonestusala on ala, mille piires voibadaj ehitusdigusega
madaratud hooneid. Hoonestusalast véljapoole potameime lubatud v.a teed
ja platsid.

3.3 Olulisemad arhitektuurinduded.

Ehitised peavad olema projekteeritud hea ehitudtataselt.

Ehitusprojektid tuleb koostada ehitusseadustikaedlu

Kuna tegemist on tootmishoonete maa-alaga, siisnéteo plstitamisel ja
rajamisel jalgida sobivust Umbritsevasse keskkgadaiste hoonetega, samas
olulisi arhitektuurseid piiranguid pole.

Projekteerimisel arvestada pigem lihtsa ja kommaktkendusega.

Hoonete lubatud katusekalle on 0-45%.

Valisviimistluses voib kasutada krohvi, puitu, faadiplaate ja profiilplekki.

4. LIIKLUSKORRALDUS
4.1 Liiklusskeem.

Juurdepaas planeeringualale jaab pShjapool olB\zgdt teelt.

Juurdepééasutee krunt on maéaératud sisuliselt oldelega juurdepadsutee
pdhjal, mis algab p&hjast N&pi teelt ja kulgeb pdbuna suunaliselt kuni
krunt 12-ni valja.

Lisaks on planeeritud servituudiga juurdepéasud -lddaesuunaliselt
kruntidele 2-4, 5-7 ja 9-11.

Seoses servituutidega juurdepadsudega tekib Uniiers@malus kruntidel 5-

7 ja 10.11.

Planeeringuala pohjapoolseses osas on margitupggkeiigne kergliiklustee.

4.2 Parkimine.
Parkimine lahendatakse kruntidesiseselt ehituskiidgkoostamise kaigus..

5. KAITSEVOONDID, PIIRANGUD, SERVITUUDID

5.1 Kaitsevoondid

Tehnovorkude kaitsevioondid vastavalt kehtivatelenadele ja digusaktidele.

Uute hoonete projekteerimisel arvestada tehnov@ kaidajatiste
kaitsevoonditega, vajadusel voib olemasolevad tengud tmber tdsta.
Napi tee kaitsevoond on 10m teeservast.
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5.2 Servituudid.

Teeservituudiga on kaetud juurdepéas kruntide 2+#tyntide 5-7 piiril, lisaks
on teeservituudiga kaetud juurdepads kruntidelg@ 138 ja thendus kruntide 7
ja 10 vahel.

Napi tee aarde on planeeritud kdnnitee servituut.

6. HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD
6.1 Heakorrastus.

Kuna tegemist on enamuses afaltkattega kaetud isaltarterritooriumiga siis
lisahaljastust pole planeeritud.
Krundil nr 1 on olemasolev haljastus , mis saiikaste.

6.2 Kattega alad.

Koik kattega alad on Uldjuhul asfaltkattega.
Uued teed ja platsid lahendatakse ehitusprojektia@diumis.

6.3 Piirded.

Piirdeid vo6ib rajada piirinaabrite kokkuleppel kdipiirile kuhu pole maaratud
servituudiala.
Piirete kdrgus voib olla kuni 2m va. N&api teepooéia kuhu piirete rajamine
pole lubatud.

7. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Antud planeeringuga ei kavandata olulise keskkoripaga tegevusi
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststseaduse moistes.
Laane-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuisiyst ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused“ kohaselt ei jad anplaneeringuala
rohekoridori alale.

Kdistletaval alala ei ole kaitstavaid liike ega nauskaitsealuseid objekte.

Planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Pdéltsamtesaditundlikul alal,
kus tuleb arvestada antud nitraaditundliku ala Seaskirjast tulenevaid
piiranguid.

Planeeringuala asub leriigilise tahtsusega poOlaviaardla alal (Haljala
uuringuvali, passiivhe reservvaru). Detailplaneguiga kavandatav tegevus
eeldatavalt ei halvenda olemasolevat olukorda nraakaevandamisvaarsena
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sailimise vb6i maavarule juurdepd&su osas.

Planeeringuala jaab ohtliku ettevotte AS HKScan ek lihakombinaat
ohualasse (ohtlik ala). AS HKScan Rakvere lihakioaht'| on olemas
riskianaltiis millest tulenevalt on ettevottel jarged ohualad: eriti ohtlik ala
496m, vaga ohtlik ala 903m ja ohtlik ala 1600m.

Lihakombinaadi puhul on kdige t6enaolisem reostunmaniaagi 6husaaste.

Info ammoniaagi ohtlikkuse kohta

Ammoniaak on normaaltingimustel spetsiifilise terava jatana
(nuuskpiirituse) I6hnaga varvitu s66biv gaas. Aimabhsporditakse réhu all
veeldatult. Teatud tingimustel laheb veeldatud wdtkiiresti gaasilisse.
Atmosfaaris moodustab kilma valge udupilve, misipisapinnal.
Soojenedes tduseb gaasipilvena iles. Oksiuideegaatdega kokkupuutel
moodustab plahvatusohtliku segu. Suure kontsertostisa tugeva
kuumenemise korral tuleohtlik.

MGju tervisele

Arritab tugevasti silmi ja hingamisteid. Pdhjuspibaravoolust, nina-
kurguvalu, kéha, hingamisraskust, valu rindkeresir&mate
kontsentratsioonide korral voib tekkida raske hingdeede ja kopsude
kahjustus, s.h kopsuturse, voimalik on dkksurmskisega reageerides tekib
s6ovitav ammooniumhutdroksiid, mis kahjustab silannghka. Kontakt
veeldatud ammoniaagiga pohjustab s6ovitust ja kaglksi kilmakahjustusi.

Kaitumisjuhised

Ohuolukorras (ammoniaagi ohu puhul) lUlitada va&fasulgeda ventilatsioon,
sulgeda ja tihendada (naiteks marja lapiga) akmesbd jm tuulutusavad.
Lohna tundes (meenutab nuuskpiiritust) véimaluseha kdrgemale
korrusele, valtida keldrit ning mitte véaljuda hoshenne ohu méddumist.
Vajadusel p66rduda arsti poole. Valjas viibideglbukiiresti allatuult voi risti
tuule suunaga ohualast lahkuda voi varjuda siseidesse (valtida keldrit).
Autoga ohualast lahkudes tuleb sulgeda uksed jachking valja lulitada
ventilatsioon.

Lulitada sisse Vikerraadio voi Raadio 4 v0i teledddaTV ja kuulata antavaid
kaitumisjuhiseid. Informatsiooni saab ka veebilahght www.rescue.eda
paasteala infotelefonilt 1524.

Esmaabi

Kokkupuutel ainega uhtuda nahka voi silmi vahergaltminutit voolava vee
all.

Eemaldada ja isoleerida saastunud riietus ja jdlatagada kannatanule rahu
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ja mitte muuta tema asendit pohjuseta. Anda juuguset teed voi kohvi.
Nahka vOib puhastada 3% aadika- ja sidrunhappeségau Kahjustatud
nahapind katta puhta kuiva sidemega, silmi ei telkdemega katta. Katta
kannatanu soojalt, sailitades tema normaalset &sip®ratuuri. Kuna aine
toime vOib avalduda hillem (24h), vajab kannatanasditaliseerimist.
Lambumistunde/kdha tekkimisel tuleb transportidanrianut lamavas
asendis.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jaatmessdel ning SGmeru valla
jddtmehoolduseeskirjale.

Ehitusperioodil tekkivad erinevad ehitusjadtmecdehbukohapeal sorteerida ja
vastavalt materjalile kas taaskasutada vOi Ule awdstavat jadtmeluba
omavale ettevdttele.

Tapsem jaatmete kaitlemine lahendatakse iga holomesprojektile vastavalt
tootmistegevuse iseloomule.

8. TULEOHUTUS

Planeeritavad hooned tuleb ehitada vahemalt tuiepgldassi TP3 nouetest
l&htuvalt ning vastavalt Vabariigi Valitsuse Majaisd ja taristuministri
maarusele nr. 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutudad“.

Tule leviku tdkestamiseks Uhelt hoonelt teiselevpdaerinevate maatksuste
ehitised teineteisest olema eraldatud tuleohutaslaga, mis on 8 meetrit. (kui
hooned on l&hemal kui 8m, tuleb rakendada ehitkeslabinbusid tuleohutuse
tagamiseks).

Tulekustutustehnikaga juurdepdds kavandatud hdeneten tagatud
juurdepéaasuteede kaudu, mille laiused on kuni 4tnheduurdesotiduteed on
asfaltkattega, katendi kandevdoime (vahemalt 25 ijotagab paastetehnika
juurdepéaasu.

Kruntide 5-7 ja 10-11 juurdepé&as on planeeritud érsfiduteena, krundi 12
juures on Umberpddramise koht mis jadb imbers@duta 70m kaugusele.
Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada, et ma&aine vooluhulk on kuni
20 I/s ja vastavalEVS 812-6:2012Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje
veevarustus” tabelile 2 vOib ehitada 1 tuleohulmsfooneid pindaldaga kuni
12000m?, 2 ja 3 tuleohuklassiga hooneid pindalga ROOOm2,

Olemasolevad hooned kuuluvad 1 tuleohuklassi.

Lahimad tuletdrjevee hidrandid planeeringualal aduNapi tee 10
juures(hidrant nr 415), Keki tn 7 juures(htdrand b8) ja Napi tee 12
juures(htdrant nr 417) ja Keki tn. 13 Idunapoolg@sist ca 12m kaugusel.
Kdikide hudrantide omavaheline vahemaa on vahen2®m, ehk on tagatud
l&himast hudrandist kdikide hooneteni kaugus k@@in.

Hudrantide maksimaalne vooluhulk on kuni 20 I/s.
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9. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendameeks k&ima koostoos
politseiga ja labi planeerimise ning arhitektuuedahenduste.
Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vahendamiseks

9.1 Korrashoid

Umbruskond peab olema heakorrastatud. Halvastiakbaitud haljasalad ja
hoonestus voivad luua mulje peremehetunde puudsmisieust ja hooletusse
jatmisest. Tahtsat moju avaldab pidev ala korrashong olmeprahi kiire
eemaldamine. Korrashoitud paiga tahtliku kahjussamidendaosus on palju
vaiksem.

9.2 Valgustus ja vargused

Kuriteohirmu saab vahendada tdnavavalgustuse jaen@@ssaadivalgustuse
olemasoluga. Pimedad nurgatagused ja hoovid jatanadthjaetud tunde ning
holbustavad kuritegevust. Jalgida tuleks hooneepiéise, mis on liiklusalalt
vOi naaberkinnistutelt ndhtamatud. Seal hakkab raGpldama uste ja akende
vastupidavusaeg murdvarguste katsete suhtes. Uksa#tnad saab muuta
turvalisemaks ja tugevamaks (nt. metalluksed, a&eriifetamine jms.), kuid

optimaalsem on videojalgimise susteemi paigaldamine

10. TEHNOVORGUD

10.1 Sidevarustus.

Planeeringalal on olemasolev sidevarustus.

Sidevarustuse lahendamiskes on voOimalik koostoomevate teenust
pakkuvate ettevitetega leida sobivaim lahenduskigadiomaniku soovile ja
vajadusele.

10.2 Elektrivarustus.

Planeeringualal olevatel hoonetel on elektrivarsisiemas. Uutele
planeeritavatele kruntidele on véimalik elektriimised tuua olemasolevatest
alajaamadest mis paiknevad planeeritavatel krulriigke 12.

10.3 Veevarustus ja kanalisatsioon

Kruntidel 1,2,11 ja 14 on veevarustus ja kanalisatsolemas.
Alajaamade krundid 8 ja 12 veevarustust ja kansliigani ei vaja.
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Uued vee- ja kanalisatsiooni liitumispunktid onn@aritud:

-krundi 3 kanalisatsiooni liitumine Napi teel asa\kaevus 2-K14-8,vee
litumine samas saduliihendusega aleviku trassi20Djpaigaldatakse
maakraan MK/1.

-kruntide 4,7,9 ja 10 kanalisatsiooni liitumine N#&ge 12 juures asuvas kaevus
2-K14-43,vee liitumine samas saduliihendusega aldvassist De
63,paigaldatakse maakraanid MK/2-MK/5.

-kruntide 5 ja 6 kanalisatsiooni liitumine Keki tral asuvas kaevus 2-K14-
36,vee liitumine samas saduliihendusega aleviksiste3e 110,paigaldatakse
maakraanid MK/6 ja MK/7.

-krundi 13 kanalisatsiooni liitumine Keki tAnaval&as kaevus 2-K14-39,vee
litumine Keki tee |6pus sadulihendusega aleviksgrst De 110,paigaldatakse
maakraan MK/8.

Veetorustikud ehitada Pe torudest surveklassigal®hsDR11.
Reoveekanalisatsioonitorustikud standard EN140Jd(gact Sn8) kohaselt.

Uute trasside rajamisel seatakse servituut trasisi@akasuks. Uued trassid
ehitatakse vélja krundiomaniku soovil ja tema kelga. Enne trasside
valjaehitamist votta liitumistingimused trassi \ajlt.

Lahimad tuletdrjevee hidrandid asuvad Napi teauies(htdrant nr
415),Keki tn 7 juures(hidrant nr 416) ja Napi teguures(hidrant nr 417).

10.4 Kite

Hoonete kittestisteemid lahendatakse eraldi igaéhebitusprojekti
staadiumis.

10.5 Sadevete kanalisatsioon
Planeeringualal on olemas osaliselt sadevete leatsilbon. Kruntide
1,2,3,4,5,6,7,11 ja 14 sadeveed on juhitud Kelavahasuvasse sadevete

kanalisatsiooni.
Kruntide 8,12 ja 13 sadeveed juhitakse haljasa¢ég@@aimmutatakse maasse.

Koostas: M. Suvi



