DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Laane-Virumaal SoOmeru vallas Someru alevikus Ka#me 2 (katastritunnus
77003:001:2031, kinnistu registriosa nr 1026431) uvas Kkatastriiksuse
detailplaneeringu koostamise aluseks on Maie Ladetlus detailplaneeringu
algatamiseks ning Someru Vallavalitsuse korraldetaitblaneeringu algatamiseks 27.
veebruar 2012 nr 80.

Detailplaneeringu eesmargiks on:

e maalksuse jagamine kaheks elamumaa sihtotstarb@gdiks;

e ehitusbiguse maaramine ja ehitiste olulisematdedthiurinbuete seadmine;

e haljastuse ja heakorrastuse péhimdtete maaramine;

e liikluskorralduse ja tehnovdrkude paigutuse lahenide;

e servituutide ja muude seadusest tulenevate kitstadoaaramine.

Planeeritava maa-ala pindala on umbes 0,94 hektalineeritav maa-ala asub

tiheasustusega alal.

KEHTIVAD PLANEERINGUD. SIHTOTSTARBED.

Detailplaneeringuga kasitletava maa-ala kohta keB®bmeru valla utldplaneering,
mille SGmeru Vallavolikogu kehtestas 20.07.2006 masg&ga nr 21.

Maasika kinnistu koosneb neljast maatukist, milldstailplaneering koostatakse
SOmeru alevikus Kaare tn 2 asuvale maatukile. Kéiisuse asukohaga Kaare tn 2
pindala on 0,85 hektarit ja maa sihtotstarve on 2%00elamumaa.

Detailplaneeringualune maa asub eraomandis.



LAHTEOLUKORD

Katastriiksus asub Someru valla Sdmeru aleviku efdédolses osas. Krunt on
hoonestatud. Ouealal asuvad elamu ja kaks kérva#ito®u on piiratud vork- ja
puitaiaga. Kdrghaljastuse moodustavad peamisekddjuduel kasvavad ilup6dsad ja
viljapuud. Krundi piiridele on istutatud hekke. Kui ld&dnepoolsel kiljel paikneb
aiamaa. Planeeringuga kasitletav maa-ala on hesdtatud.

Katastritiksus piirneb pdhja ja ida pool tanavamaage algab riigimaanteelt 5
Parnu-Rakvere-Someru. Krunt asub valjaspool madwmesevoondit (laius 50m tee
teljest), kuid sanitaarkaitsevoondis (laius 300nd@i@e servast). Kaare tanav asub
krundist pdhja pool. Kaare tdnaval paiknev kruusak@iga tee on 4,7 meetri laiune
ja tanav on madala liiklusintensiivsusega. Konmtega ténavavalgustus
planeeringualal puuduvad.

Louna pool, aadressil Kooli tn 4, asub koolimajacoK tn 4 katastritiksuse
(katastritunnus 77003:001:0094) maa sihtotstarve tbrskondlike ehitiste maa.
Krundist l&&dne pool asub Kooliotsa katastriksuatg&tritunnus 77003:001:0209),
maa sihtotstarve on Uldkasutatav maa. Tegemist @nef alevikus pereelamute
rajamiseks perspektiivse ja populaarse alaga.

Planeeringualal ning selle 1ahiimbruses paiknevadaipinge 6huliinid, sidekaabel,

gaasitrass ja veetrass.

ARHITEKTUUR-PLANEERIMISE LAHENDUS

Maa-ala sihtotstarve ja krundijaotus

K&esolev detailplaneering maarab kruntidele ehigus®, mé&aratleb hoonestusalad ja
seab olulisemad arhitektuurinbuded. Samuti maaeshildlaneering kitsenduste ning
servituutide vajaduse.

Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku jagatstkdiksus asukohaga Kaare 2
kaheks katastrilksuseks:

krunt nr 1- planeeritav pindala 5052mz2, maa sitéote - 100% pere-elamu maa;

krunt nr 2- planeeritav pindala 3420m2, maa sitéote - 100% pere-elamu maa.



Ehitusdigus

Joonisel “Detailplaan” on naidatud planeeringuasiivate kruntide ehitusalad, mis
on margitud lilla ruudustikuga. Samal joonisel &sit ehitusdiguse koondtabelis on
toodud ka kruntide ehitusiguse muud olulised redita

Hoonete ehitusalune pindala krundil nr 1 on kaesdlajal kokku 387mz2. Krundile
nr 1 voib lisaks olemasolevale elamule ja kahelev&Boonele ehitada vajadusel
juurde veel kaks kdrvalhoonet. Elamu krundil nrrilkahekorruseline. Kérvalhooned
voivad olla Uhekorruselised. Maksimaalne krundseitusprotsent on 12%.

Krundile nr 2 vBib ehitada kahekorruselise elamiksiraaalse kdrgusega 8m ja kuni
kaks Uhekordset kdrvalhoonet maksimaalse kdrguséga Maksimaalne krundi
ehitusalune pindala on 600m?2 ja taisehitusprotserit8%.

Lahinaabruses paiknevad elamud on enamasti puii- kr@ivoodriga kuni
kahekorruselised hooned. Rajatavad hooned peavaithaonii plaanilahenduselt,
valisviimistluselt kui mahult naabruses paiknevatenetega.

Planeeritavad hooned tuleb ehitada vahemalt Ghedkmiires samas arhitektuurses
votmes ja stiilis katustega. Krundile nr 1 rajatavhoonete katuste kalded peavad
sobituma olemasolevate hoonete katuste kalletegadile nr 2 v6ib ehitada hooneid
katusekaldega 0°-45°.

Hoonete projekteerimisel tuleb eelistada natur&hlseaterjale nagu klaas, puit,
betoon (vundament) vai kivi ning hoonete varvimisgleb kasutada imbruskonda
sulanduvaid varvitoone.

Hoonete viimistlemisel ei tohi kasutada plastikddltida tuleks freespalki. Hooned
ehitatakse arvestades SoOmeru valla Uldplaneeringkeglatestatud taiendavaid
ehitusreegleid (vt. Someru valla Uldplaneeringu kbub ja selle alajaotused),
Ehitusseadust ja Sdmeru valla ehitusmaarust.

Piirdeaiad lahendada arhitektuurse projektiga jadngeavad sobima hoonestusega.
Piirded vOib rajada kruntide valispiiridele maksais®e korgusega kuni 1.50m.
Planeeritavate kruntide vahel kasutada vajadusehalikult vahemargatavat piiret,
parem oleks seal piirdest Uldse loobuda. Eraldau@b saavutada haljastusega

(hekid, puuderead, pisikutega peenrad).



LIIKLUSKORRALDUS

Kaare tadnav on kahesuunaline kruusakatendiga téaméyv,algab riigimaanteelt 5
Parnu-Someru-Rakvere ja jouab valja Kooli tdnavdleklusintensiivsus tanaval on
madal.

Krundile nr 2 rajatakse juurdepdas Kaare tanavalt.

Parkimine korraldatakse kruntidesiseselt. Igalemelmaa sihtotstarbega krundile
planeeritakse vahemalt 2 parkimiskohta. Parkimiskdé arv detailplaneeringualal
vastab EVS 843:2003 standardile “Linnatdnavad”.

Vastavalt Liiklusseaduse 82 korraldab kohalik ontigsizs liiklust ja tagab

lilklusohutuse oma haldusterritooriumil.

KITSENDUSED, KAITSEVOONDID

Kitsendused

Planeeritava territooriumi all, maa sees, asub Kk@skaregistri maardlate nimistu
andmetel (dleriigilise tahtsusega Eesti pdlevkividea Haljala uuringuvalja

(registrikaardil nr 33) passiivne reservvaru. P&aimgu koostaja arvab, et
planeeringualal kavandatav tegevus ei halvenda adetavat olukorda maavaru
kaevandamisvaarsena sailimise v6i maavaravarutdgpaasu osas.

Planeeringuala ja selle Umbrus paiknevad Pandivere Adavere-Pdltsamaa
nitraaditundlikul alal.

Kruntide kasutamist kitsendavad madalpingedhuliggasitrass ja sidekaabel.
Valisvorkude kitsendusalad on naidatud detailplenge joonisel “Detailplaan” lilla

katkendjoonega.

Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovorkudest
Alus: EPN 17

Kaugus hoonete vundamendist 5m; puuttivedest 2najikatsioonitrassist 1,5m.

Elektrikaablite(liinide) kaugus rajatistest ja kait sevoondid.

§ 2. Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus

Maakaabelliinide kaitsevéond on maa-ala, mida wéica mélemal pool liini 1 m
kaugusel darmistest kaablitest paiknevad mottelisetikaaltasandid:

-alla 1kV pingega liinide korral on 2 meetrit;



-Ohukaabli kasutamise korral 3 meetrit.

(3) Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on pikilhaldini kulgev ala, mida mdlemalt
poolt piiravad liini darmistest kaablitest 1 meetaugusel paiknevad mottelised
vertikaaltasandid.

(6) Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatutsdsd@iind 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest.

Kanalita elektri- ja sidekaablite kaugus hoonetmjatiste vundamentidest peab
olema vahemalt 0.6 meetrit.

Alus: Elektriohutusseaduse (RT | 2002, 49, 310, §ige 7) alusel kehtestatud
Majandus-ja kommunikatsiooniministri maarus “Elgbdigaldise kaitsevoondi ulatus

ja kaitsevoondis tegutsemise kord” 20. juuli 200482.

Sidekaablite kaugus rajatistest ja tehnovorkudest
Alus: EPN 17
Kanalita sidekaablite kaugus hoone vundamendistewalt 0,6m; veetorust ja

isevoolsest kanalisatsioonist 1m; elektrikaablj2660,5m.

Veevotukoha hooldusnduded

4.1. Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu astikpeab olema vdimalike
reostusallikate (kogumiskaevud, kaimlad, prugikhstraetise- ja sOnnikuhoidlad,
Olimahutid, kanaliseerimata saunad jne.) suhtesjapéhvoolu suunas (jargib
Uldjoontes maapinna kallakut) tlesvoolu ja neisinkli piires vdimalikult kaugemal
(mitte vahem kui 10 m).

4.2. Puurkaevu suudme manteltoru ots peab jagamamalh30 cm vdrra maapinnast
kérgemale. Uldjuhul ei ole soovitav rajada puurkaesuudme Umber 3urfi. Surfi
rajamine tuleb pdéhjendada veehaarde projektis.t®ajte vOi olemasolevate Surfide
seinad ja pdhi peavad olema vettpidavad ja mamtetits peab ulatuma vahemalt 15
cm kdrgemale pinnasevee maksimaalsest tasemest.

4.3. Kaevu suue peab olema veekaitse eesmargilidule

4.4. Kaevu suudmetagune osa tuleb kindlustada valh&m cm stgavuseni
savilukuga.

4.5. Kaevu ja selle imbruse sanitaarse seisuntagmeku eest vastutab kaevu

omanik (valdaja).



Alus: keskkonnaministri 16. detsembri 1996.a maarusl “Veehaarde

sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerinose lkehtestamine”

Joogivee kvaliteedinbuded
Joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalmini&t@R001.a véalja antud maaruse nr
82 “Joogiveekvaliteedi- ja kontrollinbuded ning Arnsimeetodid” kdikidele

nduetele, sealhulgas ka radioloogiliste naitajaeeso

Gaasitorustiku kaitsevoond ja kaugus rajatistest

Alus: Elektri-, gaasi- ja kaugkuttevorgu kaitsevdiie ulatus (RT | 1999, 8,

123)

Maa alla paigutatud gaasitorustiku kaitsevoondiusiandlemale poole gaasitoru telge
réhu korral alla 5 baari s6ltumata gaasitoru laliichést on vahemalt 1m. Viie kuni 16
baarise réhu korral on samadel tingimustel kaitéeddulatus 5m.

Alus: EPN 17

Alla 5 baarise survega gaasitoru kaugus hooneajéiise vundamendist peab olema
vahemalt 2 meetrit, kdrghaljastuse rajamisel pdema puutiive kaugus trassist 1,5

meetrit.

KESKKONNA- JA LOODUSKAITSE

Detailplaneeringualal pole keskkonnamgjude hindanwemalik.

Krundid asuvad péllu servas, looduslik metsatukkbj&runtidest la&ne poole.
Planeeringuala reljeef on tasane. Krundid ja oleteashoonestus on heas korras.
Krundi nr 2 piirile on istutud mandidest hekk.

Uute ehitiste pustitamisel vdi olemasolevatele geuehitamisel tuleb arvestada, et
nende juurde rajatavad kommunikatsioonid (tee, -sjdeelektriliinid jt) oleksid
voimalikult lihikesed ning ei muudaks maastiku eslist vaartust.

Uute taimede istutamisel kruntidele tuleb l&htudanede sobivusest maastikuga,
mullastikuga ja olemasoleva kdrghaljastusega.

Planeeringuga kasitletava maa-ala jaatmekaitlusemtud olmejaatmete hoidmisega.
Krundile nr 2 planeeritakse koht prigikastile, kdiinnr 1 on koht olemas.

Prigikonteinerite tihjendamist ja jadtmete A&aravddostatakse tsentraalselt ja



sorteeritult. Prigiveoauto juurdepdds kinnistutete tagatud sisse(valja)sdiduteede

kaudu.

TULEOHUTUS

Kaesolevale detailplaneeringualale projekteeritavadoned kuuluvad ehitiste

tuleohutusest tulenevast liigitusest lahtuvaltdasviisi alla.

Sissesodidud kruntidele planeeritakse vahemalt 4rirlaeised. Planeeringuala sisene
reljeef ja haljastus vbimaldavad juurdepaasu hadeening tuletdrjevahendite

Umberpddramist kruntidel ja tdnavamaal.

Lahim hiddrant asub krundist nr 1 loode pool caBegtri kaugusel.

Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonktesida Vabariigi Valitsuse

27. oktoobri 2004.a maarusest nr 315 “Ehitisele galle osale esitatavad
tuleohutusnduded” (avaldatud RTI, 09.11.2004,75,%2Selle lisadest.

Lahim Paasteteenistuse tugikomando asub Rakvaraslifr. R. Kreutzwaldi tanav

5a.

TEHNOVORGUD

Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus tagatakse 0,4kVtmhe#akaablitega, Eesti Energia
AS Osaihing Jaotusvork Virumaa regioon véljastas r2drtsil 2012 a. tehnilised
tingimused nr 199204 detailplaneeringu koostamise¥sljastatud tehnilised

tingimused on detailplaneeringu lahutamatu osdestituleb Iahtuda elektrivarustuse
projekteerimisel ja rajamisel kruntidele.

Krundil nr 1 on olemas elektrivarustus. Krundile 2irpaigaldatakse elektrikaabel
algusega krundil nr 1 olevast 0,4kV elektridhulipostist. Liitumis- ja jaotuskilbid

voib paigaldada elektriposti kilge voi selle valssti lAhedusse. Liitumiskilbid
peavad olema vabalt teenindatavad.

Olemasoleva elektrivérgu Umberehitus toimub Kliekdlul. Selle kohta tuleb Eesti

Energia Jaotusvork Osauhingule esitada kirjalikitzo



Veevarustus

Krundil nr 1 on olemas veekaev, mis asub korvallesorKrunt nr 2 varustatakse
veega Kaare tanaval paiknevast veetrassist. Pleeekrundi nr 2 piirist kuni 1 m
valjapoole avalikus kasutuses olevale maale paagakde kinnistu peakraan, mis jaab
Uhisveevargiga litumise  punktiks.  Veevarustuse udbku minimaalne
paigaldamisstigavus on 180cm ja [abimddt 32mm. Kinardt voib soovi korral liituda

Uhisveevargiga.

Kanalisatsioon

Krundil nr 1 on kanalisatsioon kdesoleval ajal ladhegud valjaveoga. Krundilt nr 2
reovee kogumine lahendatakse kogumiskaevuga kurskaitalisatsioonitrasside
rajamiseni.

Kanalisatsioonististeemi Ghendustorustike minimakibien66t peab olema vahemalt
110 mm.

SOmeru alevik on SOmeru valla arengukava kohagehitad Uhiskanalisatsiooni

arendamise piirkonnaks. Uhiskanalisatsiooni vaijaetisel tekib kruntide omanikel

kohustus liituda kanalisatsioonitrassiga.

Sademevete kanalisatsioon
Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning reggdtatakse haljas- ja kattega

aladelt pinnasesse.

Kute
Krundil nr 1 kasutatakse elumaja kitmiseks peliet&iittestisteemid krundile nr 2
planeeritavatele hoonetele rajatakse lokaalsetankagutades keskkonnasdbralikke

tehnoloogiaid.
Sidevarustus

Krundil nr 1 on olemas sidevarustus, krundil nr 8 see vdimalik lahendada

valjavotte tegemisega olemasolevast sidekaablist.
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Gaasivarustus

Krunti nr 1 labib maa-alune B-kategooria maagaamdtystorustik. AS EG
Vorguteenus valjastas tehnilised tingimused nr 112 16.03.2012. aastal. Kuna
planeeringu tellija ei soovi gaasi tarbida, siitiinist gaasitrassiga planeeringus ette

ei ndhta.

KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub g#atav ala tOdpi

elamupiirkonnad. Kuritegevuse riske elamupiirkonsasb vahendada:

e naabruskonna flusilise struktuuri ja sotsiaalsegwéitiku sdilitamisega. Sémeru
alevikus on olemas pusielanikkond, nendele ininkesten vOimalik tekitada
tookohti seoses suureneva ja tiheneva asustuseg&tevotiuse arendamisega.

e hea nahtavuse, valgustuse ning elava keskkonnaidege piirkonnas. atraktiivse
maastikukujunduse, arhitektuuri ja keskkonda sobimamlikus mdotkavas
ehitamisega,;

e elanikes oma kila tunde sailitamisega voi tekitages

e kinnistutele selgelt eristatavate juurdepadsudenise ja nende arvu piiramisega
the krundi kohta;

¢ planeeritava ala korrashoiu ja prugi kiire eemaldagg,;

¢ sisenemisruumide lukustamisega, tugevate ustegjadekkasutamisega;

e vdltida tuleb eraldatud ja umbsopiga |6ppevate aalgthneerimist ja tagada
loomulik jarelvalve.

e kujundada tuleb selge liikumisteede ja suunaviisitliele stisteem. Oluline on
tagada elanike turvalisus planeeringualal, selléikeb Uldkasutatavad teed
valgustada.

e krundi hoonestajal tuleb hoonete projekteerimiadhijisemal kasutamisel eelpool

tooduga arvestada.

Koostas: tulKOisma
27. marts 2012.a.
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