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Kokkuvote.

Aastakimneid tagasi lagunes Lepna kaugkiitteslisteem ja tihedalt paiknevad kortermaja on rajanud
igaliks korteripohised kiittelahendused.

Kavas on vaadeldud olukorda, kus rajatakse uus soojustorustik ja paigaldatakse uus hakkekatel ning
seda vBimalikku tuleviku olukorda on vorreldud voimaliku kortermajatilese vesikeskkiitteslisteemi
rajamise ja lokaalkatlamaja kittelahendusega ning korteripdhise samavaarset mugavust pakkuva
kiittelahenduse soojuse hinnaga.

Kaesolevas soojusmajanduse kavas on anallilisitud soojustarbijate tarbimise muutust soojuse
tohusamast kasutamisest tingituna, selle moju soojuse hinnale rajatavas kaugkittesiisteemis.

Vilja on toodud investeerimise vajadus ja erinevate tegevuste mdju kaugkittele ja eelkdige soojuse
I6pptarbija hinnale.

On olemas voimalus, et taasrajada Lepnale hakkepuidul toimiv kaugkiittesiisteem, aga see eeldab
vaga head eestvedamist ja siduvat koostood kodigi 6 korterilihistu ja kas vallavalitsuse kui eestvedaja
vOi kaugkutte rajamisest huvitatud investori vahel.

Aare Vabamagi.
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Piirkonna iseloomustus.
Lepna korterelamute grupis on 5 elamut 24-korteriga ja 1 elamu 18 korteriga. Nendest on valispiided
lisasoojustanud (iks 24-korteriga ja iks 18-korteriga elamu. Otsaseinad on soojustatud kahel elamul.

Elamud on kdik 3-kordsed ja paiknevad tihedalt ca 1,55 ha suurusel maa-alal ( vt. lisatud kaarti).

Lepna

Omaaegne kaugkitte katlamaja asus nn tootmishoonete alal, mis on kortermajadest monisada
meetrit eemal Gle maantee. Kuni 1996. aastani olid elamud keskkittel. Parast katlamaja (pildil endine
katlamaja) seiskumist kuni tdnaseni kiitab iga korteriomanik oma korterit kas elektriga,
soojuspumbaga v8i ahjuga-kaminaga. Erinevates korterites on erinevad lahendused.

Keskkitte jaotustorustikud korterites on enamjaolt vélja |6igatud ja radiaatorid vanametalli
kokkuostu viidud. Keldrites olev tsentraalne jaotustorustik ja hoonete vahel soojusvorgu
betoonkanalites asunud keskkittetorustik on ilmselt kasutuskdlbmatu.

Lepna alevik asub Rakvere linnast ca 4-5 km kaugusel ja OG Elektra tootmiskompleksist Tobia kiilas
1,5 km kaugusel, seetdttu on tihje kortereid Lepna alevikus vahe.



Sissejuhatus.

Lepna asulas on olnud mdnekiimned aastad tagasi kaugkite ja kortermajad on peale kaugkiitte
katlamaja sulgemist vilja ehitanud kohtkitte lahendused vastavalt korteri omaniku voimalustele ja
teadmistele.

Kaesoleva kava eesmark ei ole vdlja selgitada hetkel korterites tlesseatud erilahendustest korterite
kaupa saadava soojuse tdapset maksumust, vaid valja tuua soojuse thiku hind I6pptarbijale, kui
endised kaugkutet tarbinud kortermajad oleksid taas kaugkitet tarbimas koos rajatava Kiilakeskuse
hoonega.

Edaspidise vdimaliku rajatava kaugkittesoojuse hinna vordluseks leiame teoreetilise kiittesoojuse
maksumuse naitliku 60 m? kdetava pinnaga korteri tarbeks, kuhu on rajatud korteri k&ikides tubades

soojusliku mugavuse tagav vesikeskkittesiisteem kas dhk-vesi soojuspumba v6i puidugraanulkiitte

seadme baasil voi kdikides tubades kittepinda omava ahjuga voi nende kooslahendus. Soojuse hinna

saamiseks on seal kajastatud kiituse hanke ja transpordi kulud, soojusseadme hiive v&i kasutegur,
seadme rajamise kulum 15 aasta jooksul ja |Gpptarbija maksud (ihe soojuse thiku kohta eeldusel, et
korteris kasutatakse aastas 8 MWh soojust.

Saadud tulemused on kajastatud jargnevas tabelis.

Tabel 1. Lepna kortermajades mugavuse tagava korteripohise kiittesiisteemi soojuse hinna
prognoos.

60 m? korteri Kituses Kitte Saadud
k(.jttelahenduse sisalduva | Kohale Seade, mis tagab seadme |Seadm | soojuse
S00juse maksumus, energia toomine, |kdikides ruumides |kasu kulum, | Ghiku
kui soojustarve on 8 | ok sumus maksud, vOrreldava (htve) |EUR hind,
MWh aastas. EUR MWh |EUR MWh | mugavuse tegur MWh | EUR MWh
Ohk-vesi
Elekter borsilt 40 - 50 75 soojuspump 3,5 29 63
Puidugraanul 34 3 Vesikeskkittekamin| 80% 25 72
Ahi kiittepinnaga
Halupuud 38 4 kdigis tubades 60% 29 98

Igas korteris on rajatud erinev kiittesisteem ja ilmselt on kalleim elektriga otsekiite maksumusega
kuni 130 EUR MWh, muud lahendused jaavad kuludelt sellest allapoole.

Senised kohtkiitte lahendused ei taga kogu majas kaugkittega vorreldavat mugavust, trepikojad on
kiitmata, kittepuude voi kiituse tassimine erinevate korgustega korrustele on ebamugav ja muutub
vananevatele korteri omanikele aina probleemsemaks, (ihtlaselt valjastpoolt soojustamata hoonetes
ei taga 6hksoojuspumbad kilmade ilmadega mugavat sisekliimat kdikides korteri osades, pliidi-
kaminakuttel ilma salvestuseta k&igub korteri sisetemperatuur ebamugavalt suurtes piirides,
trepikojad ja keldrid on kiilmad, seega ka korterite trepikoja poolsed seinad ja | korruse pdrandad
jahedad. Soojustamata katuslae puhul on jahedad ka tlemise korruse laed.

Mitmed korterid on lahendusena rajanud sisemise soojustuse, see omakorda aga muudab hoone
seintes soojuse ja niiskuse lilkkumist ja soojusmassiivsust ning pikaajalise mdjuna ndérgendab maja
valispiirdeid. Piltlikult saadakse seestpoolse soojustusega kiilma seina tunnetusest lahti, aga niiskus
koguneb soojutuse sees vdi soojustuse taga kiilmal pinnal, sest kastepunkti asukoht on liikunud
konstruktsiooni sisemise poole suunas st sein jaab soojustuse taga pidevalt niiskeks. Kdrgendatud



ohuniiskus koguneb seina sisse ning see soodustab hallituse ja seente teket. Samuti toimub kiiremini
metallelementide korrodeerimine (paneelide keevisihendused, armatuur), mis kokkuvéttes toob
kaasa konstruktsioonide ndrgenemise ja lagunemist. Seina sees niiskuse jadgtumine ndrgendab maja
pohikonstruktsioone.

Ulaltoodust saab teha jareldust, et kdige ohutum ja efektiivsem on soojustada hoone
pohikonstruktsioonid hoone valjastpoolt.*

Alakiitmine, soojuse kokkuhoiuks alaventileerimine ja valispiiretes asetsevad kiilmasillad tekitavad
vBimaluse korteri siseseintele hallituse tekkeks. Niiskunud valispiirded juhivad soojust veelgi
paremini toast vélja.*

Mugava ja varustuskindla kltteviisina on siinkohal anallilsitud Lepnal taastada kaugkitteslisteem
tiheda grupina asuvas 6 kortermajas.

*TTU Ehituse ja arhitektuuri instituut, uuring ,Kapillaaraktiivse seespoolse lisasoojustuse
kiilmakindlus”, Paul Kldseiko, Kadi Varda, Targo Kalamees, Liginullenergiahoonete uurimisriihm,
Ehituse ja arhitektuuri instituut, Tallinna Tehnikailikool

* ,Ruumide seestpoolt soojustus. Miks ei tohi paigaldada soojustusisolatsiooni seestpoolt?“ Anton
Slepuhhin, Ettevdte OU Ehituskonsult Grupp)

Perspektiivse vorgupiirkonna soojustarbijate tehniline seisund ja iseloomulikud
naditajad.

Kortermajad on kergbetoon paneelidest ja plokkidest tilpprojektide jargi ehitatud nn EKE tidpi
kortermajad, mis on olnud projekteeritud loomuliku ventilatsiooniga kaugkittega
vesikeskkiitteslisteemidega koetavateks korterelamuteks. Kortermajad asuvad vaga tihedalt ja on
seetdttu sobivad taas Uhise soojusvarustuse rajamiseks, sest voimalikud soojuse transpordi
(soojusvérgu) kulud (nii rajamise kui kditamise kulutused) on madalad.

Hetkel on igas majas erinevad lahendused, Uhist vesikeskkittesiisteemi enam majades ei ole. 3.
korruse korterites on kasutatud vdimalust rajada labi katuse suitsukorstnaid, 2 ja 1 korruse puhul on
seda tehtud harvemini, aga ilmselt on kasutatud ka ventilatsioonikorstnaid. Rajatud on erinevaid
soojusseadmeid nagu pliit, kamin osad soojussalvestusega, osad ilma, puidugraanulkaminad,
O0hksoojuspumbad, otsekittega elektri kiittekehad.

Hoone valisilmelt on ndha erinevate lahenduste paljusus.




Kortermajad, mis on rajatud kergplokkidest ja ei ole lisasoojustatud ning on tavaparaselt kbetud, on
soojustarbelt hinnanguliselt tasemel 150 — 200 kWh/m?aastas.*

Vilispiirete soojustamisega on vdimalik oluliselt vihendada soojuskadusid ja sellest tulenevalt ka
keskmist soojustarvet, mis hinnanguliselt on vaid soojustatud, aga ilma soojustagastuseta
ventilatsiooniga kortermajas tasemel 100 — 140 kWh/m?2aastas.*

Terviklikult uuendatud kortermajades (valispiirded soojustatud, avatdited uuendatud ja soojustuse
tasapinnas, soojustagastusega ventilatsioon) on kiittele kuluv soojus 50-60 kWh/m?aastas.*

Lepnal saab hinnata soojustamata kortermajades soojustarbeks 150 — 200 kWh/ m2aastas,
soojustatud vélispiiretega kortermajades 100 — 140 kWh/m?2aastas. Kuna kortermaju iihise
vesikeskkitteslisteemiga ei koeta, siis on soojuse tarbimine maja siseselt ebaiihtlane korterite IGikes,
sdltudes sellest, kus korter asub ja milline on sealne kiittesiisteem. Uldise arusaama vastaselt ei
vahene soojustarve, kui iga korter oma ruume ise kiitab. Niiskunud valispiirded ja tldkasutatavad
jahedad ruumid (trepikojad ja keldrid, soojustamata p66ningud) suurendavad hoone soojustarvet.
Pigem on ruumid kohati Ule voi alakdetud ja pigem vahese mugavustundega.

*(allikas mitmed sama tlitipi kortermajade energiaauditid ja SA KredEx tellitud uuringud).



Soojusvarustuse arengu voimalused.

Soojustarbijad.

Annan siinkohal hinnangu senisele ja tulevasele soojustarbele korterelamute I3ikes.

Tabel 2. Lepna kortermajade soojustarbe hinnang.

Suletud Vajadus | Eritarve Vajadus

Lepna kaugkittega taasliituv | netopind | Kbetav kiitteks | uuenda kitteks
hoone ja uus tarbija EHR pind Eritarve * | tana tuna * uuendatuna

aadress m? m? | kWhm2a| MWha | kWhm?a MWh a

Lasteaia 2 1693 1185 160 190 70 83

Lasteaia 4 1693 1185 100 119 100 119

Energia pst 14 2243 1570 160 251 70 110

Energia pst 16 2069 1410 100 141 100 141

Energia pst 18 2045 1432 160 229 70 100

Energia pst 20 2074 1452 150 218 70 102

Uus tarbija Kiilakeskus 600 600 50 30

Kokku 12417 | 8834 1147 684

Edasistes arvutustes kasutatakse saadud IGpptarbija soojustarbe aastaseid suurusi jargnevalt;

e Var. 1 Olemasolevad kortermajad 1000 MWh aastas,
e Var. 2 Uuendatud kortermajad 650 MWh aastas,
e Var. 3 Osaliselt uuendatud kortermajad 800 MWh aastas.

Lisaks vaatleme kuidas mdjuks uue Kiilakeskuse (600 m?kdetavat pinda energiatdhusaks ehitatud
hoones) liitumine kaugkittega 2019 aastal lisades 30 MWh tarbimist aastas.

Soojusvork.

Et taasrajada kaugkitteslisteem pakun investeeringutoetusega vdimaliku arenguna valja kaasaegse
mehitamata hakkepuitu véi puidugraanuleid kasutava katlamaja rajamise olemasoleva
elektrialajaama ldhedusse ja sealt Idhtuva soojusvGrgu rajamise kortermajadesse ja Kiilakeskusesse.
Katlamaja oleks konteiner tlpi, suletud kiituselaoga ja asuks olemasoleval kdva kattega platsil
elektrialajaama ldheduses, et tagada kiituseveokile vajalik manééverduse ruum ja ligipaas kituse
laole igasuguse ilmastikuga.

Joonis 1. Lepna kaugkiitte soojusvorgu naitlik skeem soojusarvutusteks. alikas Maa-amet.
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Kaasaegse eelsoojustatud torudest valmistatud soojusvorgu soojuskao vdimsuseks tGihe vorgu meetri
kohta on voetud 32 W ja vorgu to6s oleku ajaks 7,5 kuud aastas.

Tabel 3. Lepna kaugkiittetorude pikkuse ja soojuskao hinnang.

Soojus
Soojusvork Pikkus, |kadu
m MWh/a
Katlamajast Energia pst 14 ja Lasteaia 4 ning vahepealsed 400 69
tarbijad
Katlamajast Kiilakeskuseni 100 17
Kokku 500 86

Katlamaja katelseadmete véimsus.

Katlamaja katelseadmete vGimsus peab tagama hetkeolukorras olevate hoonete soojusvajaduse ning
lahtuma vGimalikust liitujast Kiilakeskuse naol. Et tagada varustuskindlus igas olukorras peab
katlamajas olema varukiitusega toimiv asenduslahendus.

Lahtume katlamaja seadmete vOimsuse valikul Var 1 tarbimisvéimsusest 1000 MWh, lisaks
voimalikust uuest liitujast 30 MWh ja soojusvorgu soojuskaost 86 MWh aastas kogu slisteemi
keskmise aastase tarbimisega 1116 MWh. Sooja tarbevee aastaringset valmistamist katlamaja baasil
ette ei nde, kitteperioodil on see vdimalik, kui kortermajades saavad olema paigaldatud vajalikud
soojusvahetid sooja tarbevee valmistamiseks.

Kuna kiilmasid ilmasid on aastas vaid lihikesel perioodil, siis ei ole otstarbekas paigaldada liiga
vOimast katelseadet, sest tema koguvGimsust tarvitatakse aastas vaid moned tunnid. Pigem on
|Ghikese tipukoormuse katmiseks varukiitusega toimiv katel (150 kW kerge kiittedli).

Eeltoodud sisendandmete alusel on soojuskoormusgraafik jargnev.

Joonis 2. Lepna kaugkiitte katlamaja soojuskoormus (1116 MWh).
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PShikatla voimsuseks valime 320 kW ja sellest lahtume edasistes arvutustes.



Millised voimalikud kiitused oleksid rajatavas katlamajas hinnakonkurentsis.

Puiduhakke hind on sarnaste rajatud katlamajade hangetel (Haljala) viimased aastad pisinud tasemel
8-10 EUR m3 (katlamaja juures laoplatsil)+km. Uhe kuupmeetri kiittevaartuseks on keskmiselt 0,7
MWh, seega (ilhe MWh kituses sisalduva energia (nn primaarenergia) maksumuseks kujuneb 17 EUR.

Puidugraanuli (puistes, koos kohaletoomisega puhurautoga) hind S6merul on olnud viimasel aastal
suurusjargus 168 EUR tonn (Ardor hinnakisitlus), Gihe tonni kiittevaartuseks on kasutatud 4,8 MWh,
seega primaarenergia hinnaks kujuneb 35 EUR MWh.

Kahe kltuse primaarenergia hinna vahe on 18 EUR, sarnaseks kujuneb ka katlamajast valjuva
(sekundaarenergia) soojuse hinnavahe, sest katelseadmete kasutegurid ei erine oluliselt.

Veelgi suurem vahe tekib soojuse hinnas aga soojuse I6pptarbija juures, sest soojuskao vaartuseks
soojusvérgus on puiduhakke puhul ((86 MWh soojuskadu/85% katla kasutegur)* 17 EUR hakke hind)
= 1719 EUR aastas. Puidugraanuli puhul aga vastavalt ((86/0,9)*35)= 3344 EUR aastas, soojuskao
maksumuse vahe on 1625 EUR aastas puidugraanulite kahjuks.

Eeltoodust Idhtuvalt on soojusvérgu kadusid silmas pidades soodsam kasutada puiduhaket.

10



Hakkakatlamajas toodetava soojuse hind.

Kortermajades saavutatakse kaugkiittega liitudes hinnale vastav mugav ja tervislik sisekliima
sarnaselt kui kdik eluruumid korteris oleksid vesikeskkittega kbetavad, taastataks vajalik dhuvahetus
ja kaoksid kiilmasildadest ning alaventilatsioonist tekkinud ebamugavused. Kui kortermajad
taasliituvad kaugkiittega saavutatakse mastaabimdju soojuse pusikulude jaotumisel soojuse thikute
vahel.

On eeldatud, et hakkekatlamaja rajab eraldiseisev ettevote voi kohaliku omavalitsuse aritihing.
Milliseks kujuneb seejarel kaugktitte hind, sellele annab vastuse jargnev anallitis, mille tulemused on
koondatud jargnevatesse tabelitesse.

Tabel 4. Rajatava hakkekatlamaja tehnilised naitajad.

Hakkekatla véimsus 0,32 | MW
Hakkekatla kasutegur 85%

Hakkepuidu kuttevaartus 0,75 | MWh/pm3
Tipukatla kasutegur 90%

Tipukatla osakaal soojuse tootmisel | 2%

Soojuse tarbimine 1000 | MWh
Soojuse kaovdimsus (uus torustik) |32 | W/meetrile
Soojuse kadu (uus torustik) 86 MWh
VOrgu aastane kasutusaeg 5400 | h

Investeeringud rajatava soojusvorgu ja hakkekatlamaja tarbeks.
Investeeringu hindamiseks kasutan sarnaste katlamajade ja soojusvorkude rajamise maksumusi SA
KIK toetuse abil ja SW Energia viimati valminud sarnase katlamaja maksumust.

Soojusvorgu ihe meetri maksumuseks hindan 250 EUR, seega soojusvorgu investeeringuks 125000
EUR ja 320 kW-se katlamaja taislahenduse maksumuseks 250000 EUR.

Tabel 5. Rajatava hakkekatlamaja ja soojusvorgu investeeringu sisendid.

Oodatav tulunorm investeeritud kapitalile 5,00%
Katlamaja investeeringu thik 600 000 | €/MW
Soojustorustiku investeeringu thik 250 | €/m
Eluiga hakkekatel 20,0 | aastat
Eluiga soojustorustik 30,0 | aastat
Uue soojustorustiku maksumus 125000 €

Uue katlamaja maksumus 249600 €
Toetuseta osa: 100% v&i 50%
Liitujate omafinantseering - £
Inflatsioon: 1,0%

On eeldatud, et kortermajad ei tasu omafinantseeringut (liitumistasu) vaid kaugkiittesiisteemi
rajamiseks kasutatakse laenu ja toetust.

Tabel 6. Kulud ja kiituse hinnad rajatavas hakkekatlamajas.

Hinnangulised psi- ja muutuvkulud 17 000 € |aastas
Ettendgematud kulud 2000 € |aastas
Tipukatla kituse primaarenergia hind 90,00 € |€/MWh
Hakkepuidu hind 10,00 €| €/ pm3
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Hakkepuidu hind on saadud sarnaste ldhedalasuvate katlamajade (Haljala) hakke hinna kisitlusest.
Kerge kiittedli hind on leitud hulgiostu hinnast Iahtudes. Pisikulud ja muutuvkulud lisaks kituse
kuludele on saadud sarnaste vaikekatlamajade operaatorilt (SW Energia) kisitluse teel.

Soojuse hind kujuneb tegevus- ja kaidukuludest, kiituse kulust ja tehtud investeeringu aastase kulumi
ning investeerija pohjendatud tulukuse maarast. Soojuse hinnakujundusel on kasutatud
Konkurentsiameti hinnakujunduse metoodikat. Arvestatud on véimlausega, et SA
Keskkonnainvesteeringute Keskus pakub véimlaust hakkekatlamaja ja soojusvérkude rajamiseks

kasutada toetust kuni 50% investeeringust.

Tabel 7. Kaugkiittesoojuse hind toetusega ja ilma.

Kulud ja hinnakujundus Toetusega | Toetuseta
Hakkepuidu kulu 5344 5344
Tipukatla kituse kulu 2173 2173
Tegevus-, hooldus- ja kdidukulud: 19 000 19 000
Hakkekatla regulatiivne kapitalikulu 6 240 12 480
Hakkekatla regulatiivne arikasum 6 146 12 293
Uue vOrgu regulatiivne kapitalikulu 2 083 4167
Uue vorgu regulatiivne arikasum 3104 6208
Soojuse kulud kokku 44 091 61 665
Midlgimaht 1000 1000
EUR MWh | EUR MWh
Investeeringujargne soojuse MWh maksumus: 54 74

Kaugklttega soojusvarustuse tehnilised naitajad oleksid jargnevad

Tabel 8. Rajatava kaugkiittesiisteemi tehnilised naitajad.

Katlamaja kasutegur 85%
Vorgu kasutegur 89%
Kaugkitteslsteemi kasutegur 75%
Soojuse tarbimistihedus, MWh meetri vorgu kohta | 2,0
Vorgu kao vdimsus, W meetri vérgu kohta 32
Soojuskoormus vorgu pikkuse kohta, kW/m 0,8

Kaugkiittesoojuse hinna muutus soltuvalt soojustarbe muutusest.

Kuna tulevikus on voimalik, et méned kortermajad soojustavad oluliselt valispiirdeid, siis selle mdjul
soojuse tarbimine vaheneb. Vaatleme millist m6ju see tulevikus véimalikule kujutletavale 2018 aastal
SA KIK 50%-lise investeeringutoetusega rajatud Lepna kaugkiittesiisteemi soojuse hinnale avaldab.

Tarbimise muutus MWh 2021 2023
Soojustamised Kortermajades -200 -150
Paigutame kulud aegreale jargnevaks 10 aastaks ja eeldame, et 2021 aastaks on tervikliku

2019|2020 2022

uuendamise tagajarjel kortermajades soojustarve vahenenud 200 MWh, seejarel mone aasta parast
on veelgi terviklikult uuendusi tehtud ja tarve vaheneb 150 MWh ning Lepna kortermajad on kdik
energiatdohusad C klassi hooned.
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Tabel 9. Soojuse hinna muutus séltuvalt soojustarbe muutusest Lepna kaugkiittesiisteemis.

Variandid | Var 1. Var 2. Var 3.

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Hakkepuidu kulu 5344 5398 5398 4404 4404 3659 3695 3732 3770 3807 | 3845
Tipukatla kituse kulu 2173 2195 2195 1791 1791 1488 1502 1517 1533 1548 | 1563
Tegevus-, hooldus- ja kdidukulud: 19 000 19 190 19382 | 19576 19771 19 969 20 169 20371 20574 20780 | 20988
Hakkekatla regulatiivne kapitalikulu 6240 6 240 6 240 6 240 6240 6 240 6 240 6 240 6 240 6240 | 6240
Hakkekatla regulatiivne drikasum 6146 5834 5522 5210 4898 4586 4274 3962 3650 3338 | 3026
Uue vorgu regulatiivne kapitalikulu 2083 2083 2083 2083 2083 2083 2083 2083 2083 2083 | 2083
Uue vGrgu regulatiivne arikasum 3104 3000 2 896 2792 2688 2583 2479 2375 2271 2167 | 2063
Soojuse kulud kokku 44091 43 940 43716 | 42096 41875 40 609 40 444 40 281 40121 39964 | 39809
Mialgimaht 1000 1000 1000 1000 800 800 650 650 650 650 650
Toetusega investeeringujargne soojuse hind EUR MWh 54 53 52 51 63 61 75 74 74 74 73

Graafikud soojuse hinna koostisest 2018 aastal.

m Hakkepuidu kulu

H Tipukatla kituse kulu

M Tegevus-, hooldus- ja

kaidukulud:

4

W Hakkepuidu kulu

H Tipukatla kituse kulu

B Hakkekatla regulatiivne
kapitalikulu

H Uue vorgu regulatiivne
kapitalikulu

H Tegevus-, hooldus- ja kdidukulud:

m Hakkekatla regulatiivne drikasum

m Uue vorgu regulatiivne drikasum
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Lokaalkatlamajade lahendused.

Vastavalt lahtelilesandele vaatleme, milliseks kujuneks soojuse hind juhul, kui kortermajad rajaksid
ise korteriGhistuna kogu maja soojustarvet katva vesikeskkittega kiitteslisteemi, mis saaks soojuse
kas puidugraanulkatlamajast voi maasoojuspumba kitteststeemist.

Puidugraanulkatlamaja rajamine kortermajale.
On eeldatud, et maja keldris on ruum katla ja graanulite lao paigaldamiseks. Votame arvestuste
aluseks kortermaja aastase soojuse tarbimisega 190 MWh aastas. Sellisele tarbimisele on vajalik

katelseade voimsusega 70 kW. Katlamaja rajamiseks vietakse laenu. Kuna kuni 2020 aastani on veel

vOimalik kasutada SA KIK katlamajade ja soojusvorkude rajamise investeeringu toetust, siis on toodud

ara ka soojuse hind, kui investeeringuks kasutataks toetust 50% investeeringu maksumusest. Kdik

investeeringuga seotud suurused ja kulud on koondatud jargnevasse tabelisse

Tabel 10. Puidugraanulkatlamaja rajamine kortermajale.

Tehnilised naitajad Toetusega
Ehitatava seadme vdimsus: 0,07 0,07 MW
Graanulkatla kasutegur 87% 87%
Puidugraanulite primaarenergia hind 35 35 EUR MWh
Seade kasutusel aastas 7,5 7,5 kuud
Seadme kasutusaeg 5400 5400 h
Soojustarve |Gpptarbijale aastas: 190 190 MWh
Investeering

Kapitali tootlus laenu teeninduseks: 3,5% 3,5%
Graanulkatlamaja investeeringu thik 450 000 450000 |EUR MW
Investeeringu eluiga 15,0 15,0 aastat
Rekonstrueerimise maksumus: 38000 € | 38000 €
Toetuseta osa: 100% 50%

Kulud

Lisanduvad Hooldus- ja kdidukulud: 1300 € 1300 € |aastas
Pangalaenu tingimused:

Laenu osakaal (toetuseta osalt): 100% 100%
Laenusumma: 38000 € | 19000 €
Laenuperiood: 10 10 aastat
Intress: 3,5% 3,5%

KULUD ja HINNAKUJUNDUS EUR aastas | EUR aastas
Graanulkituse kulu 7 644 7 644

Hooldus- ja kdidukulud: 1300 1300
Seadmete kapitalikulu (kulum) 2533 1267

Makse laenu teeninduseks 1330¢€ 665 €

Soojuse kulud kokku 12807 € | 10875 €
Investeeringujargne soojuse MWh maksumus: 67 € 57 €
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Maasoojuspumbakiitte rajamine kortermajale.

On eeldatud, et majade (imbruses on ruumi maakiittekollektori rajamiseks (7000 m?) ja et

kortermaja on eelnevalt terviklikult soojustatud ja maja vesikeskkittesiisteemi kittekehade pind on

sobiva suure kittepinnaga madala temperatuuriga (50°C) soojuskandjalt soojuse edastamiseks

koéetavatesse ruumidesse. Maasoojuspumbakiitte rajamiseks voetakse laenu. Kuna kuni 2020 aastani

on veel voimalik kasutada SA KIK katlamajade ja soojusvérkude rajamise investeeringu toetust, siis on

toodud dra ka soojuse hind, kui investeeringuks kasutataks toetust 50% investeeringu maksumusest.

Tulemused on toodud jargnevas tabelis.

Tabel 11. Maasoojuspumbakiitte rajamine kortermajale.

Tehnilised naitajad Toetusega
Ehitatava seadme vdimsus: 0,07 0,07 MW
Seadme aastakeskmine hlivetegur 3,5 3,5

Elektri hind 120 120 EUR MWh
Tipukatla kasutegur 99% 99%

Tipukatla osakaal soojuse tootmisel 3% 3%

Seade kasutusel aastas 7,5 7,5 kuud
Seadme kasutusaeg 5400 5400 h
Soojustarve I6pptarbijale aastas: 190 190 MWh
Investeering

Kapitali tootlus laenu teeninduseks: 3,5% 3,5%
Soojuspumba investeeringu Ghik 800 000 800000 |EURMW
Investeeringu eluiga soojuspumbal 15,0 15,0 aastat
Rekonstrueerimise maksumus: 56 296 € 56 296 €
Toetuseta osa: 100% 50%

Kulud

Lisanduvad Hooldus- ja kdidukulud: 300 € 300 € |aastas
Pangalaenu tingimused:

Laenu osakaal (toetuseta osalt): 100% 100%
Laenusumma: 56 296 € 28148 €
Laenuperiood: 10 10 aastat
Intress: 3,5% 3,5%

KULUD ja HINNAKUJUNDUS EUR aastas | EUR aastas

Elektri kulu soojuspumbale 6319 € 6319 €
Tipukatla kituse kulu 691 € 691 €
Hooldus- ja kdidukulud: 300 € 300 €
Seadmete kapitalikulu (kulum) 3753€ 1877 €

Makse laenu teeninduseks 1970€ 985 €
Soojuse kulud kokku 13033 € 10171 €
Investeeringujargne soojuse MWh maksumus: *69 € *54 €

*Kehtib vaid juhul, kui kortermaja on soojustatud ja keskkittesiisteemi kiittekehad on paigaldatud

sobivad madalatemperatuurilise soojuskanda soojusvaljastusele.
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Majasiseste vesikeskKkiittesiisteemide valjaehitamine.

Selleks, et kaugkuttega liituda voi rajada kogu majale ihine katlamaja voi soojuspumbakite tuleb
koigi kaugklttes olnud kortermajade korterilihistutel esimese sammuna hiselt kokkulepitud
tahtajaks ehitada vadlja majasisene vesikeskkiittesiisteem kiittekeha tasandil reguleerimise
vOimalusega. Kui see tegevus on kindel, siis saab samaaegselt kavandada kaugkiittetorustike ja
katlamaja rajamise.

Toon siinkohal arvutusena naite Lepnal tiilipilise keskmise kortermaja kohta, mille kdetav pind on
1400 m?ja keskmine korter suurusega 60 m?.

Vaid majasisese vesikeskkiitte taasrajamise maksumus on ehitusettevotte hinnangul 30 EUR kbetava
pinna ruutmeetri kohta, koguinvesteering naitena toodava kortermaja kohta oleks (1400*30) 42 000
EUR. Soojusregulaator véimaldab kasutada korterisisest ja pdikesega korterisse lisanduvat
vabasoojust, seetottu on véimalik kuni 5%-line soojuse saast mida arvestan vesikeskkiittesiisteemi
kulude leidmisel. Soojuse maksumuseks kasutan 53 EUR MWh kaugkiitte toetusega variandist saadud
kiittesoojuse hinda.

Tabel 12. Jarelmaksu suurus korteri kdetava pinna kohta.

Maksumus, Laenu kulu | Soojuse
Tegevus hinnanguline (10a,3%) | saast Bilanss
EUR/m2 EUR/m2/ EUR/m2/
EUR/m?| EUR /kuus kuus kuus
Vesikeskkdtte rajamine 30 42000 -0,30 € 0,02 -0,28 €

Vaid vesikeskkiitte rajamisel kortermajja on iga korteri ruutmeetri maksekoormus jargmised 10
aastat 28 senti ruutmeetri kohta kuus, niidiseks véetud korteri (60 m?) suuruse kohta vastavalt 17
EUR kuus. See on minimaalne vajalik investeering kortermajas, et asuda tarbima kas lokaalkatlamaja

soojust vOi kaugklttesoojust.

Kui veel soojustamata kortermajades muid olulisi tegevusi kortermaja energiathususe
parandamiseks ette ei vBeta, siis siilib kiitteks kuluva soojuse eritarve aastas tasemel 150 kWh/m?2.

SA KredEx senised toetusega korrastatud kortermajad on saanud Idbi hangete kortermaja tervikliku
uuendamise keskmiseks maksumuseks kdetava pinna kohta kuni 290 EUR.

Kortermajade soojustarbe muutus ja maksumus, terviklik soojustamine.
Toon siinkohal vélja arvestuse kahe kortermaja kohta, mis on sarnased, aga tiks maja on otsustanud
terviklikult uuendada ja teine mitte ning mdlemad kasutava kaugkittesoojust hinnaga 70 EUR MWh.

Korrastamata kortermaja (rajatud on vaid vesikeskkite) erisoojuskulu kiitteks koetavale pinnale on
150 kWh/m? aastas, terviklikult korrastatud kortermaja erisoojuskulu on 50 kWh/m? aastas. Vahe on
100 kWh/m? ja selle vairtuseks on 7 EUR m? aastas.

Korrastamata, aga vesikeskkiittega kortermajas on keskmisel talvel 60 m? korteri aastane kulu
toasoojusele 630 EUR aastas, 87 senti m? kohta kuus.

Terviklikult korrastatud kortermajas on keskmisel talvel 60 m? korteri aastane kulu toasoojusele 210
EUR aastas, 30 senti m? kohta kuus. Vahe on 57 senti m? kohta kuus.
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Korrastamata kortermajas on vajadus koguda vdimalike avariide ja remontide tarbeks remondifondi

vahendeid. Oletame, et remondifondi makse on 50 senti/m? kohta kuus (koos juba tehtud
kulutusega rajada vesikeskkiite), sest katus tilgub ldbi, seintelt pudeneb krohv, torustikud lekivad,
elektrislisteem on vananenud, valisuksed on lagunenud, rodu piirded ohtlikud, trepikodade ja
keldrite aknad katki, pandus pragunenud ja vesi tungib keldrisse, ventilatsioonikorstnad on
pragunenud jne. Soojustamata majas on vaja korjata 87 senti kuus kiittekulude katmiseks ja lisaks
maja korrastamiseks remondifondi makset 1,2 EUR, et maja terviklikult korrastada, kokku 2,07 EUR
EUR m? kohta kuus. Raha pikaajaliselt korjates ja maja jark-jargult vdikeste tédde kaupa korrastades

joutakse maja 20 aasta parast korda teha samale tasemele nagu tGihekorraga tehes koos SA KredEx
toetusega. Osaline korrastamine on téenaoliselt I0ppkokkuvottes kulukam, kui korraga terviklik
uuendamine.

Terviklikult korrastatud kortermajas ei ole remondi tarbeks enam vaja suurt hulka raha koguda, sest
maja on korras, aga vaja on koguda pikaajalise jarelmaksu teenindamiseks vahendeid. Kui maja

kasutas 40%-list toetust ja korrastustédde maksumuseks oleks 290 EUR/m? kohta, siis on 20 aastase
3,5%-lise intressiga jarelmaksu korral vaja koguda jarelmaksu fondi 1,20 EUR/m? kohta kuus (sisaldab
20 sendist nn remondifondi). (vt laenu kalkulaatorit
https://www.swedbank.ee/private/home/more/calculator/calc/kykredex).

Koos kiittekuluga 30 senti on kordatehtud majas makse 1,5 EUR m? kohta kuus (kdetav pind 1400
m?)
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Kortermajade kiittesoojuse maksumus.
Eelnevalt leitud erinevate kiittelahenduste vordlemiseks paigutan kdik variandid Uhte tabelisse.

Tabel 13. Soojuse hinnad Lepnal erinevate kiittelahendustega.

Soojuse lihiku
Kltteviis, mis tagab kdikides ruumides | maksumus Toetusega,
vOrreldava mugavuse EUR MWh EUR MWh
Ohk-vesi soojuspump 63 -
Vesikeskkittekamin (puidugraanul) 72 -
Ahi kiittepinnaga koigis tubades 98 -
Majap&hine Maasoojuspumbakite *69 *54
Majapohine Puidugraanulkite 67 57
Hakkepuiduga kaugkiite Var 1. 74 54
Hakkepuiduga kaugkiite tarbimise
vahenedes Var 2 ja 3. 63-75

*vaid terviklikult soojustatud hoone ja sobiva kiittepinnaga kiittekehadega kittesiisteemiga. Kdigile
kortermajadele ei jatku maakollektori tarbeks maapinda.

Kaugkiitte rajamise otstarbekus Lepnal.

Kaugkutte rajamine on alginvesteeringuna suhteliselt kapitali mahukas, soojuse 1000 MWh-se
aastase tarbimisega kujuneb |IGpptarbijale soojuse hind koos kdibemaksuga 54 EUR juurde MWh. Kui
soojuse tarbimine rajamise jargselt vaheneb, siis soojuse hind kujuneb kdrgemaks (kuni 74 EUR
MWh).

Kuigi kaugkute pakub kindlat varustuskindlust ja mugavust on kava koostaja hinnangul Lepna
kortermajade elanike véimekus erinev ja teadlikkus sellisel tasemel, et kuue kortermaja
korterithistute Uhise otsusena rajada majadesse Uiheaegselt ihine vesikeskkittesisteem jargmise
aasta jooksul on vaheusutav. Selline arvamus pdhineb seniselt korterithistu esindajatega
kohtumiselt. Uhe v6i paari maja tarbeks aga kaugkiitet rajade ei ole mdistlik, sest teised lahendused
pakuvad madalama soojuse hinna.

Voimalus samaks ajaks majasiseste vesikeskkitteststeemide valmimisega leida kaugkiittevorgu ja
katlamaja rajaja on raskesti teostatav, sest on vajalik vaga siduv kokkulepe korterihistute ja
kaugkittestisteemi rajaja vahel.

Kui rajamise jargselt selgub, et tarbimine erineb esialgsest (mdni maja ei raja majasisest
vesikeskkitet, et liituda), siis pusikulude osakaal kasvab ja soojuse hind tGuseb vérreldes esialgu
kavandatuga ning valdav osa tarbijad ei soovi sellise hinnaga kitet tarbida.

Toendoliselt jatkub kortermajades senine valjakujunenud korterite kaupa kiitmine, kui kogu maja
korterite omanikud soovivad ja suudavad, siis on neil ilmselt tulevikus uue toetusmeetme abil
vdimalus kortermaja kaasaegselt soojustada ning valja ehitada kaasaegne majatilene tGhine voi
korteripohine kiittesiisteem.
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Soovituslik tegevuskava Lepnal.

Vallavalitsusel

korraldada Lepnal soojusmajanduse kava koostaja ja kortermajade korterite omanikega koos
arutelu soojusmajanduse voimalikest arengutest, sealhulgas kaugkittesisteemi taastamise
vBimalusest.

selgitada valja korterilihistute ihine huvi taastada majades vesikeskkltteslsteem.

selgitada valja kas on huvi taasluua kohalikul taastuval kiitusel toimiv kaasaegne katlamaja ja
rajada soojusvork voi huvitutakse kortermajade kaupa majapShise kaasaegse
puidugraanulkiitte rajamisest.

koigi 6 kortermaja ja Kiilakeskuse huvi korral koostada lepingutega seotud tegevuskava
kortermajadesse vesikeskkitteststeemide rajamiseks ja soojusettevétja-investori leidmiseks
kaugkitte katlamaja ja vGrgu rajamiseks.

Uhishuvi puudumise korral kaugkiitte rajamise osas on soovitus Lepna korteriiihistutele

rajada majasisesed soojusregulaatoritega vesikeskkittesisteemid ja minna ile majapdhisele
kiittelahendusele.
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