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SELETUSKIRI
Laane-Viru maakonna, Rakvere valla, Kérgemae kila,
Huppemae kinnistu detailplaneeringu juurde.

1. Uldosa

Detailplaneeringu koostamise vajaduse tingis Vallavalitsuse soov rajada
kinnistule avalikuks kasutamiseks mdéeldud multifuntsionaalne spordi- ja
vabaaja keskus, maarata selleks krundi ehitusdigus ja muud hoonestamise
tingimused ning kommunikatsioonidega varustamine. Detailplaneering on
koostatud vastavalt kinnistu omanikuga sdlmitud lepingule. Koostatud
detailplaneering on kooskdlas kehtiva Uldplaneeringuga.

Planeeringu koostamise alused

Detailplaneeringu algatamise korraldus

ja detailplaneeringu lahteseisukohtade andmine ning keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jatmine.

Detailplaneeringu koostamise tddvotuleping.

Planeerimisseadus, EPN, teised kehtivad seadused, maarused ja normid ning
hea planeerimistava.

Omaniku poolt esitatud arengukava.

Digitaalne geodeetiline alusplaan.

Olemasolevad uurimismaterjalid ja kehtivad planeeringud:

Rakvere valla Gldplaneerig.

Rakvere valla ehitusmaarus

Rakvere valla arengukava

Tugiplaanina on kasutatud OU Gem-geo poolt 2015 a. mdddistatud
digitaalset geodeetilist alusplaani ning planeeringuala I1aheduses asuvate
kruntide plaanide koopiaid.

Geoloogilised uuringud puuduvad.

Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Rakvere valla tldplaneeringust kus
antud ala on hajaasustuspiirkonnas asuv sotsiaalmaa juhtfuntsiooniga
avalikuks kasutamiseks mdeldud otstarbega maa. Planeeringu realiseerimisel
pakutavad avalikud teenused véimaldavad kogukonnal kasutada oma vaba
aega sportimiseks ning vabas dhus viibimiseks otstarbekamalt ning energia-
ja keskkonnasaastlikumalt. Kdesoleva detailplaneeringu elluviimisega
kavandatavad tegevused loovad uusi tookohti ja tdstavad piirkonnas avalike
teenuste kasutamise voimalusi.

2. Detailplaneeringu eesmark ja ulatus

Detailplaneeringu eesmargiks on valja arendada taristu ja luua tingimused
sportimiseks ning mitmekulgseks vaba aja veetmiseks Térma Kérgemae
piirkonnas. Parandada elanikkonna ja kilastajate véimalusi sportimisel ning
laiendada harrastatavate tegevuste ringi. Selleks on vaja tsoneerida erinevate
tegevuste piirkonnad, et oleks véimalik erinevaid tegevusi labi viia koos ja
Uheaegselt ning samas Uksteist segamata, maarata krundi ehitusdigus ja
muud hoonestamise tingimused ning vajalike juurdepaasudega ja
kommunikatsioonidega varustamine mis véimaldaksid antud eesmarki ellu

viia. Eelpool mainitud eesmarkide elluviimist toetab kehtestatud Gldplaneering.

Planeeringu ala hdlmab Hippemae kinnistut ning kinnistuga kllgnevate
avalike teede osa mis on tarvilik ohutu liiklemise ning vajalike médda- ja
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juurdepaasudega varustamiseks, sailitades Ulejaanud piikonnas ol.oleva
situatsiooni. Joonistel on parema loetavuse huvides planeeringuala piiri
leppemark nihutatud krundi piiridest valja.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub Térma kula idaosas, Rakvere linnast [dunas, Rakvere
ringtee vahetus laheduses. Planeeritava ala suurus on ca 169100 m?, mis
koosneb osaliselt Hippemae kinnistust ja lahialast. Maakasutuse
planeeringu eelne sihtotstarve on 100% Uldkasutatav maa(Um).
Planeeritav ala on hetkel hoonestamata, osaliselt korrastatud, osalise
kérghaljastusega looduslik rohu- ja metsamaa. Kinnistul oli varem
suusahuupetrampliin ning Uldkasutatav suusamagi. Kdesolevaks ajaks on
trampliin lammutatud ning suusamage on kérgemaks tehtud mineraalse
taitepinnase sihiparase ladustamisega. Planeeringuala piirneb pdhjast ja
Idanest kohalike teedega ning teistest kilgedest naaberkinnistutega.
Planeeritav ala on antud piirkonnale iseloomulik loopealne. Reljeefilt on ala
vaga muutuvate kdrgustega, planeeringuala keskel asub Kérgemagi mille
absoluutkdrgus on 117 m merepinnast. Kdrgused jddvad vahemikku 81.70-
117,09. Kaesoleval ajal planeeringualal kommunikatsioonid puuduvad.
Kinnistu l1aaneosale ulatub vahesel maaral Jupri karstioru veekaitsevédnd
ning loodenurgas asub geodeetiline mark. Servituudid ja muud kitsendused
puuduvad. Planeeringuala on hea ligipaasetavusega — asub Rakvere Ringtee
laheduses ning samas on ka juurdepaas Térma-Koeravere teelt.

4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kehtiv krundijaotus jaab muutumatul kujul pisima. Kaesolev detailplaneering
ei muuda kinnistute piire.

MAA - ALA BILANSS

KRUNDI PLANEER. PEANEER. PLANEER. P!_.ANEER.

AADRESS EELNE JARGNE EELNE JARGNE
MAAKASUTUS MAAKASUTUS PINDALA PINDALA

Hiippemée 100%Um 95%Um;5%Uh 20,7Ha 20,7Ha

5. Krundi tsoneerimine ja ehitusdigus

Krundi ehitusdigus maaratakse vastavalt Planeerimisseaduse § 126(4) jargi.
Kinnistu maakasutuse sihtotstarve on kdesoleval ajal 100% uldkasutatav
maa, planeeringuga muudetakse sihtotstarvet 5% ulatuses Uhikondlike
hoonete(Uh) maaks. Planeeringuala tsoneerimisel on aluspéhimétteks, et
vdimalikult palju erinevaid tegevusi oleks vdimalik 1abi viia koos ja Uheaegselt
samas Uksteist segamata ning erinevate tegevuste harrastajatel oleks tagatud
parimad véimalikud tingimused ja turvalisus.

Planeeritud tegevused on jagatud hooajapdhiselt suvisteks ning talvisteks ja
samas ka aastaringset kasutamist vdéimaldavateks.

Planeeringualale on kavandatud 12 eraldi tsooni/ala.

Laskumisndlv (SN) roheline viirutus. Véimalikult Ghtlase kaldega, tasase
pinnaga laskumisndlv mida talvel kasutatakse suuskadega ning suvel
jalgratastega laskumiseks. Véimalik tegeleda erinevate laskumistehnikate ja —
viisidega. Nolvast ida poole jaab téstuk(T-1), edelasse trampliinid, pdhjast ja
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loodest piiravad ala hooned. N&lv on varustatud proZektorimastidega ning
lume tootmiseks vajaliku veetrassiga. Nolva trampliinide poolsel kiljel paikneb
téstuk(T2) mis vdimaldab kasutada algajatel ainult ndlva lamedamat alaosa.
Pargisoidundlv (LP) sinine viirutus. Nolvale rajatakse talvise ja suvise
pargisbidu harrastamiseks erinevad atraktsioonid ning trampliinid.
Kasutatakse pinnnast ning teisaldatavaid ja statsionaarseid konstruktsioone.
Pargisdidundlva kasutatakse talvel suuskade ja lumelauga ning suvel
erinevate jalgratastega laskumiseks. Nolvast [dane poole jaab tdstuk(T1) ning
ida poole lastetdstuk(T3). Lastetdstuk véimaldab algajatel kasutada ndlva
alumist osa. Nolv on varustatud proZektorimastidega ning lume tootmiseks
vajaliku veetrassiga.

Suusahiippetrampliinid (SH) helesinine viirutus. Paiknevad planeeringuala
ldéneosas laskumisndlvast edelas. Alale on kavandatud 4
suusahUppetrampliini(K-8;K-10;K-15;K-25) algdpetuse ning noorte tarbeks.
Ala kirdeservas on téstuk(T-2) mis lihtsustab makketdusu ning vdimaldab
kasutada vaiksemaid trampliine vahepeal suuski jalast vétmata. Vaiksemad 3
trampliini on looduslikud, profiil on kujundatud pinnasest ning maapinnast
kérgemal on ainult stardiplatvormid. Trapliinid varustatakse perspektiivis
suvise kattega, mis vdimaldab aastaringset kasutamist.Ala on varustatud
prozektorimastidega ning lume tootmiseks vajaliku veetrassiga.
Planeeringule on lisatud trampliinide ala valjaarendamise vdimalik lahendus.
Kettagolfirajad (KG). Ala paikneb planeeringualaedelaosas.Kavandatud on
taismahus(18) erinevat rada, pohiosas pikkusega PAR-3. Radasid on vdimalik
kasutada aastaringselt. Ala on osaliselt valgustatud.

Tiik-veehoidla (VT) violetne viirutus. Planeeritud tiik-veehoidla on
kavandatud suviseks kastmiseks ja talviseks lume tootmiseks vajaliku
veekoguse tagamiseks. Tiigi Ibunaossa on planeeritud supluskoht. Idakuljele
on voimalik ehitada vettehUppetorn ning rajatised mis véimaldavad suvel
sooritada trikinUppeid vette suuskade ja jalgratastega. Hoovétutorn on
vdimalik kavandada hoonestusalal(pos.2) paiknevate hoonete katusele.
Veehoidla loodenurka rajatakse tuletorje kuivhiadrant piirkonnale vajaliku
esmase kustutusvee tagamiseks.

Lumeréngarajad (TR) roosa viirutus. Ala paikneb planeeringuala idaosas.
Alale rajatakse 8-12 rajaga tuubipark, perspektiivis véimalik varustada méned
rajad suvise kattega. Radade rajamiseks kasutatakse pinnast. Suvel on
vdimalik kasutada radasid jalgratastega laskumiseks. Ala on varustatud
prozektorimastidega ning kastmiseks ja lume tootmiseks vajaliku veetrassiga.
BMX krossirada (BMX) helesinine viirutus. Ala paikneb planeeringuala
idaosas. Alale rajatakse jalgrataste krossirada, stardiramp on vdimalik ehitada
hoonestusalal(pos3) paiknevate hoonete 1. Korruse katusele. Rada on
kasutatav aastaringselt. Ala on varustatud prozektorimastidega.

Staadion (ST) pruun viirutus.ala paineb planeeringuala kirdeosas, vahetult
parklate kdrval. Kavandatud on tasane hooldatud murukattega ala mis
vdimaldab labi viia erinevaid aastaringseid tegevusi. Hoonestusalal(pos.3)
paiknev hoone on mdeldud staadioni teenindamiseks ning inventari
hoidmiseks. Talvel kujundatakse alale suusastaadion kus paikneb stardi ja
finiSi ala ning mida labivad suusarajad, suvel saab kasutada ala rattavoistluste
stardi-finiSi kohana. Talvisel ajal on véimalik alale rajada uisuvaljak.
Suusalrolleri/rattarada helepruun katkendjoon. Kavandatud on min.6 m
laiune rada, millest 3m laiune riba on asfaltkattega ja kavandatud
suusarollerite, rulluiskude ja jalgratastega soitmiseks. Asfaltraja korval
paikneb saepuru kattega 3 m laiune osa mis on kavandatud jooksmiseks ja
jalgrattasdiduks. Erinev rajakate vdimaldab |abi viia mitmesuguseid tegevusi
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ning vdimaldab sugisel kilmade saabudes katta kiiresti saepurukattega osa
lumega. Rada on kavandatud selliselt, et koosneb lUhemast(1,3 km) raskema
reljeefiga ringist ning pikemast(1,6 km) kergema reljeefiga ringist. Lihem ring
on varustatud valgustusega ning lume tootmiseks vajaliku veetrassiga. Rajale
on planeeritud kolm Ulekaigu silda, et tagada kasutajate ohutus ning
vdimaldada inimeste liikkumine nii, et ei peaks rada Uletama. Kasutades ara
staadioni suurust saab lUhema ringi kujundada 1,5 km pikkuseks. Talvisel ajal
kaetakse kogu raja laius lumega ning valmistatakse ringid ette nii vaba- kui ka
klassikatehnikas suusatamiseks.

Tostukid (T-1;T-2;T-3) vedamisliftid. Planeeritud on kolm eraldi tdstukit.
Kaks(T-1;2) on kaesoleval ajal kehtiva definitsiooni jargi vedamislifti, T-3 on
linttdstuk. Seadmed mis veavad inimest makke médda maapinda. Téstuk T-1
on pikkusega ca 180m, tostekdrgus 33m. Tdstuk T-2 on pikkusega ca 85 m,
tdstekdrgus 18m, kasutada vdiks Pony-1000 tllpi tdstukit. Téstuk T-3 on
pikkusega ca 90m, téstekdrgus 7m, kasutada vdiks linttdstukit Compac.
Parklad (P) Parklad paiknevad planeeringuala pdhjaosas ning vaiksem eraldi
parkla trampliinide juures. Parklad kaetakse mustkattega ning varustatakse
valgustusega. Parklate planeerimisel on arvestatud mitmes jargus
valjaehitamise vdéimalusega, vajadusel on vdimalik parklaid veel kirde suunal
laiendada.

Krundile digus rajada kolmele hoonestusalale max. 8 hoonet. Kokku
ehitusaluse pinnaga 2800 m2. Samuti on digus rajada parklad ning krundi
sisesed teed ning platsid hoonete teenindamiseks, vajalikud juurdepaasud ja
kommunikatsioonid. Minimaalne hoonete kdrgus on maaramata. Hoonete
max. kérgused on hoonestusaladel erinevad, max. kdrgus on 9,0 m
olemasolevast maapinnast. Hoone korruselisus on max. 3. Planeeritud min.
tuleptsivus —TP-2. Hoonete suurim ehitusalune pind kokku ei tohi Uletada
2800 m2.

Hoonestusala pos.1 Kavandatav hoonestus vdib koosneda kuni 3 hoonest
ehitusaluse pinnaga kokku kuni 1600 m?. Max. 3 korruseline, kdrgusega kuni
9,0 maapinnast. Kavandatav keskne hoonemaht on komleksi peahoone ning
on kavandatud kompleksi kasutajate teenindamiseks. Hoones peaksid
paiknema erinevad olme-, puhke- ja |I66gastusruumid ning inventari
remontimist ning laenutamist/ladustamist véimaldavad ruumid. Hoone peaks
olena kahe fassaadiga, millest Uks avaneb ndlvade ja teine parklate poole.
Hoonestusala pos.2 Kavandatav hoonestus vdib koosneda kuni 3 hoonest
ehitusaluse pinnaga kokku kuni 600 m2. Max. 1 korruseline, kdrgusega kuni
4,0 maapinnast. Kavandatav hoonemaht peaks olema selline, et lle hoone
saaks kulgeda spordirada ning hoone katusele oleks vdimalik rajada
vettehlppe ramp. Hoonetesse on kavandatud jaotusvorgu alajaam ning
pumbajaam lumetussisteemile vajaliku surve tagamiseks. Veel vdiksid
hoonetes paikneda muud tehnilised ruumid ning kohad rajamasinatele.
Hoonestusala pos.3 Kavandatav hoonestus vdib koosneda kuni 2 hoonest
ehitusaluse pinnaga kokku kuni 600 m2. Max. 2 korruseline, kdrgusega kuni
7,0 maapinnast. Kavandatav hoonemaht peaks olema osaliselt kahekordne,
mis sobiks staadionil toimuvate tegevuste korraldamisel kasutada seda
vaistluste labiviimiseks. Hoones peaksid paiknema ka tuubiraja ning jalgratta
krossiraja inventar ning teenindusruumid.

Planeeringualale kergliiklusega ning jalgsi parema ning ohutuma juurdepaasu
tagamiseks on kavandatud sild Ule ala pdhjakuljel oleva kohaliku tee.

Koik ehituslahendused tapsustuvad ehitusprojektide koostamisega.
Planeeringu elluviimise algperioodil on otstarbekas paigaldada



hoonestusaladele teisaldatavad ajutised konteinerboksid. Erinevatesse
tsoonidesse on lubatud ehitada/paigaldada kasutusotstarbele sobivaid
vaikehooneid/rajatisi mis aitavad kaasa ja tdiendavad vastavate tegevuste
[abiviimist.

Kinnistul on lubatud ehitised/rajatised kasutamise otstarbe jargi alljargnevalt:
12659 muu spordihoone; 21122 tee; 21124 jalgtee; 21126 parkla; 21410 sillad
ja estakaadid; 21533 veehoidla; 21603 vedamislift; 22221 kilmaveetorustik;
22231 kanalisatsioonitorustik; 22228 puurkaev; 22234 veepumpla; 22243
elektri maakaabelliin; 22246 6-35 kV alajaam ja jaotusseade; 22249 muu
kohalik el.jaotusvdrgu vdi sideliini rajatis; 24125 trampliin; 24127 rollerirada;
24129 muu nimetamata spordirajatis; 24212 haljastus vdi heakorrastus;

24 219 muu nimetamata rajatis(jalgratta hoidla, aed voi piire)

6. Hoonestusalade piiritlemine

Kaesolev planeering maaratleb krundi hoonestusalade asukohad arvestades
krundi tsoneerimist, looduslikku reljeefi, krundi omaniku soove ning
tehnoloogilisi vajadusi, tuleohutuse ndudeid, krundi piiride asukohti, iimakaari,
teenindamiseks vajalike kommunikatsioonide otstarbekust, labi- ja
juurdepaasu teid, piiranguvddndeid ning kujasid ja muid ehituslikke néudeid.
Hoonestus peab paiknema ainult hoonestusalal.

Erinevatel hoonestusaladel paiknevad hooned peavad moodustama
arhitektuurse ansambli ja sobima miljédsse.

7. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevaheliste kujade planeerimisel on Iahtutud Majandus- ja taristuministri
02.06. 2015 maarus nr. 54, ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” nduetest.
Ehituskeelualadena on fikseeritud alad, mis jadvad hoonestusalast valja ning
kus ei pustitata maapealseid hooneid. Hoonestusalad on planeeringualal
maaratud vastavalt normidele ja lahtudes: Piirkonnas valjakujunenud
hoonestustihedusest, kaugusest kruntide piirideni, ol.olevate ja planeeritavate
kommunikatsioonide asukohtadest ning kaitsetsoonidest ja
parkimisvajadustest. Tagatud on nduetekohased paastetehnika juurdepaasud

8. Arhitektuurinouded ehitistele

Hoonete valisilme kujundamisel peab lahtuma antud piirkonnas
valjakujunenud miljédst. Parim on kujundada hoone valisilme rahulike,
soliidsete, loodusesse sobivate arhitektuuri kaanonite jargi.
Hoone ehitatakse ainult hoonestusalale. Hoonestusviis lahtine. Ehitise suurim
lubatud suletud netopind peab vastama tulepUsivusklassi alusel maaratud
tuletdkkesektsiooni piirpindalaga, vastavuses kehtivatele nduetele.
Katusekalded peavad olema vahemikus 0 - 35°. Hoonete péhimahu
harjajoone suund on maaratlemata. Kohustuslikku ehitusjoont ei maaratleta.
Hoone pdhimahu suund on paralleelne hoonestusalade pikiteljega. Kinnistule
ehitatavad hooned on max. 3 korruselised. Konstruktsioonipiiranguid ei seata.
Valisviimistluses on kohustuslik kasutada vahemalt 30 %traditsioonilisi
viimistlusmaterjale puit, kivi(ka pdletatud tellis) ning klaas, tehniliste hoonete
valisseina materjalina on lubatud kasutada n.n. sandwich seinapaneele.
Piirdeaedu rajatakse ainult tsoneeritavate alade piiridele ja kasutajate
suunamiseks vajalikesse kohtadesse. Samuti on digus rajada objektidele
ohutuspiirdeid. Kasutada voib vérkaeda ning vertikaalset lippaeda, keelatud
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on labipaistmatu plangu rajamine. Lubatud on koos aiaga kasutada ka hekki
vdi puuderivi. Piirdeaia kérgus vahemikus 1,2-1,8 m. Samuti on lubatud
vorkpiirdega piirata tehnilste hoonetega kllgnev ala turvakaalulutlustel.
Keelatud on hoone valisviimistluses kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid katteid(n.t. plastikust voodrilauad) ja keelatud on freesitud
palkhoone ehitamine.

9. Liiklus- ja parkimiskorraldus.

Lahenduse valjatédtamisel on kasutatud konsultandina insener Indrek
Kustavuse(padevustunnistus nr.14114)abi. Detailplaneering ei muuda
olemasolevat liikluskorraldust avalikel teedel. Paasud planeeringualale on
kavandatud kinnistu péhjaosast kohalikult teelt. Kavandatav arendus téstab
liiklussagedust juurdepaasu teedel, vajalik on teede rekonstrueerimine ja
muutmine tolmuvabaks. Kavandatavate sisse- ja valjasditudega paraneb
liiklusohutuse olukord oluliselt sest kdesoleval ajal sbidetakse kinnistule
suvaliselt. Kéik ndutavad nahtavuskolmnurgad on valjasbitudel tagatud,
nahtavuskolmnurkades ei paikne ega ole ka kavandatud Uhtegi nahtavust
piiravat objekti. Parkimine on lahendatud kinnistusiseselt, parkimiskohtade arv
rahuldab norme ja on piisav. Véimalik on vajadusel kinnistu kirdeosas parklaid
laiendada. Kinnistusisesed platsid kaetakse kdva, tolmuvaba kattega. .
Tapsed parkimiskohtade suurused ja asukohad maaratakse ehitusprojektiga.
Krundisisesed labipaasud ja Uhendusteed peavad laiuselt vastama
tuleohutusnduetele. Krundisisene liiklusskeem lahendatakse ehitusprojektiga.
Riigimaanteedelt mahasdidud rekonstrueeritakse vajadusel koostdos tee
valdajaga ning vajadusel tuleb paigaldada vastavad liikluskorraldusvahendid.
Planeeringualale on pdhjapoolt juurdepaas Ule naaberkinnistute moddda
jalgteed. Kavandatava arenduse kasutusala on puhke- ja spordirajatised,
normidele vastav vajalik muratase tagatakse hoone
ehitamisel(ehitusprojektiga). ~Maanteeamet on planeeringu  koostajat
teavitanud vodimalikest maanteeliiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee
omanik ei vdta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
maanteeliiklusest pohjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga
kasitletaval alal. Kéik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.
Arendusega seotud tehnovbrke ei ole riigimaantee teemaa kinnistule
kavandatud. Sadevesi hajutatakse omal kinnistul, sadevee juhtimine teemaale
on keelatud. Vajalik liikluskorralduse lahendus tuleb projekteerida ja valja
ehitada esimeses jarjekorras, Maanteeamet ei vdta endale kohustusi
planeeringuga seotud liiklusrajatiste valjaehitamiseks. Kd&ik arendusalaga
seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
rigimaantee  kaitsevoondis, tuleb  kooskdlastada Maanteeametiga.
Teeprojekte vbib koostada vaid vastavat padevust omav isik (TeeS §25°,
§254). Projekteerimise tehnilised nduded valjastab Maanteeamet vastava
taotluse alusel.

10. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted

Kavandatava haljastuse ja kinnistu heakorra rajamisel tuleb arvestada
piirkonna loodusliku omaparaga. Planeeringualale ei ole planeeritud
keskkonnaohtlikke objekte. Planeeringualale rajatakse 10 m kaitsetsooniga
puurkaev. Olmejaatmed tuleb sorteerida, koguda krundil paiknevatesse
kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaatmete aravedu vdib teostada



vastavat luba omav ettevote. Krundil olev kdrghaljastus sailitatakse
maksimaalselt. Krundile on planeeritud rajada lisaks kérghaljastust ning
hoonestusest ja parkimisest vabaks jaavad krundiosa tuleb haljastada.
Tapsem haljastuse lahendus antakse hoone ehitusprojektiga voi eraldi
koostatava haljastusprojektiga. Planeeringuala keskel asuv mineraalsest
ladustatud pinnasest eraldiseisev kiingas kuulub likvideerimisele. Pinnas
kasutatakse ara trampliinide ja tuubiradade nélvade ehitamisel ning sildade
peale- ja mahasditude muldkehade rajamiseks. Lubatud on olemasolevate
maenodlvade pinnavormide sihtotstarbeline muutmine.

11. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Veevarustus ja kanalisatsioon

Rajatavate hoonete varustamiseks puhta joogi ja tarbeveega rajatakse
puurkaev ja ehitatakse valja krundisisesed trassid. Perspektiivis on kohustus
Uhineda valjaehitatava tsentraalse veetrassiga. Reoveed kogutakse iga hoone
juurde rajatavatesse kogumismahutitesse. Perspektiivis on vdimalik
Uhinemine tsentraalse kanalisatsiooniga. Sadeveekanalisatsiooni ei ole
planeeritud. Tapsemad trasside lahendused ja asukohad antakse
ehitusprojekti koosseisus. Planeeringualale rajatakse tiik-veehoidla ning
veetrassid lumetussusteemi tarbeks. Samuti pumbajaam ja taristu talviseks
lume tootmiseks.

Esmane tulekustutusvesi tagatakse kinnistule rajatava tiik-veehoidla baasil,
ehitatakse valja tuletdrje kuivhadrant. Tapsem vajalik esmase kustutusvee
arvestus tehakse esimese ehitusprojekti koosseisus.

Elektri- ja telekommunikatsioonivarustus

Planeeringuala varustamiseks elektrienergiaga sdlmitakse liitumisleping AS
Elektrileviga, liitumispunkt ehitatakse valja vastavalt litumislepingule.
Liitumispunkt(arvestiga kilp) asub planeeringualale rajatavas alajaama
hoones. Alajaama ja liitumisihenduse kavandamisel tuleb Idhtuda kogu
planeeringu elluviimisel perspektiivse elektrivdimsusega, esmased liitumised
tuleb teha vbéimalusel ajutised. Planeeringualale rajatakse kinnistusisesed
elektrikaablid ning valisvalgustusvérk koos valgustusmastide ning prozektorite
mastidega. Tapsemad lahendused antakse ehitusprojektidega.
Telekommunikatsioonidega varustamine toimub vastavalt sdimitavatele
litumislepingutele. Tapsemad lahendused antakse ehitusprojekti vastavate
eriosade projektidega.

Soojavarustus

Kavandatavate hoonete kiitmine on planeeritud lokaalse kutte baasil,
tsentraalset kuttevdrku ei ole planeeritud. Tapsemad lahendused antakse
ehitusprojekti vastavate eriosade projektidega. Eelistada tuleb energia- ja
loodussaastlikke lahendusi.

12. Keskkonnakaitse tingimused

Kinnistu kasutamise sihtotstarve on keskkonda mitte hairiv(Uldkasutatav ja
Uhiskondlike hoonete maa). Kinnistu sihtotstarbeline kasutamine ei kujuta
otsest ohtu keskkonnale.Kavandatav arendus ei tdsta oluliselt
reostuskoormust ol.olevale keskkonnale. Planeeringuala ei asu Natuura
2000- ja rohevdrgustiku alal ega ka nende vahetus laheduses.
Planeeringualal ei ole kaitstavaid taime- ega loomaliike. Tekkivad jaatmed
sorteeritakse, kogutakse ja kaideldakse vastavalt kehtivatele normidele.
Reoveed kogutakse alselt septik-kogumiskaevudesse, eelpuhastatakse.
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Reovee koostis peab vastama kehtivatele nduetele. Tapsemad lahendused
antakse ehitusprojektide koosseisus sdltuvalt kasutatavast tehnoloogiast.

13. Ettepanekud maa-alade voi Uiksikobjektide kaitse alla votmiseks

Planeeritaval alal ei asu kaitsealuseid objekte ja planeeringuga ei ole tehtud
ettepanekuid midagi kaitse alla votta.

14.Servituutide ja naabrusoiguste vajadus

Planeeringu elluviimisel valjakujunevatd olukorda arvestades on vajadus
kasutusdiguse (krundile planeeritud alajaam), liiniservituudi (krundil paiknevad
elektriliinid ja alajaam) seadmiseks. Planeeringu elluviimisel tekkivad
naabrusdigused asjadigusseaduse jargi lahendatakse omanike vaheliste
lepete alusel, mis kinnitatakse kannetega kinnisturaamatusse

15. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Erineva kasutusalaga alad tsoneeritakse. Ehitatakse valja valisvalgustus.
Hoonete valisustele paigaldatakse lukud. Hooaja valisel ja disel ajal hoitakse
hooned suletuna. SdImitakse vajalikud valvelepingud turvafirmaga ning
paigaldatakse valvatavale territooriumile ning valvatavatesse ruumidesse
hairesignalisatsioon.

16. Muud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused

Planeeringu alusel territooriumil puuduvad olulised piiravad tingimused ja
kitsendused. Planeeringuala ei asu Natura 2000 loodus- ja linnualade
kaitsevdrgustiku territooriumil ning roheala vorgustiku territooriumil.

17.Planeeringu rakendamise voéimalused

Vastavalt tulevaste kasutajate huvidele algab peale planeeringu kehtestamist
selle elluviimine erinevate huvigruppide vahendite ja véimaluste piires. Avalike
teede ja tanavate ning tsentraalsete tehnovdrkude rekonstrueerimine ja
uuendamine toimub vastavalt Rakvere valla arengukavale ning Vallavalitsuse
ja haldaja vahel sélmitavatele lepetele. Krundipiiridele rajatavate Ghiste
piirdeaedade projekteerimise ja ehitamise finantseerivad oma kruntide piires
kruntide omanikud vastavalt omavahel sélmitavatele lepetele.Planeeringu
elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et kruntidel toimuv ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
vdimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.
Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahjusid kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud huvitama krundi igakordne omanik.
Tehnovdrgud ehitatakse valja vastavalt tehnilistele tingimustele
litumislepingute alusel, kus naidatakse tehnovdrkude valjaehitamise ulatus.
Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub igakordse
krundiomaniku kulul. Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks
planeeringualal edaspidi teostatavate ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Koostas: J.Ruljand

99



