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Veskinurga kinnistu detailplaneering

SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Ladne-Viru maakonnas Rakvere vallas Aluvere kiilas asuva Veskinurga kinnistu maa-ala
detailplaneeringu koostamise eesmérk on planeeringuala jagamine, maa sihtotstarvete
muutmine ning kinnistutele ehitusdiguse madramine dri- ja/vdi kaubandushoonete ning tankla
ehitamiseks ning lisaks hoonete toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja —
rajatiste ning avalikule teele juurdepéddsutee voimaliku asukoha méddramine, ehitiste ehituslike
tingimuste médramine, echitiste kujunduslike tingimuste méédramine, liikluskorralduse,
haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete médramine, kujade mdaramine, tuleohutuse tagamine,
kuritegevuse riski vihendavate tingimuste mdaramine, miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ning
muid keskkonnatingimusi tagavate noduete seadmine. Algatamise otsuse kohaselt oli
planeeritava ala suurus on ca 6 ha. Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud ettepanek
planeeringuala vihendamiseks ca 2,8 ha-ni

1.1 Léhtematerjalid

e Rakvere Vallavolikogu 17. veebruar 2021 otsus nr 9 ,,Detailplaneeringu koostamise
algatamine®;

e Rakvere Vallavolikogu 28.04.2021 otsus nr 15 ,,Keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata jdtmine“;

e Aluvere kiila Veskinurga kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang (Rakvere Vallavalitsus, 2021);

e SoOmeru valla iildplaneering (kehtestatud Someru Vallavolikogu 20.07.2006 médrusega
nr21);

e Koostamisel olev Rakvere valla iildplaneering (algatatud Rakvere Vallavolikogu
17.10.2018 otsusega nr 59);

e [adne-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019

késkkirjaga nr 1.1-4/30);

Veskinurga geoalus (OU Gem-Geo, t66 nr 12836, mdddistamise aeg 14.04.2021);

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Eesti Projekteerimisnormid;

Tuleohutuse seadus;

Siseministri 30. mértsi 2017 méarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.

2. OLEMASOLEY OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Detailplaneeringu maa-ala asub Rakvere vallas, Aluvere kiila Idunaosas ning piirneb Sdmeru
alevikuga. Planeeritav ala holmab valdavalt Veskinurga kinnistu (katastritunnus
66101:001:0460, kinnistu registriosa 18630050, pindala 60003 m?, maakasutuse sihtotstarve
100% maatulundusmaa) idapoolset osa. Rajatava juurdepddsu osas on kaasatud
planeeringualasse ka osaliselt Népi alevikus asuvad 17208 Népi tee kinnistu (katastritunnus
77003:001:0208, kinnistu registriosa 7451450, pindala 17807 m?, maakasutuse sihtotstarve
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100% transpordimaa) ja 17208 Nipt tee T2 kinnistu (katastritunnus 66101:001:0309, pindala
26487 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% sihtotstarbeta maa) (v joonis 1 Situatsiooniskeem).

2.2 Seos lihilimbruse detailplaneeringutega

Maa-ala osas kehtib SOomeru valla iildplaneering (kehtestatud Someru Vallavolikogu
20.07.2006 miirusega nr 21). Kéesoleval hetkel on koostamisel Rakvere valla iildplaneering
(algatatud Rakvere Vallavolikogu 17.10.2018 otsusega nr 59).
Detailplaneeringu maa-alal ei ole varem kehtestatud detailplaneeringuid. Planeeringuala
ldhitimbruses on kehtestatud:
e SOmeru aleviku Puiestee tn 20 kinnistu detailplaneering (kehtestatud Sdmeru
Vallavolikogu 16.10.2013 otsusega nr 135);
e Aluvere kiila Piiri kinnistu detailplaneering (kehtestatud Someru Vallavolikogu
25.08.2009 otsusega nr 242);
e Aluvere kiila Piiri tee 3, 5, 7 ja 9 kinnistute detailplaneering (kehtestatud Rakvere
Vallavalitsuse 18.11.2020 korraldusega nr 473).

Planeeringuala lahiiimbruses on algatatud:
e SOmeru alevik, Sireli kinnistu ja Umbritseva maa-ala detailplaneering (algatatud
Rakvere Vallavolikogu 06.10.2021 otsusega nr 41);
e SOmeru aleviku Markuse ja Kabeli kinnistute detailplaneering (algatatud Rakvere
Vallavalitsuse 26.02.2020 korraldusega nr 69);
e Aluvere kiila Piiri tee 2 kinnistu detailplaneering (algatatud Rakvere Vallavalitsuse
30.01.2019 korraldusega nr 67).

2.3 Naaberkinnistud ja sihtotstarbed

Veskinurga kinnistu piirneb idast 1 Tallinn-Narva tee kinnistuga (77003:001:3350,
transpordimaa 100%, pindala 29,31 ha) ja ldunast 5 Pérnu-Rakvere-Sdmeru tee kinnistuga
(77003:001:3360, transpordimaa 100%, pindala 44958 m?) ja 5 Parnu-Rakvere-Someru tee T9
kinnistuga (66101:001:0356. 100% transpordimaa, pindala 11676 m?). Riigiteede alused maad
on riigiomandis ning riigivara valitseja on Transpordiamet. Planeeringu ala piirneb pdhjast Mée
kinnistuga (77003:001:3320, maatulundusmaa 100%, pindala 95366 m?) ning Veskipollu
kinnistuga (66101:001:0461, maatulundusmaa 100%, pindala 26956 m?). Ladne poole jadb
Maasika kinnistu (77003:001:2033, maatulundusmaa 100%, pindala 45226 m?).

2.4 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on ldhtutud 2021. aastal koostatud
geodeetilisest alusplaanist ja Maa-ameti geoportaalis olevatest andmetest.

Planeeritav ala asub Lddne-Virumaal Rakvere vallas Aluvere kiila 16unaosas. Planeeringuala
piirneb 16unast Sdmeru aleviku ning edelast Napi alevikuga. Planeeringuala asub riigiteede nr
(E20) 1 Tallinn Narva ja nr 5 Pirnu-Rakvere-Someru ristmiku vahetus ldheduses.
Planeeringualast 1ounapoole jééb riigiteede nr 5 Pérnu-Rakvere-Sdmeru ja nr 17208 Nipi tee
ristmik.

Veskinurga maatiksuse ndol on tegemist hoonestamata haritava pdllumaaga. Korghaljastus
praktiliselt puudub, iiksikud puud on planeeringuala idaosas, Tallinn-Narva maantee &éres.
Planeeringuala reljeef on tasane. Absoluutkorgused jddvad vahemikku 69,00 m idaosas
(Tallinn-Narva maantee ddres) kuni 74,61 m planeeringuala keskosas.
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Keskkonnaregistri maardlate nimistu andmeil jddb planeeringuala Eesti Pdlevkivimaardla
Haljala uuringuvilja maardlaosa (registrikaart nr 0033) passiivse reservvaru 6. plokile.
Planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik alal. Planeeringualal
puuduvad loodusvarad. EELISe ja Maa-ameti geoportaali ei ole planeeringualal ega selle
lahitimbruses kaitstavaid iiksikobjekte ega alasid, sh Natura 2000 vdrgustikku kuuluvaid alasid.
Planeeringualal ei ole kaitstavaid taimeliikide kasvukohti ega loomaliikide elupaiku.
Planeeringuala ei ja4 iihegi ohtliku ja suurdnnetuse ohuga ettevotte ohualasse.

Planeeringu alal asub geodeetiline mirk nr 1027 (GPA ID 68211, korgusvork, II klass).
Planeeringuala vahetusldhedusse jaddvad kohaliku geodeetilise vorgu geodeetilised mérgid nr
5725 (GPA ID 68174, kohalik vork 3. jérk) ja Sdmeru (GPA ID 68151, kohalik vork, 1. jark)
(vt p 9.1 Geodeetilised mdrgid).

2.5 Kontaktoondi funktsionaalsete seoste ja asjakohaste mojude analiiiis

2.5.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Detailplaneeringu maa-ala asub Rakvere vallas Aluvere kiila. Planeeringualast ld4dne poole jiib
Népi alevik ning 16una poole Someru alevik. Rakvere vald on mitmekiilgselt arenenud
ettevotlusega piirkond. Seda on mdjutanud maakonna keskuse (Rakvere) vahetu ldhedus.
Korvuti asetsevad Someru ja Népi alevik moodustavad suurima elanike arvuga piirkonna, kus
elab kokku iile 1500 inimese. Someru alevik on valla keskus, véljakujunenud asula, mis on
varustatud sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuriga. Elanike igapédevaseid vajadusi
teenindusasutuste osas rahuldavad Sdmeru, Ussimée ja Népi korval suurel madral Rakvere linna
vastavad asutused. Rakvere kesklinn jéab planeeringualast ca 4 km kaugusele. Planeeringuala
asub riigiteede Tallinn-Narva ja Parnu-Rakvere-Sdmeru ristmik vahetus ldheduses ning sellel
on hea logistiline iihendus l&dhitimbruse alevike, Rakvere linna ning Tallinn-Narva trassil
asuvate sihtkohtadega. Koostamisel oleva Rakvere valla {ildplaneeringuga kavandatakse Napi
teest ja Parnu-Rakvere-Someru teest pdhja poole &ri ja tootmise maa-alad.

2.5.2 Majanduslikud méjud

Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega néhakse ette uue kaubandushoone ja tankla
rajamist, mis toetab Rakvere valla ettevotluse iildist arengut. Arendus mojutab ka positiivselt
ehitusvaldkonda ja {ildist majanduskeskkonna aktiivsust. Majanduskeskkond muutub
mitmekesisemaks ja seetdttu jatkusuutlikkumaks.

Aripindade ja tankla rajamine suurendab piirkonda kiilastatavate inimeste arvu. Piirkonda
tuuakse uusi tookohti, teenusepakkujaid ja tarbijaid. Samuti pakub konkurentsi 14hipiirkonna
kaubanduskeskustele ning tanklatele. Piirkonda lisanduvad t66tajad tarbivad ka teisi piirkonna
teenuseid

Kavandatav tegevus asub riigiteede ristmikul ja sellel on véha hea logistiline {ihendus nii
Tallinn-Narva kui ka Rakvere suunal liikujatega. Rakvere vald koostamisel oleva
tildplaneeringuga kavandatud Aluvere kiilasse, riigiteedega piirnevatele aladele, &ri ja tootmise
maa-alade rajamist ning kavandatav tegevus on kooskodlas valla pikemaajaliste
arengusuundadega.

2.5.3 Kaultuurilised ja sotsiaalsed méjud

Planeeringualal ega selle ldhiiimbruses ei asu muinsuskaitselisi ega parandkultuuri objekte,
mida kavandatav tegevus voOiks mdjutada. Planeeringuala ei jid maakonnaplaneeringus
madratud vadrtuslike maastike alale, kuid asub vairtuslikul pollumajandusmaal. Hoonestuse
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kavandamine olemasolevale pollumaale mdjutab viljakujunenud maastikupilti. Arvestades
seda, et tegemist on maanteede ristmiku ldhitimbrusega, kus on tulevikus kavandatud riigi
pohimaantee liiklussdlme timberehitus, ei ole kavandatava hoonestusega avaldav mdju
ulatuslik.

Kavandatava tegevusega ei tekitata eeldatavalt ohtu inimese tervisele, heaolule ega varale.
Arihoonete rajamine suurendab planeeringuala kasutusaktiivsust ja liiklussagedust, millega
voib kaasneda nt miirahéiringute kaudu méningane mdju inimeste heaolule, kuid olulise moju
esinemine on ebatdendoline, sest planeeringuala vahetus ldheduses ei ole elamuid. Inimese
tervise kaitsmiseks on kehtestatud nduded nii miira, dhusaaste kui veesaaste tasemetel. Kui
kehtivaid ndudeid on tdidetud, siis inimese tervist mojutavat keskkonnamdju ette néha ei ole.
Planeeritud kaubandushoonel on hea logistiline ithendus iihistranspordi peatuste ning Someru
ja Népi aleviku kergliiklusteedega. Seetdttu on see erinevatele gruppidele hésti ligipaédsetav ja
arvestab ka jalakéijate vajadusega.

2.5.4 Mojud looduskeskkonnale

Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) (vastu
voetud 22.02.2005) § 33 lg 2 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méédruse nr 224
»legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelu tulenevalt koostati KSH algatamise vajalikkuse kaalumiseks
KSH eelhinnang. Eelhinnangu (Rakvere Vallavalitsus) tulemusena jouti jireldusele, et
detailplaneeringule ei ole KSH algatamine vajalik.

Kavandatud ehitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju alal ja l&hiiimbruses
keskkonnatingimuste osas. Planeeritud tegevus ei avalda negatiivset mdju olemasolevale
elukeskkonnale ning ei pdhjusta keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste
tervist, heaolu, kultuuripirandit ega vara. Planeeringuga kavandatakse uue hoonestuse rajamist,
mille tottu suureneb inimeste arv alal, kuid mis kokkuvottes ei iileta piirkonna looduskeskkonna
vastupanuvdimet. Uldiselt kaasnevad detailplaneeringu elluviimisel tavapirased ehitustegevuse
seotud mojud looduskeskkonnale (modju miiratasemele ja Shu kvaliteedile, veekasutusega
kaasnev moju, taimestiku eemaldamine ja  pinnasetddd jne), kuid vajalike
keskkonnameetmetega arvestades ei ole olulise keskkonnamdju esinemist ette niha.

Tédpsem iilevaade eelhinnangus toodud mdjudest ning detailplaneeringuga seatud
keskkonnatingimustest on toodud p 6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesméargid

Detailplaneeringu koostamise eesmérk arendada vélja kaks drimaa krunti. Detailplaneeringuga
tehakse ettepanek médrata kruntidele ehitusdigus ri- ja/voi kaubandushoonete ning tankla
ehitamiseks ning lisaks hoonete toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja —
rajatiste ning avalikule teele juurdepédédsutee voimalikud asukohad, ehitiste ehituslikud
tingimused, ehitiste kujunduslikud tingimused, liikluskorraldus, haljastuse ja heakorrastuse
pohimétted, kujad, tagada tuleohutus, méadrata kuritegevuse riski vihendavad tingimused, seada
miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ning muid keskkonnatingimusi tagavad nduded.
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3.2 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed

Detailplaneeringuga kavandatakse Veskinurga katastritiksuse jagamine kaheks drimaa, iiheks
tootmismaa ja kaheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks, millest {ihele on kavandatud
juurdepddsutee (vt Tabel 1 Krundi sihtotstarve ja ehitusoigus).

3.3 Ehitusdigus

Krundi hoonestusalad ja ehitusdiguse parameetrid on kajastatud planeeringu pohijoonisel ning
seletuskirja Tabelis 1 Krundi sihtotstarve ja ehituséigus. Hooneid vaib ehitada ainult joonisel
nédidatud hoonestusalasse ning vastavalt mdaratud ehitusdigusele. Hoonestusalast véljapoole
vOib rajada minguvidljaku, puhke- ja spordirajatisi, haljastust, teid, piirdeid, kraave ja

tehnovorke.

Tabel 1. Krundi sihtotstarve ja ehitusoigus

POS 1

Krundi pindala 4775m? detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve 100% tee ja
tdnava maa (LT), katastri sihtotstarbeks 100% transpordimaa (L). Tegemist on
tdnava maa krundiga ning ehitusdiguse kohaselt ei ole lubatud krundile hooneid
chitada. Ehitusseadustiku alusel vdib krundile rajada rajatisi.

POS 2

Krundi pindala 7756m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve 100% tee ja
tdnava maa (LT), katastri sihtotstarbeks 100% transpordimaa (L). Tegemist on
tdnava maa krundiga ning ehitusdiguse kohaselt ei ole lubatud krundile hooneid
ehitada. Ehitusseadustiku alusel vdib krundile rajada rajatisi.

POS 3

Krundi pindala 5021m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK), katastri sihtotstarve 100%
drimaaa (A). Planeeringukohaste sihtotstarvete protsentuaalselt jaotust on vdimalik
planeeringu elluviimise kaigus tdpsustada.

Ehitusdigus: Krundile on mairatud ehitusdigus kaubandus- ja teenindushoonete
ehitamiseks. Lubatud ehitada kuni kaks hoonet ehitusaluse pinnaga kokku kuni
2000m?>. Maksimaalne tdisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 2.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méairatud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP1.

POS 4

Krundi pindala 10087m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 80%
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK) ja 20% tankla- ja
teenindushoone maa (AH), katastri sihtotstarve 100% drimaaa (A).

Ehituséigus: Krundile on médratud ehitusdigus tankla ning kaubandus- ja
teenindushoonete rajamiseks. Lubatud ehitada kuni kolm hoonet ehitusaluse pinnaga
kokku kuni 4000m?. Maksimaalne tdisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud
kdrgus maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 2.
Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole médratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP1.

POS 5

Krundi pindala 46m? detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve 100%
elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (OE), katastri sihtotstarbeks 100%
tootmismaa (T). Krundile on lubatud rajada alajaam.
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3.4 Arhitektuurinouded

Planeeringuga kavandatavate hoonete puhul on tegemist drihoonetega. Krundile POS 4 on
lubatud ka tankla rajamine. Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja
tildtunnustatud pShimotete jargi. Nouded planeeritavatele ehitistele on miératud arvestades
iimbruskonna ehituslaadi ja sobilikkust {imbritsevasse keskkonda.

Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, sobima {imbritsevasse keskkonda ja mitte olema
ohtlik inimesele, varale ega keskkonnale. Hoone arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja
fassaadikésitlusega.

Fassaadimaterjalidest soovitatav kasutada linnakeskkonda sobivaid lahendusi - klaas,
sandwich-paneelid (kombineerituna muude materjalidega), puit, kivi, metall jne. Keelatud on
immiteerivate materjalide kasutamine valisviimistluses. Materjalide ja varvitoonide valik peab
sobima l4hilimbruse hoonetega. Lubatud lamekatus (katusekalde vahemik 0-10 kraadi).
Profileeritud pleki kasutamine hoonete seinte vilisviimistluse pShimaterjalina pole soovitatav.
Umarpalk ja selle imitatsioon hoone vilisviimistlusena on keelatud.

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja viljapoole méédratud hoonestusala on keelatud.
Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada echitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud digusaktides sitestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sitestatud
naabrusdigustega. Ehitusprojekt peab vastama echitusseadustiku nduetele. Hoonete tépne
arhitektuurne lahendus tuleb méérata edasise projekteerimise kéigus ldhtuvalt kdesolevast
detailplaneeringust.

3.5 Someru valla iildplaneeringu muutmise ettepanek

Someru valla {ildplaneering kehtestati Someru Vallavolikogu 20.07.2006 miirusega nr 21.
Funktsionaalse tsoneerimise kohaselt on vald jaotatud pollumajanduslikuks tsooniks,
metsamajanduslikuks tsooniks, tootmisaladeks - ja objektideks ning tihehoonestusega aladeks,
mis vajavad detailplaneeringut. Tihehoonestusega alad on kajastatud detailalade kaartidel, mille
on alade piires méddratud maakasutuse juhtfunktsioonid.

Planeeringuala piirneb vahetult Sdmeru aleviku tiheasustusalaga. Veskinurga kinnistu jaib
iildplaneeringu kohaselt péllumajanduslikku tsooni, millel asub haritav maa boniteediga iile
50 hindepunkti (Joonis 1 Viiljavéte Someru valla iildplaneeringust). Uldplaneeringus on toodud
iildise pohimotte kohaselt tuleb véirtuslikke pollumaid kasutada vodimalikult sihtotstarbe
kohaselt ning pdllumajandus peaks jidma valla {iheks valdavaks majandustegevuseks, sest 14bi
aegade on vald olnud tugeva pdllumajandusliku potentsiaaliga piirkond.

Planeeringuala jédb osaliselt pdhimaantee Tallinn-Narva trassi ehitus- ja majandustegevuse
piirangualasse, mille laius mdlemal pool telgjoont on 200 m. Uldplaneeringus on kajastatud
Tallinn-Narva ja Péarnu-Rakvere-Sdmeru maanteede ristmiku perspektiivne voimalik
lahendusvariant.

Kasitledes piirkonda ja tildplaneeringuga seatuid eesmarke laiemalt siis ettevotluse arendamine
riigiteede ristmiku vahetus ldheduses ei sea ohtu podllumajanduse jatkusuutlikkust.
Kavandatavad hooned asuvad pdllumassiivi servaalal ning ei tiikelda haritavat maa-ala.
Planeeringu elluviimisel séilib pdllumassiivi terviklikkus.

Hoonestus mojub kaitsva puhvrina ning kaitseb pdllumaad teedest tulenevate mojude eest.
Uldplaneeringu pdhimdtted on kavandatava detailplaneeringu realiseerumisel endiselt
elluviidavad. Planeeringu lahendus toetab iildplaneeringus toodud pShimdtet, et riigiteede
ristmikku on planeeritud é&rimaa laiendusvdimalus maanteedirse teeninduse
arendamiseks (Maanteeameti tingimustel ja ndusolekul). Kavandatav tegevus on
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iildplaneeringuga soositud, sobitub {imbruskonda ja haakub piirkonna {ildiste
arengusuundadega.

Lahtuvalt eeltoodust on iildplaneeringuga madratud maakasutuse juhtotstarbe muutmine
pohjendatud ning detailplaneeringuga tehakse ettepanek maidrata Veskinurga kinnistule
osaliselt kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (B) ja teemaa (L) juhtfunktsioon (Joonis
2 Someru valla iildplaneeringu muutmise ettepanek).

Aluvers

Joonis 2 Someru valla iildplaneeringu muutmise ettepanek
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3.6 Vastavus koostamisel olevale Rakvere valla iildplaneeringule

Rakvere valla tildplaneering ja selle KSH algatati Rakvere Vallavolikogu 17.10.2018 otsusega
nr 59.

Koostamisel olevas iildplaneeringus on Veskinurga kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks
médratud &ri ja tootmise maa-ala (Joonis 3) ning detailplaneering on kooskdlas valla
pikemaajaliste arengusuundadega. Ari ja tootmise maa-ala juhtotstarve vdimaldab maad
kasutada iihe otstarbega voi erinevais kombinatsioonides jargmiste kasutustega: dri maa-ala
ja/voi tootmise maa-ala. Antud juhtotstarve annab paindlikkuse kombineerida ning valida
maakasutuste vahel.

-

% Wf/ 7

Joonis 3 Viljavéite koostamisel olevast Rakvere valla iildplaneeringust

3.7 Vastavus Liine-Viru maakonnaplaneeringule 2030+

Léadne-Viru maakonnaplaneering 2030+ kehtestati riigihalduse ministri 27.02.2019 kaskkirjaga
nr 1.1-4/30.

Maakonnaplaneeringuga on sitestatud Lé&ne-Virumaa ruumilise arengu pohimotted ja
suundumused (asustuse paiknemine, teenuste kéttesaadavus ja transpordiiihendused, ettevatlus,
looduskeskkonna védirtused, tehniline taristu, riigikaitse ja siseturvalisus), tasakaalustades
seejuures riiklikud ja kohalikud huvid.

Maakonnaplaneeringuga on méératletud keskuste vorgustik, mis koosneb erineva tasandi
keskustest ning mille mééramisel on ldhtutud rahvastiku kahanemisest, tdokohtade ja erinevate
teenuste paiknemisest. Keskuste vorgustiku hierarhia on jargmine: maakondlik keskus —
piirkondlik keskus — kohalik keskus — ldhikeskus. Toimepiirkond on keskus-tagamaa siisteem,
mis koosneb toimepiirkonna keskusest (maakonnakeskusest) ja sellega funktsionaalselt seotud
piirkondlikest, kohalikest ja ldhikeskustest (teenuskeskustest) ning nende tagamaal asuvatest
paikkondadest.

Someru paikkond jddb Rakvere toimepiirkonna ldhivoondisse. Someru alevik on kohalik
keskus, mis pakub kodukoha ldhedal esmavajalikke teenuseid. Rakvere linna 1dhivoonis
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késitletakse veel lisaks no vahevoondit, mille moodustavad Papiaru, Roodevélja, Aluvere, Népi,
Ussimie, Piira, Mietaguse, Torma, Taaravainu, Tobia, Kullaaru ja Torremée kiilad ning
Sdmeru ja Lepna alevikud. La&ne-Viru maakonnaplaneeringuga on voetud eesmérgiks eelkdige
vahevoondi tihendamine. Seega aastaks 2030+ on Rakvere linna vahevoond kompaktsem ja
tihedam kui seda on ténase kisitluse jargi linna lahivoond.

Planeeringuala  asub maakonnaplaneeringu  kohaselt ~ védrtuslikul ~ pdllumaal.
Maakonnaplaneeringu  kohaselt jddvad véirtuslikud pollumajandusmaad maakonnas
pollumajanduslikku kasutusse ja nende viddrtus ei tohi ajas kahaneda. Kui véirtuslikku
pollumajandusmaad soovitakse kasutada teistel eesmaérkidel ja kui pollumajandusmaa vairtus
voib uue kasutuse kéigus oluliselt vdheneda, tuleb lébi viia vordlev maakasutuse
sotsiaalmajanduslik analiiiis.

Veskinurga kinnistu detailplaneering on kooskdlas maakonnaplaneeringus toodud iildiste
arengusuundumustega ning vastab linna vahevoondi arengu pohimdtetega, mille kohasel on
linna vahevdondis on oluline linnalise struktuuri tihendamine ning elukeskkonna kvaliteedi
parendamine. Vaadates ldhiiimbruse pollumassiive iildiselt, ei vihenda kavandatav tegevus
oluliselt nende vééartust. Planeeringuala asub mollumaa servas, maanteede ristmiku ldheduses
ning selle muuotstarbeline kasutus ei 10hu podllumassiivide terviklikkust. Pigem tekitab
pollumaale kaitsva puhvri maanteelt tulevate heitmete eest.

4. TEED JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepiasud

Detailplaneeringu liikluskorralduse pohimotete miédramisel on lidhtutud Transpordiameti
25.03.2021 kirjas nr 7.1-2/21/5047-2 antud seisukohtadest ning 02.07.2021 kirjas nr 7.1-
2/21/5047-5 ja 19.11.2021 kirjas nr 7.1-2/21/5047-7 esitatud tdiendavatest maérkustest.
Planeeringu liikluslahenduse koostamise aluseks on ERC Konsultatsioonid OU poolt koostatud
likklusuuring (aruande nr ERC/20/2021, 28.02.2022).

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 1 Tallinn-Narva km 100,58-100,76 ja riigiteega nr 5 Parnu-
Rakvere-Someru km 183,97-184,59. Riigitee nr 1 keskmine 66péevane liiklussagedus on 4357
autot jariigitee nr 5 keskmine 66paevane liiklussagedus on 6693 autot. Korvalmaantee nr 17208
Niépi tee liiklussagedus oli 1136 a/66p.

Riigitee nr 5 Parnu-Rakvere-Sdmeru ja kohaliku tee (Puiestee tn) ristmik ehitati 2021. aastal
timber Someru ringristmikuks. Planeeringuala jaab osaliselt riigiteede kaitsevoonditesse. EhS
§ 71 kohaselt on riigitee nr 1 kaitsevoondi laius mdlemal pool ddrmise sdiduraja valimisest
servast kuni 50 meetrit (Euroopa teedevorgu maantee). Riigitee nr 5 puhul EhS § 92 15ike 3
kohaselt tegemist tinavaga, mille kaitsevoondi laius on ddrmise sdiduraja vélimisest servast
kuni 10 meetrit. Tulenevalt hoonestusjoone puudumisest ning asulavélisest liikluskeskkonnast
on Transpordiamet teinud Rakvere valla iildplaneeringu menetluses ettepaneku Someru
alevikus riigitee nr 5 Parnu-Rakvere-Someru km 182,94-184,591 158igul 30 meetri laiuse
kaitsevoondi médramiseks.

Transpordiametil on kavandatud pdhimaantee nr 1 Haljala ja Kukruse vahelisele teeldigule riigi
eriplaneeringu koostamine - mnt nr 1 kavandatakse 2+2 sdidurajaga maanteena ning mnt nr 1
jamnt nr 5 16ikumise asukohta kavandatakse Sdmeru liiklussdlm. Liiklussdlme eskiisi kohaselt
liitub mnt nr 1 ramp projekteeritavale Someru ringristmikule, mistdttu Transpordiameti

OU Viru Varahaldus To66 nr 99-0421 01.06.2023
12



Veskinurga kinnistu detailplaneering

hinnangul ei ole otstarbekas kavandada planeeringuala juurdepddsu SOmeru ringristmikult.
Pohimaantee nr 1 ehitus- ja majandustegevuse piiranguala/trassikoridori laius mdlemal pool
telgjoont on kehtivas Sdmeru valla tildplaneeringus médratud 200 m. Laius tuleneb vajadusest
olemasoleva maantee trassi perspektiivis dgvendada ja maanteed laiendada. Uldplaneeringus
méératud trassikoridor ning perspektiivne ristmiku lahendus on kajastatud detailplaneeringu
pohijoonisel.

Peamine juurdepéds planeeringualale on kavandatud Nipi teelt. Ristmiku detailne lahendus
(laius, poorderaadius, liikluskorraldusvahendite paigutus) antakse projekteerimise staadiumis.
Juurdepéddsud &ri- ja kaubandushoonetele on kavandatud krundile POS 1 rajatava
planeeringuala sisetee kaudu. Planeeritud juurdepédésuteede laiused peavad olema kavandatud
nii, et oleks tagatud pédistemasinate juurdepéds krundile. Juurdepdisuteede tipsed laiused ja
katendi ulatus méératakse echitusprojekti kdigus. Juurdepddsud on tdhistatud planeeringu
pohijoonisel orienteeruva tépsusega ja neid voib projekteerimise kdigus muuta.

Kuni Someru liiklussdlme viljachitamiseni on voimalik detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul taotleda eraldiseisva menetlusega krundi POS 2 kaudu ajutist juurdepdisu
SOmeru ringristmikult neljanda haru kaudu (kavandatava rambi aluselt maalt) (joonis 5 —
Ajutise juurdepddsu skeem). Peale ajutise juurdepédidsutee likvideerimist toimub juurdepdds
planeeringualale Népi tee ristmiku kaudu.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste (sh riigitee ristumiskohtade, kaasa arvatud ringristmiku haru) viljaehitamiseks.

4.2 Parkimine ja konniteed

Planeeritavate hoonete parkimine on lahendatud krundisiseselt. Planeeringuala parkimise
kavandamisel on kasutatud EVS 843:2016, ehitise asukoht - Linnakeskuse ja keskuse klass II-
IV parkimisnormatiivi.

Parkimiskohtade arvutamiseks kasutada normatiivi:
supermarket, kauplused - hoone suletud brutopinna m?/100
teenindusjaam, tankla — hoone suletud brutopinna m?/30

Planeeringu pdhijoonisel on kajastatud illustratiivne parkimise lahendus ja parkimiskohtade
paigutus. Hoone mahtude kavandamisel tuleb arvestada, et projekteerimise kdigus tuleb tagada
normatiivne parkimiskohtade arv ja juurdepddsu tagamiseks Népi tee ristmiku kaudu on
parkimiskohtade maksimaalne arv 80. Tépne parkimislahendus (sh liitkumisskeem, haljasalad)
tuleb anda projekteerimisel, kui on teada tipne hoonete maht ja 10plik parkimiskohtade arv.
Krundile POS 4 tankla rajamisel tuleb projekteerimise kdigus lahendada veoautode parkimise
voimalus.

Parklad tuleb rajada asfaltkattega. Parkla-ala sees paiknevad haljasalad ja kavandatav
korghaljastus médratakse ehitusprojektiga.

Detailplaneeringuga on kavandatud jalgteede iihendus ristmiku projekti raames rajatavate
jalgteede ning Someru aleviku Puiestee tdnavaga. Olemasoleva killustikkattega tee pohjale on
voimalik rajada jalgtee, mis ithendaks Someru alevikku, rajatud bussipeatust ja planeeringuala
Népi aleviku suunal. Planeeringualast véljapoole rajatavate jalgteede echitamine toimub
kokkuleppel ja koostdos kohaliku omavalitsuse ja Transpordiametiga. Planeeritud jalgteede
lahendust tépsustatakse projekteerimise kdigus.
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4.3 Kattega alad

Planeeritud juurdepéddsuteed ja parklad on ettendhtud rajada asfaltkattega. Tépne katendite
lahendus antakse projekteerimise kdigus. Sademevee é&ravoolu peab tagama katendile
projekteeritav kalle. Viltimaks pdhjavee reostumist tuleb sademevesi vajadusel puhastada liiva-
Olipiitiduriga.

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Planeeritava maa-ala néol on tegemist valdavalt haritava pollumaaga. Kdrghaljastus valdavalt
puudub. Uksikud puud on planeeringuala idaosas. Planeeringuala piirneb 1duna poolt
kuusehekiga.

Detailplaneeringu elluviimine ei oma olulist mdju korghaljastusele. Lahtudes Rakvere valla
tildplaneeringu koostamise kéigus véljatootatud pohimdtetest peab vdhemalt 5% krundi
pindalast moodustama korghaljastust. Detailplaneeringuga on kavandatud tdiendava
kdrghaljastuse rajamine tee ja parkimisalade vahelistele aladele. Tédpne krundisisene haljastus
(sh parkla haljastus) tuleb lahendada projekteerimise kéigus.

Ehitustegevuse kdigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid 0hu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskdlas kehtivate normidega. Planeeritavad haljasalad peavad olema
regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva
ehitise ning selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel
ja selle lammutamisel vastavalt Rakvere valla heakorraeeskirjale (vastu voetud Rakvere
Vallavolikogu 22.04.2020 mdcdrusega nr 64). Peale uute hoonete ehitamist tuleb heakorrastada
haljasalad.

5.2 Piirded

Arimaa kruntidele ei ole piirete rajamist iildjuhul kavandatud. Piirdeid vdib rajada teenindusala,
majandushoovi vms piiramiseks. Piirete tdpne lahendus antakse ehitusprojektiga. Piire peab
kokku sobima hoonete arhitektuuriga, materjalide valikuga ja vérvitooniga.

Kui soovitakse rajada piirdeaeda, siis piirdeaia asukoht, kdrgus ja arhitektuurne lahendus
lahendus mairatakse chitusloa taotlemisel hoone projektiga v&i eraldi piirdeaia projektiga,
millele tuleb esitada ehitusteatis.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Rakvere Vallavalitsus on koostanud Veskinurga kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise eelhinnangu (2021).
Eelhinnangus véljatoodud mojud:

e Moju pinnasele ja pohjaveele, miira, vibratsioon, valgus, soojus ja kiirgus — Moju
pinnasele avaldub ehitusaladele ehitustoode kédigus, mdju on lokaalne. Eeldatavalt ei
toimu saasteainete heidet pinnasesse ega pohjavette. To0de teostamisel tuleb jdlgida
tehnika korrasolekut, masinad peavad olema lébinud tehnilise iilevaatuse ning olema
lekkekindlad. Igasuguse lekke puhul tuleb reostus koheselt kokku koristada
absorbendiga. Ohtlike ainetega absorbent tuleb iile anda vastavat keskkonnaluba voi
keskkonnakompleksluba omavale ettevotjale. Ehitustegevuse kédigus on veevott ja
reoveeteke minimaalne.
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Viltimaks pohjavee reostumist tuleb sademevesi puhastada liiva-Olipiiliduriga ning
planeeringuga lahendada sademevee juhtimine kas pinnasesse vOi sademetevee
kanalisatsiooni.

Detailplaneeringualal ei ole teadaolevalt keskkonda saastavaid jddkreostuse objekte.
Kui planeeringu elluviimisel ehituskdigus selgub, et alal on jédkreostust, tuleb
ehitustegevus peatada ning reostus likvideerida vastavalt nduetele enne ehitustodde
jéatkamist.

Toode teostamisel voib esineda miira, mille moju ei ole oluline, kuna tdid teostatakse
pievasel ajal, eeldatavalt 8 tundi pievas. Tegevus toimub Parnu-Rakvere-Sdmeru mnt
ning Tallinna-Narva mnt &éres, seega on piirkonnas liiklusmiira. Hairingute ilmnemisel
tuleb kasutusele votta miira vihendavad meetmed. Liiklus voib piirkonnas olla tinu
ehitustdodele hédiritud. Valgusreostus voib esineda valgustusest kdnealuses piirkonnas.

e Moju kaitstavatele loodusobjektidele — Planeeringualal ega selle {imbruses ei ole
kaitstavaid loodusobjekte, mida planeeringulahenduse elluviimine vdiks mdjutada.

e Moju pirandkultuuri objektidele — Planeeringualal ega selle iimbruses ei ole
parandkultuuri objekte, mida planeeringulahenduse elluviimine vdiks mdjutada.

e Moju ohu kvaliteedile — Mdju Ohukvaliteedile saab avalduda ehitustoode kaigus
masinate tootamisel (kiituse podletamisel), kuna tegevusega kaasneb véhesel mééral
saasteainete paiskumist vilisdhku. Ehitustodde kdigus voib esineda ka tolmu levikut
(k.a. peenosakesed). Tolmu leviku tdkestamiseks tuleb tolmavat ala vajadusel niisutada.
Kaevetodde kdigus saadud pinnase ladustamisel tuleks vdimalusel véltida ladustamist
viga tuulise ilmaga. Enne t66de alustamist tuleb veenduda, et tehnika oleks ldbinud
tehnilise iilevaatuse.

Ehitust6ode 16ppedes ning hoonete kasutamisel olulist keskkonna ohtu niha ei ole.
MGju inimese tervisele ja heaolule — Inimese tervise kaitsmiseks on kehtestatud nduded
nii miira, ohusaaste kui veesaaste tasemetel. Kui kehtivaid ndudeid on tdidetud, siis
inimese tervist mdjutavat keskkonnamdju ette nédha ei ole. Vastavalt keskkonnaministri
16.08.2017 maérusele nr 31 ,,Eelhinnangu sisu ja tipsustatud nduded tuleb hinnata
vibratsiooni, valguse, soojuse, kiirguse ja 16hna mojusid iimbruskonnale. Arvestades
asjaolu, et planeeringuala asub asukohas, kus léhistel puuduvad elamud, siis olulist
héiringut inimestele eeldatavalt ei avaldu. Ehitustoddel v3ib esineda vibratsiooni, kuid
see on liihiajaliselt pdevasel ajal. Valgusreostus tekib valgustusest, kuid olulist
negatiivset moju iimbruskonnale ette néha ei ole. Tegevusega ei kaasne eeldatavalt
soojuse, kiirguse ega 16hna hédiringuid.

Tavapdrasest praktikast, tegevuse asukohast ldhtudes ning pidades kinni vastavatest
oigusaktidest nduetest ei pohjusta kavandatav tegevus keskkonnamdju, mis iiletaks mdjuala
keskkonnataluvust vdi pdohjustaks keskkonnas poordumatuid muutusi. Eelhindamise
tulemusena ei selgunud keskkonnamdjusid, mis oleksid KeHJS § 22 mdistes olulised ning
eelhinnangus toodi vélja, et nduded keskkonnatingimuste tagamiseks tuleb seada planeeringu
koostamise kédigus (PlanS § 126 Ig 1 p 12). Keskkonnaamet esitas 17.03.2021 kirjaga nr 6-
5/21/4870-2 eelhinnangu osas seisukoha, mille kohaselt planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulist keskkonnamdju. Tuginedes olemas- ja teadaolevale informatsioonile jéttis
Rakvere Vallavolikogu 28.04.2021 otsusega nr 15 algatamata Veskinurga kinnistu
detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise.

Kavandatud chitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju alal ja Il&hilimbruses
keskkonnatingimuste osas. Planeeritud tegevus ei avalda negatiivset mdju olemasolevale
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elukeskkonnale ning ei pdhjusta keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste
tervist, heaolu, kultuuripirandit ega vara. Planeeringuga kavandatakse uue hoonestuse rajamist,
mille tottu suureneb inimeste arv alal, kuid mis kokkuvottes ei tileta piirkonna looduskeskkonna
vastupanuvdimet. Kavandatud ehitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamoju alal ja
lahitimbruses keskkonnatingimuste osas. Negatiivne mdju iimbritsevatele kinnistutele puudub.

Keskkonnaregistri maardlate nimistu andmeil jddb planeeringuala Eesti Pdlevkivimaardla
Haljala uuringuvélja maardlaosa (registrikaart nr 0033) passiivse reservvaru 6. plokile.
Planeeringuala piirneb Sdmeru ja Népi alevikega, asub riigiteede ristmiku ldheduses ning ei ole
alust eeldada, et detailplaneeringus kavandatav tegevus halvendaks olemasolevat olukorda
maavaravaru kaevandamisvéirsena sédilimise vOi maavaravarule juurdepéésu osas.

6.1 Keskkonnatingimused

e Tekkivad ehitusjadtmed tuleb ladustada selleks kohandatud jaatmekaitluskohta;

e Hoonete chitamisel kasutada voimaluse korral kohalikke ja keskkonnasobralikke
ehitusmaterjale (sh niiteks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vihem energiat) ja vesialusel varve, mis on keskkonnale
ohutumad,;

e Rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus alates 01.01.2009.
Sellest lédhtuvalt tuleb kavandada hoonestus voimalikult véhe energiat tarbivana;

e Ehitustoode kéigus tuleb jélgida, et tdid teostataks paevasel ajal ja vélditakse ehitustdid
olemasolevate elamute laheduses disel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni 8.00) — nii saab
tagada chitusaegse miira- ja vibratsioonimdju avaldumise vdimalikult viahestele
elanikele;

e Ehitusperioodi ja ehitatud hoonete kasutamisega suurenenud liiklusest tulenev miiratase
ei tohi planeeringuala ldhitimbruses olemasolevatel elamu maa-aladel iiletada
keskkonnaministri 16.12.2016 méirusega nr 71 ,,Vélisdhus leviva miira normtasemed
ja miirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid* kehtestatud liiklusmiira
piirvéartusi;

e FEhitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama lihedal asuvates elamutes
ja thiskasutusega hoonetes sotsiaalministri 17.05.2002 mééruses nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvédirtused elamutes ja Tthiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise
meetodid“ § 3 toodud piirvairtustele;

e Planceritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline
keskkonnareostus;

e Ténava-ja muus vilivalgustuses kasutada vdimalusel sdédstulampe, LED-valgusteid,
pdikeseenergial tootavat valgustust vms;

e Juhul, kui planeeringualalt leitakse kaitsealuseid liike, siis tuleb l&htuda
Looduskaitseseadusest tulenevatest nduetest.

6.2 Jaatmekaiitlus

Rakvere Vallavolikogu 21.03.2018 médrusega nr 11 kehtestatud Rakvere valla
jaatmehoolduseeskiri.

Tavapérasest suurem jadtmete teke on seotud ehitustoodega. Ehitusjddtmete valdaja (t6ode
teostaja) peab rakendama kdoiki vOimalusi ehitusjddtmete liigiti kogumiseks tekkekohas,
korraldama oma jddtmete taaskasutamise vOi andma jddtmed kéitlemiseks {iile vastavat
keskkonnaluba voi keskkonnakompleksluba omavale isikule.
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Jaatmete kiitlemise (sh kogumise) korraldamisel ldhtutakse jaddtmeseadusest ja Rakvere
Vallavolikogu poolt kehtestatud Rakvere valla jaddgtmehoolduseeskirjast, mis on kohustuslik
taitmiseks koigile juriidilistele ning fiiiisilistele isikutele, kes tegutsevad, elavad voi viibivad
alaliselt voi ajutiselt Rakvere valla haldusterritooriumil. Kinnistu valdajal lasub kohustus
organiseerida  kogutud jddtmete regulaarne dravedu. L#htudes Rakvere valla
jaatmehoolduseeskirjast vastutab jaétmete nduetekohase kditlemise eest jddtmevaldaja.
Planeeringuga késitletava maa-ala jadtmekditlus on seotud olmejddtmete ja pakendite
hoidmisega. Jadtmete kogumiseks tuleb paigaldada kogumismahutid. Arvestades asjaolu, et
hiljemalt 2023. aastaks hdlmatakse Rakvere vallas korraldatud jadtmeveoga paber ja papp ning
biolagunevad jddtmed, siis tuleb arvestada selliste jadtmete liigiti kogumise véimaldamisega.
Priigikonteinerite tiithjendamist ja jédtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult. Jadtmete
kogumine lahendada iildjuhul hoone siseselt. Sorteeritud jadtmete kogumiskoha tépne asukoht
lahendada projekteerimise kédigus.

Ohtlikud jadtmed tuleb tavajédtmetest koguda eraldi. Ohtlike jddtmete kiitlemisel tuleb 1dhtuda
Jadtmeseadusest. Priigikastide puhul véltida looduses silmatorkavat virvi, priigiurnid peavad
sobima antud keskkonda.

7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnouded

Alus: Tuleohutusseadus, siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrus nr 17 ,, Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”, Siseministri 18. veebruari 2021 mddrus nr 10 ,, Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning
kord “.
Tule levik lihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
kahju. Seetottu peab ehitistevaheline kuja olema vihemalt 8 m, et takistada tule levikut teistele
ehitisele. Juhul, kui kuja on véiksem kui 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega (nditeks tulemiiiir vms).
Detailplaneeringualal on ndutud tuleohutuskuja (planeeritavate hoonete minimaalne
vahekaugus 8 m naaberkinnistutel asuvatest hoonetest) tagatud.
Pédstetod tegemise tagamiseks peab:
1) echitises olema voimalik padstemeeskonna piis ehitise iga vilisukse juurde;
2) pédstemeeskonnal olema tagatud echitisele piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paistevahendiga;
3) olema tagatud juurdepéis ehitist teenindavale tuletorje veevStukohale, kusjuures igale
ehitisele peab olema méératud teda teenindav tuletdrje veevotukoht;
4) olema tagatud juurdepads hadavéljapdasule viljastpoolt ehitist;
5) péastemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema téhistatud,
6) pooningu igasse tuletokkesektsiooni olema sissepdds, kusjuures pooningutel korgusega
kuni 600 mm peab olema tagatud vdimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla
luugi voi ukse kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepais hoonetele on tagatud planeeritud avalikult kasutatava tee ja
juurdepddsuteede kaudu. Hoonele tuletdrjevahenditega juurdepédidsuks peab véhemalt
hoonestusalani olema rajatud vihemalt 3,5 m laiune sdidutee. Kui kinnisesse sisedue on vajalik
sissesOit tulekustutus- ja padstetdddeks, siis sisedue pédds peab olema vdhemalt 4 m lai ja 4,5 m
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kdrge. Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal.
Kruntidele ei tohi rajada ehitist ilma ehitusprojektita.

Planeeritavate hoonete tulepiisivusklass on TP1. Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates
hoonetes tuleb ldhtuda siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrusest nr 17 ,, Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded” ja selle lisadest ning kehtivatest standarditest.

Viline kustutusvee lahendus ja hulk méératakse vastavalt Siseministri 18. veebruari 2021
maéirusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*. Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepéésust
ja tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel.

Planeeringuala ehitis liigitub tuleohutusest tulenevalt IV kasutusviisiga hooneks. Standardi
EVS 812-6:2012 jargi on kustutusvee normvooluhulk IV kasutusviisiga ehitise puhul
tuletokkesektsiooni piirpindalaga iile 2400 m? on minimaalselt 30l/s, arvestuslik tulekahju
kestus 2 h.

Ehitiste vilise tulekustutusveega varustamiseks on kavandatud krundile POS 4 rajada tiks uus
hiidrant. Vastavalt Rakvere Vesi AS tehnilistele tingimustele on soovitav hiidrandi tiiiip maa-
alune. Veevirgi jaotustorustik, millele paigaldatakse tuletorjehiidrandid, peab olema
siselabimddduga minimaalselt 100 mm.

Tapsemad tulekaitsenduded ja chitisesisese tuletOrjeveevirgi vajadus lahendatakse
projekteerimise kéigus ldhtudes kehtivatest normidest. Hoonesse tuleb projekteerida ja
paigaldada automaatsed tulekahjusignalisatsioonid.

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeeringutes tuleb kisitleda kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmist.
Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 ”Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002.a. Lébi planeeringu
on voimalik tuua vilja probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning
turvalisuse tostmiseks. Loomulikult ei paranda planeerimine iiksi eksisteerivat kuritegevust.
Vajalik on ka valla ja elanike huvi ja initsiatiiv. Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu
vihendamine peaks kdima koostdds politseiga ja ldbi planeerimise ning arhitektuursete
lahenduste. Peamised riskid kdesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga. Libi
planeeringu on vdimalik tuua vdlja moned soovitused ja noduded edaspidiseks
projekteerimiseks, et vihendada kuritegevuse riske.

8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks

8.1.1 Korrashoid

Planeeringuala tuleb heakorrastada. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus vdivad Iuua
mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jatmisest. Keskkond, mis on korras, on
ka turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu korge tase paneb eeldama, et alal on tugev
jarelevalve ja vidhendab seega kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse
16ppedes alad kohe korrastada ja 10plikult viimistleda. Tdhtsat moju avaldab priigi kiire
eemaldamine (priigikonteinerite regulaarne tiihjendamine, muru korrapdrane niitmine jne).
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Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise tdenéosus on palju vdiksem. Lisaks korrashoiule tuleb
tagada konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikkumisteed (selgitavad/suunavad
viidad). Ehitamisel tuleb kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad,
lukud, pingid, priigikastid, méargid).

8.1.2 Elavus

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 66paevaringselt. Probleemiks voib olla inimeste vihene liikumine Gisel ajal.

8.1.3 Valgustus ja vargused

Kuriteohirmu saab vihendada vajaliku valgustuse olemasoluga. Tuleb tagada hoonetevaheline
hea ndhtavus ja valgustatus. Pimedad nurgatagused ja hoovid jitavad mahajéetud tunde ning
hdlbustavad kuritegevust. Oluline on valgustada hoonete sissepdésud ja hooviala. See vihendab
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, végivalla ja siititamise riski. Puudulikust
valgustusest vOi varjulistest nurgatagustest tingitud raskendatud jélgimine suurendab inimeste
ebakindlust. Liikumine 14bi sellise ala, voib olla hirmutavaks kogemuseks, kuna inimestel on
vidhe kontrolli olukorra iile. Oluline on valgustada autoparklad ning varustada hooned
turvasiisteemidega. Parklate jdlgimine, soovitavalt videovalve abil, vidhendab autovarguste ja
autodega seotud kuritegudega riski.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pdhimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja keskkonnast
ning digusaktides kindlaks médratud piirangutest. Kaitsevoondid on liine ja torustikke ning
nendega liituvaid ehitisi timbritsev maa-ala, Shuruum voi veekogu, kus tehnovorkude
ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja omanikku voi valdaja
tegevust.

Koikide planeeringualal paiknevate tehnovorkude kaitsevoondites tuleb jérgida kehtivaid
seadustest ja muudest Oigusaktidest tulenevaid piiranguid. Planeeringualal kehtivad
kitsendused ja kaitsevoondid on kajastatud tehnovorkude joonisel.

9.1 Geodeetilised mérgid

Planeeringu alal asub geodeetiline mirk nr 1027 (GPA ID 68211, korgusvork, II klass).
Planeeringuala vahetusldhedusse jadvad kohaliku geodeetilise vorgu geodeetilised margid nr
5725 (GPA ID 68174, kohalik vork 3. jark) ja Sdmeru (GPA ID 68151, kohalik vork, 1. jérk)

Geodeetilise margi kaitsevoond on 3 meetrit mérgi tsentrist. Kaitsevoond on geodeetilist méarki
timbritsev ala, kus geodeetilise margi kaitse ja kasutamise vajadusest tulenevalt kitsendatakse
inimtegevust. Ruumiandmete seadusest tulenevalt on geodeetilise méargi kaitsevoondis
geodeetilise mérgi omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis v3ib kahjustada geodeetilist
maérki ja selle tdhistust, takistada sellele juurdepéddsu voi sellega seotud modtmisi, eelkodige:

1) ehitamine, mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-, l6hkamis- ja maaparandustddde tegemine,
puude ja pddsaste istutamine, puude langetamine, jddtmete ladestamine ning oma tegevusega
geodeetilise mérgi korrosiooni pdhjustamine;

2) pinnases paikneva geodectilise mérgi kaitsevoondis 160kmehhanismidega toGtamine,
pinnase tihendamine vOi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele
labisdidukohtade rajamine ning kiinni- voi mullatéode tegemine.
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Geodeetilise mirgi kaitsevoondis tegutsemiseks loa saamiseks esitab huvitatud isik maérgi
omanikule taotluse. Loa andmise otsustab mirgi omanik hiljemalt 30 pdeva jooksul taotluse
saamisest arvates.

Ehitustoode teostamisel ja geodeetiliste mérkide kaitse korraldamisel tuleb arvestada, et:

1. Kinnisasja omanik peab lubama teostada geodeetilise mérgi modtmis- ja hooldustdid
ning tagama juurdepdisu margile.

2. Kui kinnisasjal asuv geodeetiline mérk on kahjustatud voi hévinud, peab kinnisasja
omanik sellest viivitamata teavitama Rakvere Vallavalitsust.

3. Geodecetilised mérgid tuleb vdimalusel sdilitada. Geodeetiliste mérkide teisaldamisel on
vaja sdilitada selle senine klass vdi jark vastavalt digusaktidega sétestatud korrale.

4. Kui todde kdigus saab rikutud geodeetilise mérgi tdhistus, siis peale to6de I0petamist
tuleb see taastada vastavalt digusaktides kehtestatud nduetele.

5. Geodecetiliste toode tegemine ja kooskdlastamine toimub vastavalt keskkonnaministri
28.06.2013 maérusele nr 50 ,,Geodeetiliste tdode tegemise ja geodeetilise mirgi
tahistamise kord, geodeetilise mérgi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis
tegutsemiseks loa taotlemise kord*,

Vastavalt keskkonnaministri 28.06.2013 maééruse nr 50 ,,Geodeetiliste todde tegemise ja
geodeetilise mirgi tdhistamise kord, geodeetilise mérgi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis
tegutsemiseks loa taotlemise kord* § 2 1dikele 1 on riikliku geodeetilise t66 korraldajaks Maa-
amet ja kohaliku geodeetilise t66 korraldajaks kohalik omavalitsusiiksus.

Geodeetiliste markide kaitsmise, kontrollmodtmiste, teisaldamise voi likvideerimise menetluse
osas tuleb ldhtuda keskkonnaministri 28.06.2013 méérusest nr 50 ,,Geodeetiliste toode tegemise
ja geodeetilise margi tdhistamise kord, geodeetilise mérgi kaitsevoondi ulatus ning
kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord“. Maa-ameti geodeetiliste punktide
andmekogus sisalduvate andmete ajakohastamise eesmairgil tuleb kohalikul omavalitsusel
edastada teaveta kohalike vOrkude kahjustatud ja hdvinud geodeetilistest markidest
informatsiooni esmasel lackumisel.

9.2 Planeeringuga tehtavad servituudi seadmise ettepanekud

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks rajatavatele
tehnovdrkudele kaitsevoondite ulatuses (vt seletuskiri p 10 TEHNOVORGUD JA -RAJATISED
vastav alapunkt). Detailplaneeringuga on kavandatud servituutide seadmine planeeringualast
véljapoole kavandatud tehnovorkudele kaitsevoondite ulatuses. Krundile POS 3 ja POS 4 tuleb
seada servituut kruntide piiril asuva juurdepddsu kasutamiseks. Riigiteelt juurdepdédsu
rajamiseks tuleb seada kasutusdigus (servituut voi sundvaldus 17208 Nipi tee ja 17208 Napi
tee T9 katastriiiksustele. Kasutusdiguse seadmise ettepanekud on kajastatud pohijoonisel

10. TEHNOVORGUD JA —-RAJATISED

Planeeringuala kagunurka 14bib sidekaabel. Sidekaablid kulgevad paralleelselt planeeringuala
1dunapoolse piiriga ja jddvad planeeringuala ja riigitee 5 Parnu-Rakvere-Sdmeru vahelisele
alale.

Olemasolevad tehnovorgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on kajastatud koikidel
planeeringu joonistel.
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10.1 Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 14.04.2022
viéljastatud tehnilistele tingimustele nr 406633.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritavate kruntide elektrivarustuse tagamiseks
kavandatud krundile POS 6 uue komplektalajaama rajamine. Alajaam on planeeritud tee ddrsele
alale, et oleks tagatud selle teenindamiseks 60pédevaringe vaba juurdepéis. Planeeritud alajaama
toide on kavandatud 10 kV maakaabelliiniga Haava 10/0,4 kV alajaamast (77003:001:3250,
planeeritavast alajaamast ca 767 m kaugusel) ja Aluvere farmi alajaamast (66101:001:0084,
planeeritavast alajaamast ca 950 m kaugusel). Uhenduskohad on tihistatud Tehnovdrkude
koondpaanil (joonis 6).

Planeeritud kruntide liitumiskilpide asukohad on kavandatud kruntide piirile, planeeritud
maksimaalne elektrivoimsus on 3x315A. Liitumiskilbid peavad olema alati wvabalt
teenindatavad (Nouded madalpinge kaablivorgu projekteerimiseks). Elektritoide liitumiskilbist
kavandatavate hooneteni on ettendihtud maakaabliga, mille asukoht tépsustatakse
projekteerimise staadiumis.

Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite  kaitsetsoonidesse.  Elektrilevi OU  tehnorajatiste
maakasutusdigus on kavandatud servituudialana (kaitsevoondi ulatuses).

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks podrduda Elektrilevi OU
poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute
aadressid.

Lubatud on pdikesepaneelide paigaldamine hoonete katusele ja fassaadile.

10.2 Tinavavalgustus
Planeeringualast 1dunapool, SOmeru ringristmiku timbruses, on olemasolev tinavavalgustus.

Valgustus on planeeritud parklate ja hoonete fassaadide-duealade juurde. Téapne parklate ja
hoonete valgustuslahendus antakse projekteerimise staadiumis. Kasutada vdimalusel
sddstulampe, LED-valgusteid, pdikeseenergial todtavat valgustust vms.

10.3 Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustus on lahendatud vastavalt AS Connecto Eesti poolt 06.10.2022
viljastatud tehnilistele tingimustele nr TT2060LV ja Telia Eesti AS poolt 14.06.2021
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 35261796.

Planeeringuala kagunurka lébib Telia Eesti AS sidekaabel. Planeeringualast Idunapool,
planeeringuala ja riigitee vahelisel alal kulgevad nii Telia Eesti AS-le kuuluvad sidekaablid kui
ka ELA SA sidetrass.

AS Connecto Eesti tehniliste tingimuste kohaselt on liitumispunktiks ELA SA sidekaev 096K 84
(milles kaablimuhv 096M65), mis on tdhistatud tehnovorkude joonisel. Sidevarustuse
tagamiseks tuleb:
e Rajada sidetrass (multitoru 14/10 ja kaabel min @6mm) ELA SA sidekaevuni 096K 84.
e Sidekaevu 096K 84 jitta kaablivaru 15m.
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e Rohkem, kui iihe sideiithenduse rajamiseks, tuleb paigaldada kliendikaev voi kapp koos
muhviga, kus saab teha hargnemise.

e Kaabli ithendamiseks muhvi 096M65 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida ELA
SA’lt klienditellimus KLT.

e Kiudude keevitamine teostada vastava kiudude jaotusskeemile (véljastatakse koos KLT
tooga).

e ELA SA sidevorguga seonduva sidetrassi teostusjoonis voi kulgemise skeem edastada
ELA SA’le koos KLT t66ga andmebaasi ELA-12 vahendusel.

Toode teostamine ELA SA sidevorgus voib toimuda vaid ELA SA volitatud esindaja (AS
Connecto Eesti) juuresolekul.

ELA SA liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vOib ohustada liinirajatist. Liinirajatise kaitsevoondis td6tamisel on pinnase todtlemisel
keelatud mehhanismide/masinate kasutamine ja koik t60d tuleb teostada késitdona.
Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevoondis on lubatud ainult vastavalt
kooskdlastatud ehitusprojektile KOV poolt véljastatud ehitusloa alusel.

Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maérusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded* vastava
tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks on vajalik taotleda jargmiste
toode tegemiseks:

e mullatodde tegemine siigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal siigavamal kui 0,45

meetrit;
e mis tahes mie-, laadimis-, silivendus-, I0hkamis-, iileujutus-, niisutus- ja
maaparandustdod;

e puude istutamine ja langetamine;

e veces paikneva liinirajatise kaitsevoondis siivendustoode tegemine, veesdiduki
ankurdamine ning heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega litkumine,
veesoidukite liiklustihiste ja poide paigaldamine ning jai Idhkamine ja varumine;

e pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis 166kmehhanismidega té6tamine, pinnase
tihendamine  v0i  tasandamine, transpordivahenditele ja  mehhanismidele
labisdidukohtade rajamine;

e muu infrastruktuuri avarii kdrvaldamine.

Toode teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevdrgu liinirajatiste kaitsevoondis voib
toimuda kooskolastatult AS Connecto Eesti jirelevalvajaga.
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AS Connecto Eesti tehniliste tingimuste kohaselt tuleb lahendus kooskolastada ka sideteenust
pakkuma hakkava sideoperaatoriga.

Telia Eesti AS tehniliste tingimuste kohaselt on 1dhim Telia fiiberoptika vorguga liitumise
punkt sidekaevus F31S20 KO1. Sideteenuste tarbimise vdimaldamiseks planeeritud kruntidel
tuleb rajada ithendus Telia sidevorgu 16pp-punktist sidekaevus F31S20 K01 kuni objekti/hoone
sisevorgu lthendus(jaotus)kohani.
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Detailplaneeringuga on lahendatud trassikoridori asukoht mdlemast voimalikust liitumiskohast
kuni hoonestusalani. Sdltuvalt hoone asukohast tuleb kinnistusisese sidetrassi asukoht
lahendada projekteerimise kdigus. Projekteerimise kdigus tuleb arvestada, et planeeritav trass
jadks voimalusel haljasalale ja sidekaevud podrangutel liikluseks avatud ala alt vélja.

Ehitustoode teostamisel ei tohi kahjustada Telia Eesti AS liinirajatisi. Toode teostamine
sidevOrgu kaitsevoondis vOib toimuda kooskdlastatult Telia jérelevalvega. Vastavalt
tehnilistele tingimustele ei vota Telia Eesti AS sideehitiste véljachitamise ega omandamise
kohustust.
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10.4 Veevarustus

Planeeritava ala veevarustus on lahendatud vastavalt Rakvere Vesi AS poolt 29.06.2022
viéljastatud tehnilistele tingimustele nr 59.

Detailplaneeringuala veevarustus on lahendatud véljavottena olemasolevast Népi tee ja Tulbi
tdnava ristmiku lihistel paiknevast iihisveevirgi torustikust. Uhenduskoht iihisveevirgiga on
tdahistatud Tehnovdrkude koondpaanil (joonis 6).

Vastavalt AS Rakvere Vesi poolt viljastatud tehnilistele tingimustele tuleb veetorustiku
ithendustorustikud ja sisendtorustikud projekteerida PE100 torudest surveklassiga PN
>10/SDR11. Kuni 1iiks meeter viljapoole kinnistute piire paigaldada peakraanid
(sulgarmatuuridega), mis jddvad liitumispunktiks tihisveevirgiga (tdhistatud Tehnovorkude
joonisel (joonis 4)). Arimaa kruntidest ja planeeringualast vilised veetorustikud rajatakse
ithisveevérgitorustikena arendaja poolt ning antakse tasuta iile vee-ettevotjale. Torustikud ja
muud torustike toimimiseks vajalikud rajatised on planeeritud avalikku kasutusse jadévale maa-
alale ning antakse tasuta iile vee-ettevdttele. Uhendustorustike libimdddud lahendatakse
projekteerimise kiigus vastavalt kinnistute perspektiivsele veevarustusele. Uhisveevirgi
torustike projekti koostamisel tuleb muuhulgas lahendada ka piirnevate kinnistute
liitumispunktid. Liitumispunktide asukohtasid on lubatud soltuvalt hoone asukohast kooskdlas
vee-ettevotjaga projekteerimise kédigus tdpsustada.

Krundile POS 1 on kavandatud uut hiidrant. Soovitav hiidrandi tiilip on maa-alune.

10.5 Kanalisatsioon

Planeeritava ala kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt Rakvere Vesi AS poolt
29.06.2022 viljastatud tehnilistele tingimustele nr 59.

Detailplaneeringu alal formeeruvad reoveed kavandatud juhtida olemasolevasse Népi tee ja
Tulbi ténava ristmiku ldhistel paiknevasse iihiskanalisatsiooni torustikku. Uhenduskoht
ithiskanalisatsiooniga on tdhistatud Tehnovorkude koondpaanil (joonis 6).

Planeeringuala sisesed reoveed juhtida isevoolselt reovee iilepumplasse ja pumplast juhtida
survetorustikuga tihenduskohta olemasoleva {iihiskanalisatsiooniga. Krundile POS 4 on
kavandatud voimalik ilepumpla asukoht. Pumpla rajamise vajadus tépsustatakse
projekteerimise kdigus. Planeeritav reovee tilepumpla ei jdi iihiskanalisatsiooni osaks.

Uhiskanalisatsioonitorustikele projekteerida kontrollkaevud vastavalt standardile EN 13598-
2:2009. Kaevud varustada nn ,,ujuvat™ tiitipi malmluukidega kandejouga 40 tonni liiklusalal ja
25 tonni haljasalal. Kanalisatsiooni luugid varustada nn kolksumisvastaste fiksaatoritega
(kolksumine ei ole lubatud). Kontrollkaevude minimaalsed mdddud on 560/500 mm.

Kanalisatsioonivarustuse lahendamisel isevoolse torustikuga paigaldada kuni iiks meeter
véljapoole kinnistute piire kanalisatsiooni vaatluskaevud (kontrollkaevud), mis jédvad
liitumispunktiks tihisveekanalisatsiooniga (tdhistatud Tehnovorkude joonisel (joonis 4)).
Kanalisatsioonitorustiku kontrollkaevud planeerida eranditult nn valupdhjaga (rennpdhi).
Kanalisatsioonitorustike kvaliteedistandard on EN 1401-1 (Compact SN8). Projekteeritavate
torustike 1abimdodud ja korgusmérgid tipsustatakse projekteerimise kdigus.
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Arimaa  kruntidest ja planeeringualast vilised kanalisatsioonitorustikud — rajatakse
iihisveevérgitorustikena arendaja poolt ning antakse tasuta {ile vee-ettevotjale.
Uhiskanalisatsioonitorustike projekti koostamisel tuleb muuhulgas lahendada ka piirnevate
kinnistute liittumispunktid.

10.6 Sademetevee kanalisatsioon

Sademete- ja drenaazivee ning muu pinnavee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.
Sademetevee dravoolu peab tagama katendile projekteeritav kalle. Viltimaks pohjavee
reostumist tuleb sademevesi vajadusel puhastada liiva-dlipiitiduriga

10.7 Gaasivarustus

Planeeritava ala gaasivarustus on lahendatud vastavalt AS Gaasivork poolt 29.08.2022
viéljastatud tehnilistele lahteandmetele nr 3-5/161-22.

Planeeritavate kruntide gaasivarustus on lahendatud wuue liitumisega B-kategooria
gaasitorustikust, mille tihenduskoht asub Népi kergtee (77001:001:0315) kinnistul,
planeeritavatest drimaa kruntidest ca 600 m kaugusel. Uhenduskoht gaasivdrguga on tihistatud
Tehnovdrkude koondpaanil (joonis 6).

Vastavalt tehnilistele ldhteandmetele on liitumiskohaks oleva gaasitorustiku 1abimoot ST 159
(6mm), MOP-3,0 bar.

Kruntide POS 3 ja POS 4 liitumispunktid asuvad kinnistu piiril. Liitumispunkti paigaldada
maakraan. Tépne gaasivarustuse lahendus lahendatakse projekteerimise kéigus, soltuvalt
hoonete asukohast hoonestusalade piires.

Gaasitorustike ehitamise todprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised ldhteandmed
viljastab AS Gaasivork kinnistu omaniku (esindaja) liitumisavalduse ja eelnevalt sdlmitava
liitumislepingu alusel.

Planeeringuga on méidratud servituudi seadmine B-kategooria gaasitorustiku (I m torustiku
valimisest mootmest) kaitsevoondi ulatuses.

10.8 Soojavarustus

Planeeringuala soojavarustus on lahendatud vastavalt Adven Eesti AS poolt 31.08.2022
viéljastatud tehnilistele tingimustele nr 3-7.

Planeeritavate hoonete soojusvajadus selgitada projekteerimise kéigus. Léhim {ihenduskoht
olemasoleva kaugkiittevorguga asub Someru alevikus Puiestee tn 15 (77003:001:2880)
kinnistul, planeeringualast ca 200 m kaugusel. Uhenduskoht kaugkiittevdrguga on tihistatud
Tehnovdrkude koondpaanil (joonis 6).

Uhenduskohast kuni liitumispunktideni rajada kaugkiittetorustik (vork). Liitumispunktidest
kuni tarbimiskohtade soojussdlmedeni rajada soojatorustik. Tehniliste tingimuste kohaselt on
liitumispunktideks vorgu ja soojatorustiku iihenduskohad, mis asuvad 2 m kaugusel
tarbimiskohtade vilisseintest.

Projekteerimise kéigus tuleb lahendada kruntide sisene soojavarustus, kui on teada
kavandatavate hoonete soojussdlmede asukohad. Trasside asukohad projekteerida nii, et need
ei labiks hooneid ja et sisendid oleksid ruumides, kuhu paigaldatakse soojusmodturid ja
soojussdlmed. Rajatavale torustikule tuleb seada 5 m laiune servituut Adven Eesti AS kasuks.
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Liitumistingimuste saamiseks esitavad liituyjad Adven Eesti AS-le liitumistaotlus,
soojuskoormuste arvutuse. Pérast liitumislepingu sdlmimist ja enne trasside ehitamist tuleb
sOlmida vdrguettevdtja kasuks isikliku kasutusdiguse seadmise lepingud vorgu ehitamiseks,
omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja katkematuks kasutamiseks.

Tehnovorkude lahendust ning liitumispunktide asukohtasid vo0ib projekteerimise kéigus
tdpsustada. Olemasolev ja planeeritav tehnovarustus on néidatud tehnovorkude joonisel.

11. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Detailplaneeringu elluviimisega seotud kulud kannab huvitatud isik voi arendaja. Planeeritava
maa-ala uued juurdepédédsuteed, parklad ja tehnovdrgud ehitab vilja arendaja. Tehnovorkude
viljachitamine toimub arendaja ja tehnovorgu valdaja vaheliste kokkulepete alusel ja vastavalt
tehnovorguvaldaja poolt esitatud tingimustele. Uhisveevirgi- ja iihiskanalisatsioonirajatiste
viljachitamine toimub arendaja ja kohaliku omavalitsuse kokkulepete alusel, vastavalt vee
ettevotja poolt kooskolastatud projektile. Juurdepéddsuteede, parklate, planeeringualasiseste
jalgteede ja tehnovorkude viljachitamine on detailplaneeringuga kavandatud hoonetele
kasutuslubade viljastamise eelduseks. Planeeringualast véljapoole rajatavate jalgteede
ehitamine toimub kokkuleppel ja koostdos kohaliku omavalitsuse ja Transpordiametiga.
Kehtestatud detailplaneeringu alusel elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
esitada moodustatud kruntide aadressid, solmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Peale
planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja
ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu.

Uhisveevirgiga liitumiseks tuleb esitada vdrguvaldajale liitumistaotlus ja sdlmida
liittumisleping vastavalt vorguvaldaja poolsetele tingimustele.

Rajatavad tehnovorgud alates {iihisvorgu iihenduskohast kuni krundi liitumispunktini
voorandatakse tasuta peale nduetekohast viljachitamist vastavale tehnovorgu valdajale.
Edasised hooldustingimused ja omandisuhted lahendatakse arendajaga sGlmitavate lepingute
alusel. Tehnovorkude alale seatakse omanike vahel reaalservituudid peale tehniliste
tooprojektide kooskolastamist. Servituutide seadmine ja kandmine kinnistusraamatusse on
arendaja kohustus.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi ei ehitamise ega
kasutamise kéigus. Ehitamise v0i kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt
hiivitada koheselt.
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