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Lehtri Kinnistu
Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks

1 Lahteiilesande koostamise alus

Kobras OU on Rakvere Vallavalitsusele 12.03.2024 esitanud detailplaneeringu koostamise algatamise
taotluse.

2 Planeeritava ala asukoht ja suurus

Planeeritav ala asub Ussimée kiilas Lehtri kinnisasjal (66301:013:0180, pindala 3.25ha, sihtotstarve
maatulundusmaa), mis piirneb Rakvere linna haldusterritooriumil asuva Tuleviku tanav L3 ja riigimaantee
17189 Rakvere sissesoit T1 katastriliksustega.

Planeeringuala suurus on u 3,25 ha.
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3 Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmark

Detailplaneeringu  koostamine on vajalik, kuna planeeritaval alal puudub kehtiv dldplaneering.
Detailplaneeringuga soovitakse Lehtri kinnistul muuta maatulundusmaa sihtotstarve 100% kaubandus-,
toitlustus- ja teenindusmaaks.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on madrata krundile ehitusdigus kaubandus- ja teenindushoonete
ja neid teenindavate rajatiste ehitamiseks.

Detailplaneeringuga lahendatakse juurdepads, parkimine, haljastus tehnovorkudega varustatus ja heakord.

4 Keskkonnamaoju strateegilise hindamise vajadus

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH)

eelhinnang, kus on analtiisitud voimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamojusid. T66 nimi“ Rakvere
valla, Ussimde kiila, Lehtri kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang*
Koostaja: Sandra Schmidt, Rakvere Vallavalitsus.

KSH eelhindamise koostamisel on ldhtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju hindamise ja
juhtimissiisteemi seadusest (KeHJS) ja KSH eelhinnangu juhendist (junend) (R.Kutsar, tdiendatud 2018
Keskkonnaministeeriumi poolt).
PlanS § 2 I6ike 3 jdrgi kohaldatakse planeeringu koostamise kdigus labiviidavale keskkonnamoju
strateegilisele hindamisele PlanS-st tulenevaid menetlusndudeid. Vastavalt PlanS § 142 16ike 1 punktile 1
on detailplaneering dldplaneeringut muutev, kui taotletakse (ldplaneeringuga méératud maakasutuse
juhtotstarbe ulatusliku muutmist. PlanS § 142 I6ike 6 kohaselt tuleb tildplaneeringu pohilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamaoju strateegilist
hindamist lahtudes KeHJS § 33 loigetest 4 ja 5 satestatust ja § 33 loike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest.

Juhendi kohaselt on eelhindamise eesmark valistada pohjendamatud KSH-d ja eelhindamine ei eelda
taiendavate uuringute labiviimist.

Eelhinnangu jareldus:
Rakvere Vallavalitsuse hinnangul ei oma eeldatavalt tegevus olulist keskkonnamoju ning keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamine ei ole pohjendatud.

5 Vastavus iildplaneeringule

Hetkel kehtivast Someru valla ildplaneeringu alast jaab Lehtri kinnistu vélja, kuna dldplaneering koostati
aastal 2006, mil kinnistu jai Rakvere linna piiridesse.

Hetkel kehtiva Rakvere linna tldplaneeringust (kehtestatud 2010. aastal) alast jaab Lehtri kinnistu samuti
vélja, kuna alates 2008. aastast kuulus kinnistu Someru valla alla. Kuna planeeritaval alal puudub kehtiv
tldplaneering, siis seetttu on detailplaneeringus vajalik arvestada Laane-Viru maakonnaplaneering 2030+
ettendhtud pohimatetega.

Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele on tegemist maatulundusmaaga 100%. Detailplaneeringuga
soovitakse Lehtri kinnistul muuta maatulundusmaa sihtotstarve 100% kaubandus-, toitlustus- ja
teenindusmaaks.

Kéesoleva planeeringu maa-alal ei ole kehtivaid (ild- ega detailplaneeringuid. Planeeringuala lahiimbruses

on kehtestatud:

o Rakvere linna Vaala keskuse detailplaneering (Rakvere Linnavolikogu 23.05.2011 korraldusega Nr.
483);
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Ussimée kiila Pagusoo elamupiirkonna detailplaneering (kehtestatud Someru Vallavalitsuse
08.05.2007 otsusega nr 108).

Laéne-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riiginalduse ministri 27.02.2019 késkkirjaga nr

1.1-4/30)

Nouded detailplaneeringu koostamiseks

Detailplaneeringu aluskaart

detailplaneeringu koostamise aluskaardiks kasutada kehtivat (vanusega kuni kaks aastat, olemasolevat
situatsiooni toeselt kajastav, sh tehnovorgud) geodeetilist alusplaani tdpsusastmega m 1 : 500, kus on

esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t60 nr), moodistamise aeg.

Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed seosed

©)

[ahilimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepédésud krundile, soiduteed ja
jalakaijate/jalgratturite likumissuunad,;

o kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte

tlevaade;

Olemasoleva olukorra analiiiis
Esitada tilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:

(@)

O O O O

planeeritava ala piir ja maaiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid véhemalt 20 m ulatuses
véljaspool planeeritavat ala);

planeeritava ja naabermaaiiksuste sihtotstarbed ning pindalad,;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

Krundi ehitusdiguse maaramine

O

@)
@)
@)
@)

krundi kasutamise sihtotstarve kaubandus-, toitlustus- ja teenindusmaa;
hoonete suurim lubatud ehitisealune 40% krundi pindalast;

hoonete suurim lubatud korgus- kuni 12 m;

vahemalt 5% katastriiksusest peab olema korghaljastatud,

ari maa-alal hoonete iimbrused tuleb kujundada heakorrastatud haljasalaks.

Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

©)

O O O O O O

Kavandatavate hoonete puhul tuleb tagada parim voimalik arhitektuurne lahendus ja keskkonda
sobivus, mis vaaristaks imbritsevat linnaruumi ja looduskeskkonda.

lubatud korruselisus - kuni 2 maapealset korrust;

hoonete suurim lubatud korgus- kuni 12 m;

katusekalded ja tiiip- méadrata planeeringuga;

valisviimistluse materjalid ja varvid- mééarata planeeringuga;

kohustuslik ehitusjoon- médrata planeeringuga;

+/- 0.00 sidumine- lahendada planeeringuga;

Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
o tahistada jalakaijate/jalgratturite liikumisalad;

o téhistada juurdepédésude asukohad krundile, lubatavad poorded teealalt voi krundipiiride osad, kust

©)

valjasoitude rajamine on keelatud;
liikluskorralduse pohimotted;
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o parkimiskorraldus, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimiskohtade
arv koos vastava arvutusega. Votta aluseks Eesti Standardist EVS 843:2016 tulenev
parkimisnormatiiv. Parkimine lahendada oma krundil;

o Antud planeeringuga tagada ka juurdepédés naaberkrundile Kraavi 77004:001:0473.

6.7 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

o olemasoleva olukorra kirjeldus;

o planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinditajad ja pohimotteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademevee drajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus,
vdlisvalgustus, sidevarustus)

o Planeeritava ala vee- ja kanalisatsiooni lahendada vastavalt Rakvere Vesi AS poolt véljastatud
tehnilistele tingimustele;

o lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

o tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

o tuletorje veevotukohtade paiknemine.

Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Detailplaneeringuga tuleb maarata néuded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks

arvestades jargmist:

o maédrata planeeritav korg- ja madalhaljastus;

o médrata kruntide piirete materjal, korgus, tiitip(Keelatud on l&bipaistmatud piirded);

o médrata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna korguse muutmine, vajadusel uute
absoluutkorguste madramine, sademete vee drajuhtimine).

Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha maaramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

Keskkonnatingimuste seadmine

o Méérata jadtmekaitluse korraldamine ning vajadusel muud keskkonnatingimused.

o Rakvere Vallavalitsuse hinnangul ei oma eeldatavalt tegevus olulist keskkonnamaoju ning
keskkonnamadju strateegilise hindamise algatamine ei ole vajalik.

o Kinnistu asub maaparandussiisteemi maa-alal. Vajaduse korral méaérab PTA kooskdélastuse v6i loa
korvaltingimused, mis tagavad kinnisasjal ja naaberkinnisasjal paikneva maaparandussiisteemi toimimise,
sealhulgas kohustuse maaparandussiisteem rekonstrueerida ja rekonstrueerimise I6petamise tahtpéeva.

Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestatavatel kruntidel méarata detailplaneeringuga dra krundi hoonestusala so ala,

mille piires voib rajada krundi ehitusdigusega maaratud hooneid. Hoonestusalad siduda

krundi piiridega. Kavandatavad ehitusloakohustuslikud hooned peavad paiknema

planeeritaval hoonestusalal. Hoonestusala kaugus krundi piirist minimaalselt 4 m, maantee poolsel
krundi piiril kaugus vastavalt Transpordiameti tingimustele.

Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

o Nitraaditundlik ala (Pandivere ja Adavere-Poltsamaa nitraaditundlik ala).

o Ala asub Ussimde 2 maaparandussiisteemi maa-alal.

o Rakvere vald on korgendatud radooniriskiga maa-alade loetelus, seega detailplaneeringu
koostamisel tuleb arvestada voimaliku radooniohuga ning seetottu tuleb enne hoonete
projekteerimist Idbi viia pinnasedhu radooniuuring ning vajadusel rakendada radoonitokke meetmeid.

Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringu koostamise kédigus méaarata vajadusel servituutide seadmise vajadus.
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6.14

6.15

6.16

1

O O O O O

Uldprintsiibis véltida servituutide maaramise vajadusest.

Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kaigus arvestada kuritegevuse riske vdhendavate
nouetega (Eesti standard EVS 809- 1:2002). Anda pohimotted edasiseks
projekteerimiseks.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse satestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele
pohjustada kahjusid. Kahju hivitab igakordne krundi omanik.

Lahteseisukohtade muutmine

Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad lahteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pohilahendust ning Rakvere Vallavalitsus on muudatustega noustunud, ei
kuulu lahtetlesanne muutmisele.

Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

Situatsiooniskeem, M 1:10000;

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1:2000 voi 1:5000;
Olemasolev olukord M 1:500 v6i 1:1000;

Planeeringu pohijoonis koos tehnovorkudega M 1:500 voi 1:1000;
Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

Koostio detailplaneeringu koostamisel
Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikud ning
olemasolevate v0i kavandatavate tehnovorkude omanikud voi valdajad. Koost60 toimumine tuleb

planeeringus fikseerida.

Nouded detailplaneeringu kooskolastamiseks ja labivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskdlastamist pohilahenduse ja tehnovorkude lahenduse labivaatamiseks
ning lanhtetlesandele vastavuse kontrollimiseks Rakvere Vallavalitsusele.

Detailplaneering tuleb kooskolastada:

o Péasteametiga;

O O O O O

Transpordiametiga;

P6llumajandus- ja Toiduametiga;

Maa-amet;

Tehnovorkude valdajatega;

Isikud, kelle digusi planeering puudutab, sh naaberkinnistute omanikud, sh (ile tee paiknevad
naaberkinnistute omanikud.

Tekstilises osas esitada kooskolastuste kokkuvote, kus ndidata kooskolastatav instants, kooskolastuse
asukoht, kooskolastuse kuupdev, kooskolastaja nimi ja ametinimi ning markused.
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10 Detailplaneeringu esitamine

o Detailplaneering esitada Rakvere Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks digitaalsel kujul bdoc

(joonised pdf, dgn/dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf failina) ning tihes eksemplaris
paberkandial.

Planeeringu kaardikihid ja tarkandmed esitada vastavalt Riigihaldusministri 17.10.2019 mééarusele nr
90 ,Planeeringu vormistamisele ja llesehitusele esitatavad nouded (vt ptk 1.1.), st need peavad
olema valmis esitamiseks Maa-ametile ja planeeringute andmekogusse PLANK

11 Koostamise eeldatav ajakava

8.
9.

Etapp Aeg
Detailplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH eelhinnangu koostamine September-
ning ettepanekute kiisimine. Muudatuste sisseviimine. detsemeber 2024
DP lahteseisukohtade avalikustamine. Jaanuar 2025
DP algatamine, KSH algatamata jatmine. Algatamisest teavitamine. Jaanuar 2025
Detailplaneeringu eskiislahenduse koostamine. Veebruar 2025
DP eskiisi avalik valjapanek (30 péeva), avalik arutelu, vajadusel "
eskiislahenduses muudatuste tegemine. Marts 2025
DP eskiisi kooskolastamine ja arvamuse kiisimine Mai 2025
DP pohilahenduse koostamine, DP vastuvotmine. Juuli 2025
DP avqllk véljapanek (30 paeva), avalik arutelu, vajadusel muudatuste August 2025
tegemine.
Detailplaneeringu heakskiitmine ja kehtestamine November 2025

*Ajakava voib muutuda, kui on vaja korrata detailplaneeringu kooskolastamist, korraldada tdiendavalt
avalikku véljapanekut ja arutelu, kui tekib planeeringuvaidlus jms.

Koostas: Madis Akel,
Planeerimise ja ehitusndunik, Rakvere Vallavalitsus.
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