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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA KOOSTAJA

Ké&esolevaga koostatakse detailplaneering kinnistule asukohaga Rakvere vald Ussimée
kila Sambliku tn 13.
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Karl Joosep Einmann taotlus Rakvere
Vallavalitsusele detailplaneeringu koostamise algatamiseks ja Rakvere Vallavolikogu
poolt 30. november 2022. a vélja antud otsus nr 71 “Detailplaneeringu koostamise
algatamine”. Rakvere Vallavolikogu otsuse lisad on planeeringuala asukoha skeem,
valjavote SOmeru valla Uldplaneeringust ja “Ussiméde kila, Sambliku tn 13
detailplaneeringu koostamise l&htetlesanne”.
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on:

e kinnistu jagamine kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks;

e ehitusbiguse seadmine;

e ehitusdiguse méaédramine tehnilise taristu rajamiseks;

e ehitise olulisemate arhitektuur-ehituslike tingimuste seadmine;

e juurdepaésutee ja liikluskorralduse lahendamine;

¢ haljastuse, heakorrastuse ja keskkonnakaitseliste pohimdtete seadmine;

e muude seadusest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste

ulatuse madramine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Rakvere Vallavalitsus.
Detailplaneeeringu koostaja on Osatihingu Projekteerimiskeskus maastikuarhitekt-
planeerija Riiu Efert, maastikuarhitektuuri magistrikraadi diplom MD 001277.
Osalihing Projekteerimiskeskus omab ké&esoleva detailplaneeringu autoridigust.

Ké&esolev detailplaneering on koostatud ja esitatud kasutamiseks tervikuna.
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2. LAHTEOLUKORD

2.1 Planeeringuala kirjeldus ja tldandmed

Planeeritava ala pindala on ligikaudu 0,4 hektarit.

Sambliku tn 13 (katastritunnus 77004:001:0320) Kinnistu pindala on 2784 m?2 ja
katastriiksuse sihtotstarve on 100% elamumaa. Kinnistu paikneb Rakvere vallas

Ussimae kiilas Sambliku tdnava aéres.

2.2 Planeeringualaga piirnevad katastritksused

Loode ja pbhja pool paiknevate Nastiku tn 8 (katastritunnus 77004:001:0215) ning
Nastiku tn 10 (katastritunnus 77004:001:0217), ida pool asuva Sambliku tn 15
(katastritunnus 77004:001:0107) ja edela pool asuva Sambliku tn 11 (katastritunnus
77004:001:0057) katastriliksutse sihtotstarve on 100% elamumaa. Kagu ja Iduna pool
paikneva Sambliku tdnav L1 (katastritunnus 77004:001:0144) Kkatastritiksuse

sihtotstarve on 100% transpordimaa. Tegemist on avalikus kasutuses oleva tanavaga.

2.3 Ehituslik ja looduslik situatsioon.

Olemasolevat situatsiooni kajastab joonis “Olemasolev olukord” (vt leht 2/3). Joonisel
on naidatud olemasolevad ehitised ja tehnovBrgud, samuti kitsendustega kaetud alad.
Lahimaks tdmbekeskuseks on Rakvere linn.

Sambliku tn 13 kinnistu on hoonestatud, sellel paikneb tiks majapidamine. Hoonetest
ja duealast pdhja pool paikneb osa viljapuuaiast, peenramaa ja haljasala. Haljasalal
kasvavad Uksikud leht- ja okaspuud. Maapinna reljeef on tasane.

Kinnistuga piirnev avalikus kasutuses olev Sambliku tdnav L1 on killustikkatendiga.
Juurdepdds planeeringualale on tagatud Sambliku tanavalt. Tee katend on heas
seisukorras ning liiklusintensiivsus on keskmine. Liiklusvahenditeks on pohiliselt
sOiduautod. S6idutee on valgustatud. Kénniteed puuduvad.

Planeeringualale ja selle naabrusesse on ehitatud erinevate arhitektuursete
lahendustega hooneid. Naabruses paiknevad majapidamised koosnevad ldjuhul Ghest
elamust ja kdrvalhoonetest.
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3. PLANEERINGULAHENDUSE POHJENDUS JA RUUMILISE ARENGU
EESMARGID

Planeerija lahtub planeeringulahenduse koostamisel planeeringu vastavusest kohaliku

omavalitsuse ndudmistele ning kinnistu omaniku soovidele ning vajadustele.

Planeeringulahenduse realiseerimisel tekkivad krundid on piisavalt avarad, et
mahutada sellele Uksikelamu koos abihoonetega. Ehituslikust seisukohast on
planeeringu lahenduse elluviimisel tegemist hoonestuse tihendamisega selleks sobival
maa-alal. Planeeringulahenduse elluviimisel tekib Ussimde Kkilla juurde (ks
pusielanikega asustatud krunt. Tegemist on Kkiiresti areneva ning elamiseks sobiva
piirkonnaga. Loodav hoonestus sobitub antud keskkonda.

3.1 Alal kehtiv dldplaneering ning detailplaneeringu lahenduse vastavus
Uldplaneeringule

Detailplaneeringuga kasitletava maa-ala kohta kehtib Someru valla Uldplaneering.

Someru valla Uldplaneering kehtestati 20. juulil 2006. a Sémeru Vallavolikogu

maarusega nr 21.

Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala detailplaneeringu kohustusega alal

(tiheasustusalal) ning planeeringuala juhtotstabeks on maaratud vaikeelamumaa (EE).

Maakasutuse tingimused vaikeelamumaadel vastavalt Gldplaneeringule (p 6.1.4.1):

= Véikeelamute ehituskruntide moodustamisel tuleb lahtuda varem moodustatud
kruntide valdavast suurusest. Uute kruntide suurus on keskmiselt 2000 m? ning
mitte alla 1500 m2.

= Ehitusalune pind uutel vaikeelamukruntidel 10-15%.

= Ehituskrunti ei hoonestata kui krundi pikkus avaliku tdnava vdi platsi joonel on alla
15 m.

» Vaikeelamu tervikkrundile on lubatud ehitada ks eramu (lihe korteriga elamu).

= Vaikeelamu valdav korruselisus on kuni 2 ja maaratakse detailplaneeringuga.

» Maakasutuse valdav sihtotstarve on vaikeelamumaa (EE). Lubatud on
elufunktsiooni teenindav teemaa (LT), soovitav koos tdnavahaljastusega ning
haljasala maa (HP). Uldkasutatavate haljasalade vi haljaskoridoride osakaal 10-

15%. Haljasribadega eraldatakse gruppideks 10-15 elamukrunti.
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= Sééastva arengu huvides pole otstarbekas haljastusega alasid téis ehitada, seetdttu
on voimalik ka tapsustatud erijuhtfunktsioon: haljastatud vaikeelamumaa (EH),
mis eeldab haljastuse séilitamist voi rajamist.

= Kuni 25 % pdrandapinnast on lubatud kdrvalfunktsiooni — arimaa (A), sotsiaalmaa
(U) vms — juhul, kui see ei too kaasa mira, I8hna, tolmu, vibratsiooni, eriti
autoliiklust ja parkimisvajadust ega Umberehitusi, mis muudavad oluliselt maja
fassaadi. Reklaam on sealjuures piiratud.

= Abihooned plokistatakse naaberkruntide piiril vO8i kavandatakse krundi piirile
naabrite Uhise Kkirjaliku kokkuleppe alusel.

= Parkimisvajadused, sh. elamutes paikneva drifunktsiooniga seotud parkimine tuleb
lahendada oma krundi piirides.

Koostatav detailplaneeringu lahendus teeb ettepaneku muuta kehtivat Sdmeru valla
uldplaneeringut kompaktse asustusega alal asuva vadikeelamumaa krundi minimaalse
lubatud suuruse (1500 m?) ja maksimaalse lubatud ehitisealuse pinna (10-15%) osas.
Detailplaneeringu ettepaneku pdhjal moodustatavate kruntide pindalad on 1284 m? ja
1500 m?2 ning taisehitusprotsendiks tehakse ettepanek maarata 23%.

Uldplaneering on pikaajaline kdrgema tasemega strateegiline dokument, mis ei kasitle
erandjuhte, mis elus ette tulevad. Kdaesoleval juhul soovitakse peresiseselt leida
vOBimalus lahendada tdiendava eluhoone vajadus, kuna krundi asukoht ja suurus seda
vOimaldavad. Elukeskkonna parendamine on ka noore pere kodu rajamise vdimalus
vanemate kodu korvale.

Planeeringuala asub areneva ning (iha enam tihendatava elamupiirkonna keskel ning
Rakvere linna piiril, olles tunnetuslikult osa linna maastikust. Piirkonnas on tegemist
pigem &&relinna kui maapiirkonnale omase ilmega. Seega ei saa antud alale Gle kanda
Someru valla Uldplaneeringus toodud eesmarki sailitada elamukruntide suuruse
piirangute satestamise labi piirkonna looduskeskset ja maapiirkonnale omast ilmet,
mis on ellu viidav pigem véljaspool kompaktse hoonestusega alasid. Kaasajal ei soovi
inimesed hoolitseda suurte kruntide eest. Vaiksem krunt v@imaldab privaatset ning
peresdbralikku keskkonda, kuid selle korrashoid ei tleta mdistlikku ajakulu. Alal
kehtiva Pagusoo elamupiirkonna detailplaneeringuga on lahiimbuse pereelamu maa

sihtotstarbega kruntidele lubatud taisehituse protsent kuni 25%.
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Planeeringulahendus on kooskdlas koostatava Rakvere valla Gldplaneeringuga
(Rakvere valla Uldplaneering, Kobras AS t66 nr 2019-213), millega on kompaktse
hoonestusega alal, nagu Ussimde kila, mé&aratud minimaalseks katastritiksuse

pindalaks 1000 m2 ning maksimaalne lubatud téisehitusprotsent on 25%.

3.1.1 Uldplaneeringu muudatuse ettepanek
Koostatav detailplaneeringu lahendus teeb ettepaneku muuta kehtiva Someru valla
uldplaneeringu seletuskirja p 6.1.4.1. ,,Planeeritav maakasutus® jargnevalt:
» Lubatud véikeelamukruntide suurused Ussimde kila Sambliku tn 13 kinnistu
detailplaneeringuga on 1284 mz2 ja 1500 m2.
» Lubatud vaikeelamukrundi ehitisealune pind Ussimée kila Sambliku tn 13
kinnistu detailplaneeringuga moodustatud kruntidel on 23%.
Planeeritav Uldplaneeringu muudatuse ettepanek kehtiva SGmeru valla Gldplaneeringu

joonistel ei kajastu.

3.2 Alal kehtivad detailplaneeringud

Planeeringuala kohta kehtib Osatihingu Projekteerimiskeskus poolt koostatud
Pagusoo elamupiirkonna detailplaneering (t66 nr 73/1106), mis kehtestati 08. mail
2007. aastal Someru Vallavolikogu otsusega nr 108. Koostatav detailplaneering
muudab kehtestamisel Pagusoo elamupiirkonna detailplaneeringu Sambliku tn 13

kinnistu osas kehtetuks.

4. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

4.1 Kruntide moodustamine ning maa kasutamise sihtotstarbed

Ké&esolev detailplaneering teeb ettepaneku Sambliku tn 13 kinnistu jagamiseks kaheks
elamumaa sihtotstarbega krundiks:

Pos nr 1 — pindala on 1284 m?, krundi kasutamise sihtotstarve on 100% Uksikelamu
maa ning katastritiksuse sihtotstarve 100% elamumaa.

Pos nr 2 — pindala on 1500 m?, krundi kasutamise sihtotstarve on 100% Uksikelamu

maa ning katastritiksuse sihtotstarve 100% elamumaa.

4.2  Ehitusdigus
Joonisel “Pohijoonis. Tehnovdrgud” on ndidatud planeeritav hoonestusala, mis

paikneb minimaalselt 4 meetri kaugusel piirist. Tulenevalt olemasolevast hoonestusest
8
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paikneb krundile pos 1 maératud hoonestusala tdnava pool 1,3-2 meetri kaugusel
krundi piirist.

Teid, platse ja tehnovorkude jaoks vajalikke rajatisi vOib vajadusel ehitada ka
valjaspoole hoonestusala.

Krundi pos 1 maksimaalne ehitisealune pind on 300m?, maksimaalne
taisehitusprotsent on 23%. Positsioonil 1 paiknevad olemasolevad hooned. Krundil
vOib paikneda Uks Uksikelamu kdrgusega kuni 8,5 ja kuni 4 abihoonet kérgusega kuni
5 meetrit. Maksimaalne lubatud korruselisus: 2.

Krundi pos 2 maksimaalne ehitisealune pind on 300m?, maksimaalne
taisehitusprotsent on 23%. Krundile vdib ehitada tihe Uksikelamu kdrgusega kuni 8,5
meetrit ja kaks abihoonet korgusega kuni 5 meetrit. Maksimaalne lubatud
korruselisus: 2.

Alla 20 m?2 ehitusealuse pinnaga hoonete ehitamist kruntidele kdaesolev
detailplaneering ei piira, kuid need peavad paiknema hoonestusaladel ning vastama
kehtivale seadusandlusele.

Hooned projekteeritakse minimaalselt TP3 klassi nduetele. Léhtudes tuleohutusest
tulenevast ehitiste liigitusest on tegemist | kasutusviisiga hoonetega (eluhooned).
Planeeringulahenduses on néidatud hoonete soovituslikud asukohad.

Tahtis on hoonete funktsionaalsus. Kaasaegsed hooned projekteeritakse optimaalse
pindalaga ja lihtsate vormidega. Suuremate hoonemahtude puhul on soovitatav
fassaade liigendada.

Hoonete valisviimistlus ja selleks kasutatavad materjalid peavad olema kergelt
hooldatavad, praktilised, vastupidavad ning sobima kinnistu ning seda tmbritseva
keskkonnaga. Hoonete varvilahendused maaratakse projektiga. Valisviimistluses on
valikuvariantideks puit-, klaas-, metall- voi kivimaterjalid. Hoonete ehitamiseks ja
viimistlemiseks kasutatakse (ksikelamutele ning nende abihoonetele sobivaid
ehitustooteid ja materjale.

Hoonete katuste kujud ja tdpne katusekalle lahendatakse arhitektuurse projekti
koostamise kaigus lahtudes konkreetsetest vajadustest.

Kitsendusi pohjustavate objektide seadustega méadratud kitsendusaladest Idhtudes vdib
uusi hooneid ehitada maa-alustest tehnovorkudest kaugemale kui 1 meeter ja

ohuliinidest kaugemale kui 2 meetrit.
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Ehitatavad Uksikelamud ja abihooned tuleb (vt siseministri 07.04.2017. a méaarus nr
17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nduded tuletorje veevarustusele 812)
vajadusel sektsioneerida eraldi tuletdkkesektsioonideks.

Arhitektuurne ehitusprojekt tuleb koostada kooskdlas seadusandluse ja hea

ehitustavaga ning arvestades tellija vajadusi.

Ehitamise tldisemad reeglid on mééaratletud S6meru valla tldplaneeringus:

Uldplaneeringu punktis 4.1. on valja toodud, et ehitamisel tuleb arvestada

olemasolevate  hoonestusalade ajalooliselt  valjakujunenud hoonestusviiside;

ehitusjoonte; hoonete korruselisuse, paigutuse ja suurusega; traditsiooniliste

ehitusmaterjalide ja kujundusvotete kasutamise ning haljastamise tavadega.

Punkt 6.1.2. ,,Ehitustingimused sétestab, et elamualade rekonstrueerimisel ja uute

ehitamisel tuleb arvestada olemasoleva hoonestuse paigutust ja valjakujunenud

asumite struktuuri.

Lisaks on dldplaneeringu punktis 6.1.2 toodud vélja jargmised soovitused /

tingimused:

= Soovitatav on ka vdikehoonete projekteerimisel arhitekti kasutamine ning
individuaalprojektide koostamine.

= Akende véljavahetamisel tuleb jargida olemasolevate akende jaotust (akna
impostide laius, akna raami laius jne). Akende jaotust on lubatud muuta vaid
projekteerimistingimuste alusel koostatud ehitusprojekti alusel ning kogu hoonel
korraga. Plastakende kasutamisel tuleks rajada sundventilatsioon.

= Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit,
Kivi, betoon, metall, katusekivi).

» Tuleks Véltida traditsioonilise ehitusviisiga maamajadel plastaknaid ning
naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (plastvoodrid jms).

= Puithoonete piirkonda eelistada uute puithoonete rajamist.

= Samuti eelistada viilkatustega hoonete piirkonda uusi viilkatusega hooneid.

= Palkmaju on lubatud ehitada suurtele kruntidele véljaspool alevikke. Alevikes ja
vdiksematele kruntidele tuleks rajada kivi- vOi karkass-kandekonstruktsiooniga
puit- vdi kivivoodriga hooneid.

10
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Ehitusprojektid koostada Ehitusseadustiku alusel ja kooskdlastada Rakvere
Vallavalitsusega.

Planeeringuala illustreeriv joonis asub detailplaneeringu toimikus.

5. LIHKLUSKORRALDUS

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada hdireteta, sujuv, voimalikult
kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt kahjustav liiklus. Liikluse korraldamine
planeeringualal toimub lahtudes Ehitusseadustikus ja Liiklusseaduses kehtestatud
nduetele. Liikluse korraldamise ning liikluskorraldusvahendite dige paigutuse ja
korrasoleku tagab teeomanik vdi teehoiu korraldamise eest vastutav isik.
Juurdepdasud planeeringualale planeeritakse Sambliku tanavalt, mis on kahesuunalise
liiklusega ja 3,5-4,0 meetri laiune Killustikkattega tanav. Juurdepéés Positsioonile nr 2
planeeritakse 6 meetri laiusele maa-alale minimaalselt 4 meetri laiuse katendiga.
Positsioonle 1 sdilib olemasolev juurdepaés.

Liiklus- ja parkimislahendus ning parkimiskohtade arv on ndidatud detailplaneeringu
joonisel “P6hijoonis. Tehnovdrgud”. Normatiivne parkimisvajadus ihel kinnistul on 3
kohta, mis on tagatud.

Ussimée kila Pagusoo elamupiirkonna detailplaneeringuga on ette ndhtud rajada
Sambliku tdnavale kdnnitee ning laiendada olemasolevat sdiduteed.

6. KAITSEVOONDID, PIIRANGUD, SERVITUUDID

Detailplaneeringu koostamisel lahtuti tehnovorkude kaitsevoondite kujutamisel
majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méarusest nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded®.

Joonistel “Olemasolev olukord” ja “Pohijoonis. Tehnovorgud” on punast varvi

viirutusega naidatud olemasoleva madalpinge elektridhuliinist tulenev kitsendusala.
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7. HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD

7.1 Heakorrastus

Planeeringualal on olemas kdrghaljastus. Positsioonil 1 on olemas ilu- ja tarbeaed.
Positsioon 2 haljastus lahendatakse tépsemalt koos arhitektuurse projekti
koostamisega.

Kehtivas SOmeru valla Uldplaneeringus ei ole mé&aratud minimaalset ndutavat
haljastuse, sh kdrghaljastuse osakaalu tiheasustusega aladel ning pole antud kohustust
madrata seda detailplaneeringuga. Seetdttu ei ole kdesoleva detailplaneeringuga
méératud kohustuslikku haljastusprotsenti.

Uue haljastuse kavandamisel tuleks lahtuda asjaolust, et planeeringuala asub areneva
ning Gha enam tihendatava elamupiirkonna keskel ning vahetult Rakvere linna piiri
ldhedal, olles tunnetuslikult osa linna maastikust. Seega on planeeringualal tegemist
pigem &&relinnalise kui looduskeskse ja maapiirkonnale omase keskkonnaga.

Kuna uldplaneeringu kohaselt tuleb eelistada rohke krundisisese haljastusega
hoonestust, tuleks vdimalusel olemasolevat k&rghaljastust maksimaalselt séilitada
ning tdiendada. Haljastuse eesmark on mitmekesistada ning parandada inimeste
elukeskkonda. Lisaks on haljastuse eesmaérkideks jalakdijate eraldamine
transpordivahenditest, mira summutamine, hapniku tootmine jne. Kruntide
haljastamisel tuleb l&dhtuda taimede sobivusest maastikuga, mullastikuga ja
olemasoleva kdrghaljastusega. Haljastuse rajamisel arvestada tehnovorkude

kaitsevoonditega. Haljastuse rajamine ei tohi vahendada liiklusohutust.

Sambliku ténaval on olemas tdnavavalgustus. Soovitatav on planeeringualal
paigaldada sissesdidutee aarde voi selle kohale valgustid. Hoonete seintele vdib
samuti paigutada valgusteid, et muuta nende tmbrused hubasemaks ja turvalisemaks

pimedal ajal.

7.2 Kattega alad
Kruntidele planeeritakse katendiga alad, kuhu rajatakse parklad.

7.3 Piirded
Piirded vdib rajada krundi piirile, kuid mitte neist valjapoole. Piirded vdivad olla
vOrkaiad vOi osaliselt labipaistvad puitaiad, kdrgusega kuni 1,5 m. S6meru valla
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uldplaneeringuga on  keelatud labipaistmatute plankpiirete rajamine (va
toostushoonete mber olevad piirded, kui need on vajalikud muratokke ja turvalisuse
eesmargil). Piirded vdib vajadusel rajada 66seks suletavatena.

Rajatavad piirded peavad ténavapoolsel kuljel sobituma kdrguslikult ja stiililiselt
naaberkruntide olemasolevate piiretega.

Piirete rajamine ei tohi raskendada pé&astetehnika juurdepéésu kruntidele, takistada
talvel lumekoristustoid, paikneda v6dral maal voi piirata liiklejate nédhtavust.

8. KESKKONNAKAITSE

Léhtudes Rakvere Vallavolikogu 30. novembri 2022 otsusest nr 71, ei kaasne
kavandatava tegevusega olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdjude hindamine ei
ole vajalik. Koostatakse keskkonnamdjude eelhinnang.

Planeeringuala paikneb Pandivere korgustikul Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa
nitraaditundlikul alal. Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal asumine
nduab rangete keskkonnakaitseliste meetmete kasutamist, sest pdhjavesi on kaitsmata
ja keskkonna reostustaluvus on madal.

Planeeringualal paiknevad ja sinna rajatavad uued tehnovorgud peavad vastama
keskkonnanduetele.

Looduskaitseseaduse mdistes kaitsealuseid objekte planeeritaval alal ja selle imbruses
ei paikne.

Jadtmeseadus seab kohalikele omavalitsustele kohustuse organiseerida korraldatud
jadtmevedu, kehtestada jaatmeliigid, millele korraldatud jaatmevedu kohaldatakse
ning korraldada jadtmete tleandmine jagtmekaitlejatele. Tulenevalt Jadtmeseaduse

8 69 on kdik korraldatud jadtmeveo piirkonnas asuvad jadtmevaldajad, nii eramajade
omanikud, korterithistud, korteritihisused, suvila, elu-ja &riruumina kasutatava ehitise
vOi korteri omanikud ja ettevotjad loetud korraldatud jadtmeveoga liitunuks alates
sellest hetkest, kui hanke voitnud jadtmevedaja alustab piirkonnas jaatmete vedamist,
st joustub tema korraldatud jaatmeveoluba ning valla ja jdatmevedaja vahel on
s6lmitud leping.

Planeeringuga késitletava maa-ala jaatmekaitlus on seotud olmejéatmete hoidmisega.
Prigikonteinerite paiknemine lahendatakse koos arhitektuurse projektiga. Konteinerid

peavad olema kaitstud otsese pdikesevalguse eest. Seetdttu on soovitatav rajada
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konteineritele eraldi ehitis vBi paigutada nad haljastuse varju. Prigikonteinerite
tihjendamist ja j&&tmete &ravedu teostatakse mehhaniseeritult. Prigikonteinerid
viiakse tiihjendamiseks tdnava &arde.

Kruntidel ei tohi ladustada ehitusprahti. Ehitamise ajaks paigaldada kruntidele
ehitusjadtmete konteinerid.

Vinni vallas Piira kilas tegutseb L&ane-Viru Jaatmekaitluskeskus MTU, mille
ulesanne on teenindada L&dne-Viru maakonda ning kus voetakse vastu olme- ja
ohtlikke jaatmeid, seal jarelsorditakse liigiti kogutud jaatmeid, pressitakse kokku
jaatmeid ja suunatakse neid pakendamisele, taaskasutusse, ladestamisele vOi

pOletamisele.

9. TEHNOVORGUD

Tehnovorkudest on Sambliku tdnaval olemas veetrass, kanalisatsioonitrass, 0,4 kV
elektri madalpinge maakaabel ja 6huliin ja sidekaabel. Uute tehnovdrkude lahendused
on  nididatud  detailplaneeringu  joonisel ,,Pohijoonis. Tehnovorgud*.
Projekteerimistingimustega  madratakse  konkreetsed nduded  tehnovdrkude

valjaehitamiseks.

9.1 Elektrivarustus
Sambliku tanaval on olemas elektrivarustus ja tdnavavalgustus. Krundil pos nr 1 on
elektrivarustus olemas. Krundi pos nr 2 jaoks ehitatakse Sambliku tdnava aéarde vélja
elektrivarustus. Elektrilevi OU Virumaa regioon véljastas detailplaneeringu
koostamiseks 21.12.2022 a. tehnilised tingimused nr 434041. Planeeringujoonisele on
kantud olemasolevad ja planeeritavad elektriseadmed.
Positsiooni nr 2 elektrivarustus lahendatakse piirkonna alajaama nr 38 Ussimée fiidri
F7 baasil olemaolevast lahimast Shuliini mastist maakaabelliiniga. Olemasoleva
madalpinge6huliini posti kdrvale paigaldatakse avalikus kasutuses olevale teemaale
liitumiskilp. K&ik uued trassid rajatakse tellija kulul (esitada Elektrilevi OU-le kirjalik
taotlus) maakaablitega ja vdimalusel avalikus kasutuses olevale maale. Kaablitevorgu
umberehitus toimub samuti tellija kulul. Kehtestatud detailplaneeringu alusel
elektrienergia saamiseks esitada kliendil liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja
tasuda liitumistasu.
Liitumis- ja transiitkilpide asukohad on ndidatud joonisel “P&hijoonis. Tehnovorgud”.
Kaablite margid tapsustatakse tooprojektis. Liitumis- ja jaotuskilbid peab paigaldama
14
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nii, et oleks tagatud Elektrilevi OU tootajate juurdepaas kilpidele. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana.
Kaitsevoondid ja planeeritavad tehnovdrgud on ndidatud joonistel “Olemasolev

olukord” ja “Pohijoonis. Tehnovorgud”.

9.2 Side

Krundil pos 1 on olemas sidevarustus Ghukaabliga. Krundi pos 2 sidevarustus on
voimalik, lahtudes Telia AS poolt 13.12.2022 aastal valjastatud tehnilistest
tingimustest nr 37511138. Krundile pos 2 ehitada uus valguskaabel pinnases voi
Ohukaablina posti PR_RK5008 (vt skeem) jaotuskarbist. Teine vdimalus on lahendada

krundi pos 2 side mobiil- v6i satelliitteenuste baasil.

9.3 Veevarustus

Sambliku tédnaval on olemas veetrass, millest saab lahendada Krundi pos nr 2
veevajaduse. Krundil pos nr 1 on veevarustus Uhisvoolse veetorustiku baasil valja
ehitatud. Ehitatava veetrassi sisestustorustiku 18bim66t valitakse vastavalt
veetarbimisarvutustele. Veevargi torustiku peab projekteerima ja ehitama PE(H)
torudest surveklassiga PN>10. Veevarustuse torustiku minimaalne

paigaldamisstigavus on 180 cm.

9.4 Kanalisatsioon

Ussimée tanaval ja krundil pos nr 1 on vélja ehitatud kanalisatsioonitorustik. Krundi
pos nr 2 omanikul on kohustus liituda Uhiskanalisatsiooniga. Krundi pos nr 2
liitumiseks Uhisvoolse kanalisatsioonitrassiga tuleb arendajal vajadusel paigaldada
reoveepumpla ja olemasolevale trassile ehitada juurde (ks kanalisatsioonikaev.
Liitumispunktid ehitab vélja vee-ettevdtja krundi piirile voi kuni 1m piiridest.

Enne Uksikelamule kasutusloa taotlemist peab kanalisatsioonisiisteem olema vilja
ehitatud.

9.5 Sademevete kanalisatsioon
Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning need hajutatakse oma krundil
pinnasesse. Katendiga aladelt peab vee dravoolu tagama katendile projekteeritav kalle.

Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.
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9.6 Kiute
Kruntidele ehitatavate hoonete kuttestisteemid rajatakse lokaalsetena ning vimalikult
keskkonnaso6bralikke tehnoloogiaid kasutades.

9.7 Tervisekaitse

Valgustus territooriumil ja hoones peab olema piisav ning peasissepdasud kaetud
varikatustega. Turvalisuse tagamiseks kasutada vajadusel karastatud v6i armeeritud
klaase, mis ei tekita purunemisel ohtlikke Kkilde.

10. TULEOHUTUS

10.1 Normdokumendid
Tuleohutus on lahendatud detailplaneeringus ~ vastavalt  jargmistele
normdokumentidele:
- “Tuleohutuse seadus”
- Siseministri 30.03.2017. a maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ;
- EVS 812-7:2018 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*;
- EVS812-6:2012/A1:2013/A2:2017 ,,Tuletdrje veevarustus*;
- EVS 812-3:2018 , Kiittesiisteemid*;
- Eesti Ehitusteave ET-2 0404-1010 Soojusisolatsiooni liitsusteemid.

10.2 Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP3

Ehitise kasutusviisi klass: I (eluhooned)

Max hoone kdrgus: 8,5m

Max ehitisealune pind kruntidel Pos 1 - 300 m? ja Pos 2 — 300 m?

10.3 Tuleohutuse tagamise pdhimdtted

Uhel  krundil paiknevad hooned moodustavad he tuletdkkesektsiooni.
Planeeringualast asuvad kdik olemasolevad hooned kaugemal kui 8 meetrit. Lahim
hoone paikneb 9 meetri kaugusel Sambliku tn 11 kinnistul. Hoonete ehitamiseks

kasutatavad ehitusmaterjalid peavad vastama tuleohutusnduetele.

10.4 Pdlemiskoormus

Kustutamiseks vajalik veevooluhulk maératakse | kasutusviisiga ehitistel lahtudes

tuleohuklassist, sdltuvalt pélemiskoormusest, tuletdkkesektsiooni piirpindalast, AKS-i
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olemasolust ja tulekahju arvestuslikust kestvusest standardi EVS 812-6:2012 kohaselt.
Kustutusvee normvooluhulgad méadratakse vastavalt suurimast vGi enim kustutusvett
ndudvast tuletdkkesektsioonist.

Tulekustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga ehitisele, mille piirpindala on kuni
600m?2 ja mille pdlemiskoormus on alla 600 MJ/mz, peab olema 10 Qo I/s kolme tunni
kestel. Uute tuletbrje veevdtukohtade projekteerimisel ja ehitamisel, mis on ette
néhtud lahendada Kkinniste anumatega, voib arvestuslikku tulekahju kestvust
vahendada uhe tunnini, kui tdidetakse standardis EVS 812-6:2012 esitatud ndudeid.

10.5 Paastemeeskonna ohutus ja juurdepaas hoonetele

Kruntidele pa&seb modda Sambliku tdnavat, samuti on kustutustdid véimalik teostada
vajaduse korral naaberkruntidelt. Juurdepéasuteedel paiknevad piirete vdaravad
kruntidele peavad olema vahemalt 4 m laiused.

Kruntidel asuvatele hoonetele ning sissepddsudele tagatakse juurdepaas
paéstevahenditega. Planeeringualasisene reljeef, hoonete paiknemine kruntidel ja
haljastus peavad vdimaldama juurdepddsu hoonetele ning tuletdrjetehnika

umberpdoramist krundil. Keelatud on autode parkimine liikumisteedel.

Inimeste evakuatsioon ja padstemeeskonna juurdep@ds hoonesse lahendatakse
ehituslike voOtetega (trepid, redelid, Uhendatud rddud, p6randaluugid ja
korrustevahelised redelid rddudel jne).

10.6 Valine tulekustutusvesi
Sambliku tn 9 kinnistu piiril, planeeringualast ca 65 meetrit edela pool, on olemas
hidrant.

Lahim Paasteameti komando asub Rakvere linnas Fr. R. Kreutzwaldi tdnav 5a.

11. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub planeeritav ala tudpi elamualad.
Kuritegevuse riske saab vahendada:
e naabruskonna fiidsilise struktuuri ja sotsiaalse vorgustiku séilitamisega;
e sissepéésude turvamisega;
e riskialtides tsoonides juurdepaasude piiramisega;
e piirete rajamisega;
17
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e selgete lilkumisteede ja suunaviitade/siltide slisteemi kujundamisega;

e territooriumi jalgitavuse tagamisega;

e hoonetevaheline hea ndhtavuse ja valgustatuse véljaehitamisega;

e konkreetsete ja selgelt eristatavate juurdepddsude ning liikumisteede rajamisega;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamisega (uksed, aknad, lukud,
pingid, prugikastid, mérgid);

e maa-alade korras hoidmisega (niita, ladustada prigi ainult selleks ettendhtud
kohtadesse).

12. PLANEERINGU  ELLUVIIMISEGA  KAASNEVATE ASJAKOHASTE
MAJANDUSLIKE, KULTUURILISTE, SOTSIAALSETE JA
LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE MOJUDE HINDAMINE

Sambliku tn 13 kinnistu detailplaneeringule ei koostatud keskkonnamdju strateegilist
hindamist. Selle kohta andis Rakvere Vallavolikogu 22. veebruar 2023 vélja otsuse nr
92 ,Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine. Sambliku tn 13
kinnistule on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang.
Kéesolevas peatikis kasitletakse Rakvere vallas Ussimde kilas Sambliku tn 13
kinnistule planeeritavate tegevuste keskkonnamadjusid ning analliusitakse asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale tekkida voivaid
vOimalikke mdjusid lahtuvalt riigihalduse ministri 17.10.2019 mé&aruses nr 50
»Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded* sitestatule.
Majanduslikud mdjud on peamiselt seotud huvitatud isiku finantsv8imekusega. Maa-
ala korrastamine mojutab positiivselt l1ahiimbruse kinnisvara vaartust. Planeeringuala
asub vélja ehitatud tehnovdrkude ja tanavatega piirkonnas. Seega on ehitised ja
tehnovdrgud voimalik planeerida, projekteerida ja ehitada optimaalsete kuludega.
Planeeringulahenduse elluviimine ei suurenda kohaliku omavalitsuse kulusid (nt
teehooldusele).

Planeeringu elluviimisega kaasnevate kultuuriliste mdjude hindamisel l&htuti
asjaolust, et planeeringuala paikneb Ussimée kulas, kus kdige olulisemad
kultuurikandjad ja miljoovéartuse tekitajad on hooned koos inimestega, kes seal
elavad. Planeeringulahenduse realiseerimisel moodustatakse olemasolevasse elamute

rajooni lisaks Uks véikeelamu ning abihoonetega kinnistu, mis sobitub olemasolevasse
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elukeskkonda ning ei mdjuta piirkonnas valjakujunenud tavasid ja traditsioone.
Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses ei asu kultuurimélestisi, mida
detailplaneeringulahenduse elluviimine v8iks mdjutada. Kéesoleva detailplaneeringu
elluviimine kultuurilist mdju ei avalda.

Planeeringualale ehitamine omab pigem positiivset sotsiaalset moju, sest
planeeritavad krundid asuvad teiste Uksikelamutega hoonestatud kinnistute l&hedal,
mis suurendab turvatunnet. Samas on Kinnistud piisavalt suured, et vdimaldada ka
privaatsust. Olemasolevasse elamupiirkonda, teiste hoonete vahele uue elamu
ehitamine ei mdjuta avalikku tdnavaruumi.

Planeeringulahenduse elluviimine ei avalda olulist mdju looduskeskkonnale, sest
kaitsealuseid objekte planeeritaval alal ja selle tmbruses ei paikne ning imbruskonnas
olevad Kkinnistud on valdavalt juba hoonestatud. Valjakujunenud elamurajoonis (he
elamumaa sihtotstarbega kinnistu jagamine kaheks ning Uhe elamu ja abihoonete
juurdeehitamine ei avalda moju pdhjavee kaitstusele ega suurenda 6hu ja pinnase
saastet. Planeeringuala paikneb nitraaditundlikul alal, mis nduab rangete
keskkonnakaitseliste meetmete kasutamist, sest pGhjavesi on kaitsmata ja keskkonna
reostustaluvus on madal. Planeeringuala paikneb valja ehitatud taristuga piirkonnas
ning uued tehnovorkude tGhendused planeeritakse olemasolevate tehnovdrkude baasil.
Planeeringualal paiknevad ja sinna rajatavad uued tehnovorgud peavad vastama
keskkonnanduetele.

Olulisi asjakohaseid mdjusid Sambliku tn 13 kinnistu hoonestamisega ei kaasne.

12.1 Ussimde kula, Sambliku tn 13 detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnangu kokkuvdte ja jareldused
Rakvere valla, Ussimae kila Sambliku tn 13 katastritiksus plaanitakse jagada kaheks
elamumaa sihtotstarbega krundiks. Katastriiksustel ei asu looduskaitselisi ega
parandkultuuri Uksikobjekte ega alasid. Tegevuseks on vajalikud veevarustus,
kanalisatsioon, soojavarustus ning elekter. Detailplaneeringu menetluse kéigus
antakse ruumiline terviklahendus katastritiksustele, mille alusel alles pérast
planeeringu kehtestamist saab hakata kavandama konkreetset tegevust. Seega ei saa
eelhinnangu koostamisel arvestada konkreetsete rajatiste pindala, ala tdisehitamise
protsendi, lisanduvate kulastusvoogude hulga, ventilatsiooni ega muude vdimalikku
olulist keskkonnamdju pdhjustada vOivate asjaoludega. Tavaparasest praktikast,

tegevuse asukohast lahtudes ning pidades kinni vastavatest digusaktidest nduetest ei
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pbhjusta kavandatav tegevus keskkonnamdju, mis tletaks mdjuala keskkonnataluvust
vOi pdhjustaks keskkonnas poordumatuid muutusi. Eelhindamise tulemusena ei
selgunud keskkonnamdjusid, mis oleksid KeHJS 822 mdistes olulised. Nouded
keskkonnatingimuste tagamiseks tuleb seada planeeringu koostamise kaigus (PlanS §
126 1g 1 p 12).

13. KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISE KAVA,
VAIDLUSTAMISE VOIMALUSED JA RISKIDE MAANDAMINE

Kehtestatud  detailplaneering on  aluseks  planeeringualal  koostatavatele
ehitusprojektidele.

Kruntide ehitusdigus realiseeritakse kruntide valdajate poolt l&htudes kehtivast
seadusandlusest ja omanike soovidest. Koostatavad ehitusprojektid peavad olema
kooskdlas kehtestatud detailplaneeringuga ja ehitusprojektidele esitatavate nduetega.
Kdik hoonete ehitamise ja planeeringuala haldamisega seotud kulud ja riskid kannab
Kinnistu omanik.

Kehtestatud detailplaneeringut on vB8imalik vaidlustada vastavalt Planeerimisseadus
§141.

14. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSEKS OLEVA
SEADUSANDLIKE AKTIDE JA DOKUMENTIDE LOETELU

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Jaatmeseadus;

Keskkonnaseadustiku tildosa seadus;
Veeseadus;

Eesti projekteerimisnormid ja standardid,;

N o g w D PE

Ladne-Viru maakonnaplaneering 2030+, kehtestati 27.02.2019 Riigihalduse
ministri kaskkirjaga nr 1.1-4/30;

8. SOmeru valla Gldplaneering;

9. Koostamisel olev Rakvere valla Gldplaneering, koostaja AS Kobras;

10. Rakvere valla arengukava aastateks 2019-2035.
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Koostas: Riiu Efert
23. september 2024 a.
(allkirjastatud digitaalselt)
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