OU Projekteerimiskeskus t66 nr 234/0224 Kaarli kiilas Olevi kinnistu detailplaneering. Aadress: Rakvere
vald, Kaarli kiila Olevi kinnistu. Vastutav spetsialist A. Tiidema

SISUKORD
SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK.........ccccoviuiviirrennnn. 4
2. LAHTEOLUKORD .......oootittiiiirieiisiesie sttt 4
2.1. Planeeringuala iildandmed ja paiknemine ..............ccoevverieenieeiiienieeiieiee e 4
2.2. Detailplaneeringusse kaasatav katastriiiksus ja selle maakasutuse sihtotstarve ............. 4
2.3. Planeeringualaga piirnevad katastriiksused ...........ccoovveviiieniiiiiienieiiieieee e 5
2.4, KontaktvOondi analililis ..........ccueeeeiieriiiieiiieeeciie e estee et e e sve e teeeetaeesreeessveeesnseeenaee s 5
2.5. Planeeringualal ja kontaktvoondis kehtivad detailplaneeringud ja Sdmeru valla
TLAPIANEETING. ... evieeeiiie et et e et e et e e e e e s ta e e s st e e esseeessseeensseeensseeennes 5
2.6. Ladne-Viru maakonnaplan@ering..........c.eevueerieeriienieeniiesieesiiesieesieesieesieeseeeseeesseenseenns 7
2.7. Olemasolevad tehnOVOTZUA ........cccueiiiiiiiiiieeie et e 8
2.8. Avaliku huvi @nalliliS .......eeoeeeiiiiiiieiiee ettt ettt st 8
3.1. Planeeringu lahenduse idee analiilis............ccccueeeriieriiieniieeeie e 9
3.2. Maa-ala sThtotStarbed ..........coouiiiiiiiieieeieee et 9
3.3, ERITUSOIZUS. ..cuveeeiiieeiie ettt ettt e et e et e e et e e s e e e sstaeesstaeeansaeesssaeennseeesseeensseennnnes 10
3.4. Olulisemad arhitektuurinduded.............cooouieiiieriieiiec e 11
3.5. InSOIAtSI00MN JA MNUTA.....eiiiiiieeieiieeiieeeiee et e eteeeee e e e e seeeeeteeesnsaeessaeeesnseeesseeesseeennes 12
4. LIIKLUSKORRALDUS .....ooiiiitiiitt ettt sttt et 13
5. KAITSEVOONDID, PIIRANGUD, SERVITUUDID..........cccotumimeiieniieineeiereneieesenenseneens 13
6. HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD......oooiioiieeieteeee ettt 14
6.1, HEAKOTTASTUS .....eeiiiiiiieiie ettt ettt sttt e be e st e enaeeea 14
6.2. Kattega alad Kruntidel..........cccoioiiiiiiiiiiieeee e 14
0.3 PHIARA ...ttt et 14
7. KESKKONNAKAITSE ..ottt sttt sttt s 14
8. TEHNOVORGUD.......ceouiimriiiirierieietieeie st ssss et ssse e 15
8.1. Uldised nduded tehnovarkude rajamiSel.............ocoovoveveieeueviveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 15
8.2, EICKIIIVATUSTUS ....vveiiiiieiiiieeiee ettt ettt e et e et e e et e e sataeesstaeesasaeesssaeessaeennseens 15
e TN 3 T [OOSR 16
B4, VEEVATUSIUS ...eeeeuiiiiee et e ettt e e esittee e e ettt eeeestaeeeeensaeaeeasssaeesesssseeeeanssseeeeasssseeeenssneeesannns 17
8.5, KaANaliSAtSIOOMN ....cuueiuiiiietieiieeiiet ettt sttt ettt et st sbe et s ae e b enee 18
8.6. SAACMEVEERA .....ccevveeeiieeciee e e et e et e et e e et e e st e e e e e e beeeabaeeareeas 18
7 LR ..ttt ettt et ettt et h bt et eh e bt et e sneeae e 19
8.8, TIVISEKAILSE ..ottt et sttt e st e b 19
9. TULEOHUTUS ...ttt ettt ettt ettt ettt sbe et eat et et sanenaeens 19
9.1. NormdoKumendid ..........cceeviiiiiriiiiirieieeseee ettt 19
9.2. Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala.............ccccoeeevvveeeneennnne. 19
9.3. Tuleohutuse tagamise PONITMOLEd .........ecuvieeiiiriieiieiie et 19
0.4, POIEMISKOOTIINUS. ... .cecuiiiiiiieeiiiieesitee et eeeite e et e e et e e eaeeesstaeessbaeesssaeessseeessseeessaeesseennnnes 19
9.5. Paidstemeeskonna ohutus ja juurdepdds hoonetele...........oocveeviieriieciieniieenieeniecieeens 20
9.6. VAIINE tUICKUSTUTUSVEST ....veieiiieeiiieciiie ettt ettt e tee e eirae e sareeesabeeeaveeeaseeenenas 20
10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED................... 20
11. KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISE KAVA,
VAIDLUSTAMISE VOIMALUSED JA RISKIDE MAANDAMINE ..........ccocovevunnne. 21



OU Projekteerimiskeskus t66 nr 234/0224 Kaarli kiilas Olevi kinnistu detailplaneering. Aadress: Rakvere
vald, Kaarli kiila Olevi kinnistu. Vastutav spetsialist A. Tiidema

12. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE ASJAKOHASTE
MAJANDUSLIKE, KULTUURILISTE, SOTSIAALSETE JA

LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE MOJUDE HINDAMINE ......................... 21
13. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSEKS OLEVA SEADUSANDLIKE
AKTIDE JA DOKUMENTIDE LOETELU .....cccciiiiiiiiiiiiieeceeceeeeeeeeeeee e 22

DETAILPLANEERINGU ILLUSTRATSIOON

KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

JOONISED

1. Situatsiooniskeem M 1:10 000
2. Olemasolev olukord M 1:1000
3. PShijoonis M 1:500

4. Tehnovorgud ja maakasutuse sihtotstarbed M 1:500

MENETLUSDOKUMENDID JA LISAD

1.Rakvere Vallavalitsuse 15.05.2024 korraldus nr 150 Kaarli kiila, Olevi Kkinnistu

detailplaneeringu koostamise algatamine;

2. Virumaa Teataja kuulutus detailplaneeringu algatamise kohta 11.10.2024. a;

3. Viljavote Maa-ameti kaardiserverist;

4. Viljavote Someru valla iildplaneeringust;

5. Vaated planeeringualale;

6. Elektrilevi OU 28.08.2024 tehnilised tingimused nr 479194;

7.ELA SA 17.09.2024 tehnilised tingimused nr TT3642;

8. Elektrilevi OU ......2024 kooskdlastus nr ..................



OU Projekteerimiskeskus t66 nr 234/0224 Kaarli kiilas Olevi kinnistu detailplaneering. Aadress: Rakvere
vald, Kaarli kiila Olevi kinnistu. Vastutav spetsialist A. Tiidema

SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Ladne-Virumaal Rakvere vallas Kaarli kiilas Olevi kinnistule detailplaneeringu koostamise
aluseks on Rakvere Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamiseks 15. mai 2024 nr
150.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on:

Olevi maatiksuse jagamine elamukruntideks;

planeeritud kruntidele ehitusdiguse ja hoonestusalade méiramine;

tehnovorkude ja -rajatiste ning juurdepéésutee voimaliku asukoha méaramine;

ehitiste ehituslike ja kujunduslike tingimuste médaramine;

litkluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete médaramine.

Planeeritava maa-ala pindala on 44456 m2. Olevi kinnistu omanik on Nipi Invest Grupp OU.
Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Rakvere Vallavalitsus.

Vastutav isik detailplaneeeringu koostamisel on Osaiihingu Projekteerimiskeskus arhitekt
Alar Tiidema, volitatud arhitekt tase 7, kutsetunnistus nr 189211. Osaiihing
Projekteerimiskeskus omab  kdesoleva  detailplaneeringu  autoridigust. — Kéesolev
detailplaneering on koostatud ja esitatud kasutamiseks tervikuna.

2. LAHTEOLUKORD
2.1. Planeeringuala iildandmed ja paiknemine

Planeeringuala asub Rakvere vallas Kaarli kiilas, mis asub Sdmeru alevikust ida pool. Olevi
kinnistu on Ehitisregistri andmetel hoonestamata. Kinnistul paiknevad olemasolev
madalpinge 0,4 kV maakaabel koos elektripaigaldisega (jaotuskilp), iiks vare ja naabri
estakaad.

Olevi kinnistust 120 m ida pool paikneb riigimaantee 17119 Sdmeru-Kabala tee, mis algab
riigimaanteelt 1 Tallinn-Narva tee. Olevi kinnistu ld0unaosas paikneb osa avalikus kasutuses
olevast Seltsimaja teest (vt Situatsiooniskeem, joonis 1). Seltsimaja tee on keskmiselt nelja
meetri laiune killustikkattega tee.

Planeeringuala koosneb kdlvikuliselt peamiselt metsamaast ja looduslikust rohumaast, lisaks
on vidhesel médral haritava maa ja muu maa (tee) kolvikut. Kinnistul kasvanud mets on ca 10
aastat tagasi maha raiutud. Maapind on iildiselt tasane, vilja arvatud sinna varem veetud
pinnasehunnik ja kinnistu lddneosas asuv looduslik astang.

2.2. Detailplaneeringusse kaasatav katastriiiksus ja selle maakasutuse sihtotstarve

Olevi maatiksuse katastritunnus on 77003:001:0180, kinnistu pindala on 44456 m? ning
maakasutuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.
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2.3. Planeeringualaga piirnevad katastriiiksused

Planeeringuala piirneb jérgmiste kinnistutega:

Maaiiksuse/katastri- katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve Pindala
iiksuse nimi/aadress ha/m?
Seltsimaja tee 77001:001:0336 100 % transpordimaa 744 m?
Nurga 77003:001:0240 100 % maatulundusmaa 5,73 ha
Rohila 77003:001:0179 100 % elamumaa 19 333 m?
Liipsifarmi 77003:001:2233 95 % maatulundusmaa 351 095 m?
5% tootmismaa
Rubeni 77003:001:3270 100 % maatulundusmaa 5,09 ha
Vabametsa 77003:001:0007 100 % maatulundusmaa 2,64 ha
Unistuse 77003:001:0169 100% elamumaa 5322 m?
Reinula 77003:001:0166 100% elamumaa 4 068 m?
Rahvamaja 77003:001:2810 50% drimaa 10 828 m?
50% tootmismaa

2.4. Kontaktvoondi analiiiis

Planeeringuala asub hajaasustusega Kaarli kiilas, millele on omased tiksikelamud. Kinnistutel
paiknevad tiksikelamud ja abihooned on keskmisest suurema ehitisealuse pinnaga, mis néitab,
et tegemist on joukama piirkonnaga. Elamute ehitisealused pindalad I&hitimbruses on 134-
267 m?. Ehitusloakohustuslike abihoonete ehitisealused pinnad on 100-430 m?. Lisaks on
Ouealadel tavaliselt moned 20-60 m? ehitisealuse pinnaga hooned, mis teeb keskmiseks
ehitisealuseks pinnaks iihe kinnistu kohta 230-700m?. Olemasolevad elamud on iihe- kuni
kahekorruselised. Hooned on ehitatud traditsioonilistest materjalidest, milleks on puit, kivi,
klaas ja betoon. Hooned on peamiselt viilkatustega ja lihtsate kujudega. Palju on uusehitisi.
Kaasaegsed hooned on reeglina ehitatud energiasééstlikena. Hoonestatud kinnistud paiknevad
iisna tihedalt koos, keskmine krundi pindala on ca 5000 m? Tegemist on Someru aleviku
lahedale vilja kujunenud, hésti sisse elatud elamupiirkonnaga.

Kuna inimesed soovivad jérjest rohkem elada iiksikelamutes, siis soovivad arendajad neile
seda voimalust pakkuda. Tegemist on Someru aleviku ldhedase piirkonnaga.

2.5. Planeeringualal ja kontaktvoondis kehtivad detailplaneeringud ja Someru valla

iildplaneering

Planeeringualale ja sellega piirnevatele kinnistutele detailplaneeringuid koostatud ei ole.

Kéesoleva detailplaneeringuala kohta kehtib Someru valla {ildplaneering, mis kehtestati
Someru Vallavolikogu méiédrusega nr 21, 20. juulil 2006 aastal.

Uldplaneeringuga reserveeritud elamualadel on detailplaneeringu koostamine kohustuslik.
Piirkonnad, mille kasutuselevott toimub toendoliselt kaugemas tulevikus, on mddratletud
detailplaneeringu kohustusega alana, detailsemaks tsoneerimiseks kdesoleval ajal vajadus
puudub. Viltida tuleb iiksikhoonete teket lagedale viljale. Mujal Someru vallas on
detailplaneeringu koostamine vajalik:

* pollu- ja metsamaa kruntimisel uue kompaktse hoonestuse ja intensiivse maakasutusega
alade tekkimisel voi selle tekkimise voimalusel.
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Uldplaneeringuga méiratud tingimused detailplaneeringute koostamiseks:

Viikeelamumaa (EE), katastris elamumaa:

» Viikeelamute ehituskruntide moodustamisel tuleb Iihtuda varem moodustatud kruntide
valdavast suurusest. Uute kruntide suurus on keskmiselt 2000 m? ning mitte alla 1500 m?.

* Fhitusalune pind uutel viikeelamukruntidel 10-15%.

* Ehituskrunti ei hoonestata kui krundi pikkus avaliku tidnava voi platsi joonel on alla 15 m.

* Viikeelamu tervikkrundile on lubatud ehitada iiks eramu (iihe korteriga elamu).

* Viiikeelamu valdav korruselisus on kuni 2 ja mddratakse detailplaneeringuga.

* Maakasutuse valdav sihtotstarve on viikeelamumaa (EE). Lubatud on elufunktsiooni
teenindav teemaa (LT), soovitav koos tinavahaljastusega ning haljasala maa (HP).
Uldkasutatavate haljasalade véi  haljaskoridoride osakaal 10-15%. Haljasribadega
eraldatakse gruppideks 10-15 elamukrunti.

» Sddstva arengu huvides pole otstarbekas haljastusega alasid tdis ehitada, seetottu on
voimalik ka tipsustatud erijuhtfunktsioon: haljastatud vdiikeelamumaa (EH), mis eeldab
haljastuse sdilitamist voi rajamist.

* Kuni 25 % porandapinnast on lubatud kérvalfunktsiooni — drimaa (A), sotsiaalmaa (U) vins
— juhul, kui see ei too kaasa miira, lohna, tolmu, vibratsiooni, eriti autoliiklust ja
parkimisvajadust ega timberehitusi, mis muudavad oluliselt maja fassaadi. Reklaam on
sealjuures piiratud.

» Abihooned plokistatakse naaberkruntide piiril voi kavandatakse krundi piirile naabrite
tihise kirjaliku kokkuleppe alusel.

* Parkimisvajadused, sh. elamutes paikneva drifunktsiooniga seotud parkimine tuleb
lahendada oma krundi piirides.

Korterelamumaa (EK), detailplaneeringu tingméarkides EPk ehk kaksikelamu voi ER-
ridaeclamu maa (nt 3 iseseisva vundamendi ja katusega hooneosa) ja katastris elamumaa:

* Korterelamu (kahe ja enama korteriga elamu) valdav korruselisus on 3 (Someru alevikus)
ja 5 (Ussimdie kiilas Rakvere linna ldhedal), mddratakse detailplaneeringuga.

» Korterelamukrundi koormusindeks (KKKI) on korterelamu krundi pinna suhe korterite
arvu. Koormusindeksi kaudu antakse minimaalne lubatud krundipind korterelamu korteri
kohta. maksimaalne korterite arv krundi pind (m?) KKKI = krundi pind m*korterite arv.

* KKKI uute korterelamute puhul on valdavalt > 400 m?.

* Soovitatav korterite arv iihe kortermaja kohta < 8.

Teemaa (L), katastris transpordimaa:

» Teede ja tinavaalade sihtotstarve on teemaa (LT). Teemaa piir mddratakse tdnavate nn.
punaste joontega, mis hoitakse voimalikult laiad.

* Lubatud on tinavate, bussipeatuste koos ootepaviljonide, iildkasutatavate parklate,
Jalgteede ja ohutusribade rajamine liiklusmaale.

* Soovitav on magistraalsete tehnovorgutrasside rajamine teede ja tinavate alale, kusjuures
tagada tinavahaljastuse rajamise voimalused.

* Vajalik on tdnavahaljastuse rajamine, voimalikult korghaljastusena.

Haljasala ja parkmetsa maa (HM),
* Maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus haljasala maa (HP) ja parkmetsa maa (HM).
Planeeringus mddratud haljasaladel ja parkmetsades ei ole ehitustegevus lubatud vilja
arvatud haljasala rajamistood ning kergliiklusteede, tehniliste kommunikatsioonide voi
haljasalade sihipdrase kasutamisega seonduvad ehitiste rajamine, nditeks alajaamad,
laululava, lokke- voi peoplats jne.
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Kehtiva iildplaneeringuga on planeeritavale alale miairatud maakasutuse juhtotstarbeks
maatulundusmaa. Kehtiva {tldplaneeringu kohaselt tuleb maatulundusmaale koostada
kruntimisel detailplaneering, kui tekib kompaktse hoonestusega ala. Olevi kinnistule tekib
kompaktse hoonestusega ala. Kuna l&hitimbruses paikneb veel elamumaa kasutusotstarbega
kinnistuid, siis ei ole Rakvere Vallavalitsuse otsuse kohaselt ei ole tegemist iildplaneeringut
muutva detailplaneeringuga ning koostatava detailplaneeringu projektlahendus vastab
kehtivale Sdmeru valla iildplaneeringule ja koostatavale SOmeru Valla iildplaneeringule.

2.6. Laine-Viru maakonnaplaneering

Riigihalduse minister kehtestas 27.02.2019 késkkirjaga nr 1.1-4/30 Liéne-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+. Maakonnaplaneeringu peamine eesmirk on maakonna
ruumilise arengu pohimodtete ja suundumuste médratlemine, tasakaalustades seejuures
riikklikud ja kohalikud huvid. Maakonnaplaneeringuga lahendatakse planeerimisseaduses
sdtestatud tlilesanded. Kuni pole kehtestatud 2017. aasta haldusereformi jargset Rakvere valla
iildplaneeringut, peab detailplaneeringu koostamisel arvestama maakonnaplaneeringus ja
endise Someru valla iildplaneeringus sdtestatud pohimotteid.

Kidesoleval ajal podldude ja iiksikmajapidamistega kaetud Kaarli kiilla asub
maakonnaplaneeringu kohaselt Rakvere linna 1dhivoondis: Linna Idhivoondi puhul on
tegemist linnalise keskkonnaga, kus 31% ja enam inimestest on linnaga tihedalt seotud.
Sellele voondile on iseloomulik ldhiminevikus toimunud valglinnastumine. Linna ldhivéondis
seovad elanikkond ja tegutsevad ettevotjad nii funktsionaalselt kui emotsionaalselt end
keskuseks oleva linnaga, mis on esmaseks tockohtade pakkujaks ja kohalike teenuste
tarbimise kohaks.

Rakvere linnaldhivoond on alaks, kus linnal on voimalused uute elamu-ja ettevotlusalade
rajamiseks, samuti linna puhkealade kavandamiseks (vt pohijoonis 1).

Planeeringuala paikneb 5-7 kilomeetri raadiuses Rakvere linnast, mis on Liine-Virumaa
keskus. Tegemist on asustuse tihendamisega Rakvere linna ja veel l&dhemal asuva Someru
aleviku 14dhivoondis. Kuna tdnapédeval tootavad paljud inimesed kodus, siis ei suurenda
planeeritav asustus oluliselt maanteedel liitkluskoormust.

Maakonnaplaneeringus on planeeritud Kaarli kiila ldbima kohaliku tdhtsusega jalg- ja
jalgrattatee:

Iméae

AKVERFE. -
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Planeeritav

Puhkeala
== Planeeritav jalg- ja jalgrattatee | eelistus

= Planeeritav jalg- ja jalgrattatee Il eelistus
I Planeeritav jalg- ja jalgrattatee I eelistus piirkond (ptk 4.6.6)

== Planeeritav jalg- ja jalgrattatee Il eelistus
Planeeritav kruusakattega kergliiklustee

----- Planeeritav jalgrattamarsruut

—=== Oluliselt muudetav teeldik

@ Olevi maaiiksus
Viljavote Ladne-Viru maakonnaplaneeringu kaardist ,,Kergliiklusteed ja puhkekohad*

Riigimaantee 17119 Someru-Kabala tee ddrde on planeeritud jalg- ja jalgrattatee. Jalg- ja
jalgrattatee ehitamine koos toimiva iihistranspordiga tagab maapiirkonna elanikele parema
ligipddsetavuse keskustele, teenustele ja kaupadele.

Linna ldhivoondi ja selle vahevoondi arengu pohimotted:

- Linna vahevoondis on oluline linnalise struktuuri tihendamine ning elukeskkonna kvaliteedi
parendamine. Uleriigilise planeeringu kohaselt tuleb linnade ja teiste suuremate asulate
planeerimisel sdilitada nende kompaktsus, tihendada sisestruktuuri, votta taaskasutusele seni
korvale jddnud maid.

- Elamumajanduse arendamisel on oluline eelkdige Rakvere linna ja vahevoondi
tihendamine.

Maakonnaplaneeringu punkt 3.7 kohaselt on tegemist maalise piirkonnaga, mis tdhendab, et
tegemist on maa-alaga véljaspool linnalise asustusega alasid. Maaline piirkond on valdavalt
hajusa asustusmustriga, kusjuures iildises hajaasustuses esineb vdiksemaid kompaktse
iseloomuga asustatud alasid (nt tihedamad kiilakeskused, suvilapiirkonnad jmt). Olevi
kinnistust moodustatakse kompaktse asustusega ala.

Maakonnaplaneeringus ei ole planeeringuala ega selle ldhiiimbrust médratud véaartuslikuks
maa-alaks.

2.7. Olemasolevad tehnovorgud

Planeeringuala 1dbib 0,4 kV elektrimaakaabel ja Olevi kinnistul paikenb elektri jaotuskapp.
Ida pool, riigimaantee 17119 Sdmeru-Kabala tee déres, paikneb ELASA valguskaabel.

2.8. Avaliku huvi analiiiis

Planeeringuala korrastatakse ning varustatakse kruntide teenindamiseks vajalike kaasaegsete
ja keskkonnale ohutute tehnovorkudega. Maa-ala heakorrastamine ja taristu véljaehitamine
tostab piirkonna turvalisust ning parandab piirkonna viljandgemist. Tekib tihedamalt
asustatud kaasaegne elamuala koos seal elavate inimestega, kes on tédandjad voi tootajad
kohalikes ettevotetes.
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3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISE LAHENDUS
3.1. Planeeringu lahenduse idee analiiiis

Planeerija ldhtub planeeringulahenduse koostamisel planeeringu vastavusest kohaliku
omavalitsuse ndudmistele, kinnistu omaniku soovidest ja vajadustest, kehtivast SOmeru valla
iildplaneeringust, koostatavavast Rakvere wvalla {ildplaneeringust ning kehtivast
seadusandlusest.

Planeeringuga késitletava maa-ala hoonestamiseks ning planeeringualal edaspidiseks
arenguvoimaluste loomiseks on vajalik Olevi kinnistule koostada ja kehtestada
detailplaneering.

Planeeringuala piirneb igast kiiljest hoonestatud duealadega kinnistutega. Olevi kinnistule
soovib maaomanik rajada iiksik- ja paarielamuid ning {ihe kolmest boksist koosneva
ridaelamu koos abihoonete, juurdepddsuteede ja tehnovorkudega. Ehituslikust seisukohast on
tegemist hoonestuse tihendamisega selleks sobival maa-alal. Planeeringulahenduse
elluviimisel tekib Kaarli kiilla juurde neliteist heakorrastatud, otstarbekalt planeeritud ja
aastaringses kasutuses olevat elamumaa kinnistut.

3.2. Maa-ala sihtotstarbed

Koostatud detailplaneering teeb ettepaneku jagada Olevi kinnistu 18 krundiks, millest 4 on
iiksikelamu maa sihtotstarbega, tiheksa krunti on kaksikelamu maa sihtotstarbega, iiks krunt
on ridaelamu maa, kolm krunti on tee- ja tdnava maa-ala sihtotstarbega ning tiks krunt on
50% kanalisatsiooni ja reoveepuhastuse ehitise maa ja 50% haljasala maa sihtotstarbega (vt
joonised Pohijoonis ning Tehnovorgud ja maakasutuse sihtotstarbed).

Pos 1 - krundi pindala on 1428 m?, maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100% tee-
ja tdnava maa-ala, katastris 100% transpordimaa;

Pos 2 - krundi pindala on 1550 m?, maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on
0% - 100% tiksikelamu maa ja 0% - 100% kaksikelamu maa, katastris 100% elamumaa;

Pos 3 - krundi pindala on 1505 m?, maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on
0% - 100% tiksikelamu maa ja 0% - 100% kaksikelamu maa, katastris 100% elamumaa;

Pos 4 - krundi pindala on 1527 m?, maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on
0% - 100% tiksikelamu maa ja 0% - 100% kaksikelamu maa, katastris 100% elamumaa;

Pos 5 - krundi pindala on 1584 m?, maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on
0% - 100% tiksikelamu maa ja 0% - 100% kaksikelamu maa, katastris 100% elamumaa;

Pos 6 - krundi pindala on 3406 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
iiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa;

Pos 7 - krundi pindala on 3188 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
iiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa;

Pos 8 - krundi pindala on 4536 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
100% tee- ja tdinava maa-ala, katastris 100% transpordimaa;
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Pos 9 - krundi pindala on 1800 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 50% vee
tootmise ja jaotamise ehitise maa ja 50% haljasala maa, katastris 50% tootmismaa ja 50%
maatulundusmaa;

Pos 10 - krundi pindala on 2500 m?, maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
ridaelamu maa ja katastris 100% elamumaa;

Pos 11 - krundi pindala on 2821 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
ridaelamu maa ja katastris 100% elamumaa;

Pos 12 - krundi pindala on 2464 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
ridaelamu maa ja katastris 100% elamumaa;

Pos 13 - krundi pindala on 2120 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
iiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa;

Pos 14 - krundi pindala on 393 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
100% tee- ja tdinava maa-ala, katastris 100% transpordimaa;

Pos 15 - krundi pindala on 3730 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
iiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa.

Pos 16 - krundi pindala on 5098 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
iiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa.

Pos 17 - krundi pindala on 2403 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
iiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa.

Pos 18 - krundi pindala on 2411 m? maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100%
iiksikelamu maa ja katastris 100% elamumaa.
Koik krundid moodustatakse Olevi kinnistust.

3.3. Ehitusoigus

Joonisel “Pdhijoonis” on nididatud planeeritud hoonestusalad ning hoonete soovituslikud
asukohad. Hoonestusalad paiknevad 1-6 meetri kaugusel kruntide piiridest. Uhe kuni kuue
meetri kaugusele piirist on hoonestusalad ndidatud tdnava dires paiknevatel kruntidel ning
see asjaolu ei piira naaberkruntide ehitusdigust.

Kruntidele nr 1, 8 ja 14 chitatakse teed ning tehnovorgud.

Krundil nr 1 paikneb olemasolev pinnaskattega Seltsimaja tee.

Krundile nr 8 ehitatakse sdidutee koos konnitee ja tehnovorkudega ja lubatud ehitistealune
pind on kuni 60 m?. Hooned voivad olla kuni 3,0 m kdrged ja iihekorruselised.

Krundile nr 14 ehitatakse kergliiklustee koos tehnovorkudega.

Kruntidele nr 2 — 6 ja 13 v3ib ehitada kuni 600 m? hooneid. Igale nimetatud krundile voib
ehitada iihe kaksikelamu voi iihe liksikelamu ja kuni 2 abihoonet. Elamu voib olla kuni 9,0 m
korge ja abihooned kuni 5,0 meetrit korged. Elamud vdib projekteerida ja ehitada
keldrikorrusega ja kuni kahekorruselised, abihooned iihekorruselised.

Krundile nr 9 voib ehitada kuni kolm tootmishoonet ehitisealuse pinnaga kuni 150 m? ning
vajalikul hulgal rajatisi. Hooned vodivad olla kuni 3,0 m korged ja iithekorruselised. Krundile
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on planeeritud kaks puurkaevu, rajatis tulekustutusvee hoidmiseks ning kuivhiidrant. Lisaks
saab krundile paigaldada jddtmekonteinerid sorteeritud priigi jaoks. Krundile saab talvel
liikata lund.

Krundile nr 10 voib ehitada kuni 600 m? hooneid, sealhulgas iihe kuni nelja boksiga
ridaelamu ja kuni 2 abihoonet. Elamu voib olla kuni 9,0 m korge ja abihooned kuni 5,0
meetrit korged. Elamu v3ib projekteerida ja ehitada keldrikorrusega ja kuni kahekorruselise,
abihooned tihekorruselised.

Krundile nr 11 voib ehitada kuni 750 m? hooneid, sealhulgas iihe kuni nelja boksiga
ridaelamu ja kuni 2 abihoonet. Elamu vdaib olla kuni 9,0 m kdrge ja abihooned kuni 5,0
meetrit korged. Elamu v3ib projekteerida ja ehitada keldrikorrusega ja kuni kahekorruselise,
abihooned tlihekorruselised.

Krundile nr 13 vdib ehitada kuni 600 m? hooneid, sealhulgas tihe iiksikelamu ja kuni 2
abihoonet. Elamu voib olla kuni 9,0 m kdrge ja abihooned kuni 5,0 meetrit kdrged. Elamu
vOib projekteerida ja chitada keldrikorrusega ja kuni kahekorruselise, abihooned
ithekorruselised.

Krundile nr 15 vdib ehitada kuni 600 m? hooneid, sealhulgas tihe iiksikelamu ja kuni 2
abihoonet. Elamu voib olla kuni 9,0 m kdrge ja abihooned kuni 5,0 meetrit kdrged. Elamu
voib projekteerida ja ehitada keldrikorrusega ja kuni kahekorruselise, abihooned
ithekorruselised.

Krundile nr 16 vdib ehitada kuni 765 m? hooneid, sealhulgas tihe iiksikelamu ja kuni 2
abihoonet. Elamu vdib olla kuni 9,0 m korge ja abihooned kuni 5,0 meetrit korged. Elamu
vOib projekteerida ja ehitada keldrikorrusega ja kuni kahekorruselise, abihooned
ithekorruselised.

Krundile nr 17 voib ehitada kuni 360 m? hooneid, sealhulgas {ihe iiksikelamu ja kuni 2
abihoonet. Elamu voib olla kuni 9,0 m korge ja abihooned kuni 5,0 meetrit kdrged. Elamu
voib projekteerida ja ehitada keldrikorrusega ja kuni kahekorruselise, abihooned
ithekorruselised.

Krundile nr 18 v4ib ehitada kuni 362 m? hooneid, sealhulgas iihe iiksikelamu ja kuni 2
abihoonet. Elamu vdib olla kuni 9,0 m korge ja abihooned kuni 5,0 meetrit korged. Elamu
voib projekteerida ja ehitada keldrikorrusega ja kuni kahekorruselise, abihooned
ithekorruselised.

Uhe eluhoone (nt iiksikelamu, kaksikelamu vdi ridaelamu) maksimaalne ehitisealune pind
ithel krundil on kuni 500 m?. Kruntidel nr 17 ja 18 on elamu maksimaalne ehitisealune pind
360 m2.

3.4. Olulisemad arhitektuurinouded

Hoonete vélisviimistluses on valikuvariantideks puit-, klaas-, metall- voi kivimaterjalid.
Tahtis on hoonete funktsionaalsus, sobivus asukohta ning nende kasutusmugavus ja ohutus.
Hooned projekteeritakse kasutajate jaoks optimaalsete pindaladega ja lihtsate vormidega.
Suuremate hoonemahtude puhul on soovitatav fassaade liigendada. Hoonete vilisviimistlus ja
selleks kasutatavad materjalid peavad olema kergelt hooldatavad, praktilised, vastupidavad
ning sobima kinnistu ning seda iimbritseva keskkonnaga. Hoonete ehitamiseks ja
viimistlemiseks kasutatakse liksikelamutele ning nende abihoonetele sobivaid ehitustooteid ja
materjale. Tootmishoonete ehitamiseks krundil nr 9 vdib kasutada tootmishoonete
ehitamiseks kasutatavaid ehitusmaterjale.

Hoonete virvilahendused maéératakse ehitusprojektidega. Eelistada tuleb loodusldhedasi
toone.
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Ehitatavad hooned vdivad olla nii lame- kui viilkatustega. Katusekalde ja -tiiiibi valikul
lahtutakse arhitektuursest sobivusest olemasolevate hoonetega ja hoone kasutusotstarbest.
Katusekattematerjalid ning hoonete vérvilahendus méératakse arhitektuursete projektidega.
Hoonetele A-energiaklassi saavutamise soovi korral tuleb kasutada péikesepaneele.
Kaasaegsed chitised on energiasddstlikud, kasutajasdbralikud, varustatud kaasegsete
tehnosiisteemidega, tuleohutud ning turvalised. Ehitiste projekteerimisel arvestada tervise- ja
hiigieeninduetega. FEhitised peavad vastama kinnistu kasutusotstarbele ning hoonete
kasutamisele seatavatele nduetele.

Kruntidele uusi ehitisi projekteerides arvestada Sdmeru valla iildplaneeringus hajaasustusega
aladele seatud maakasutus- ja ehitustingimustega (vt ka seletuskiri punkt 2.5) ning kdesoleva
detailplaneeringu arhitektuur-ehitusliku lahendusega. Kaksik- ja ridaelamu kasutusotstarbega
kruntidele tdisehitusprotsenti médratud ei ole. Kaksikelamumaa kasutusotstarbega krundile
vOib kaksikelamu asemel ehitada iihe tiksikelamu.

Teid, platse ja tehnovorkude jaoks vajalikke rajatisi vOib ehitada ka véljaspoole
hoonestusalasid.

Kitsendusi pdhjustavate objektide seadustega médratud kitsendusaladest 1dhtudes voib uusi
hooneid ehitada olemasolevast 0,4 kV elektrimaakaablist kaugemale kui 1 meeter kaabli
teljest, olemasolevast 10 kV elektridhuliinist kaugemale kui 10 meetrit liini teljest ning
rajatavatest tehnovorkude trassikoridoridest minimaalselt 1 meetri kaugusele.

Hooned projekteeritakse vastavuses minimaalselt TP3 klassi nduetele. Ehitatavad hooned
tuleb vajadusel sektsioneerida eraldi tuletdkkesektsioonideks (vt siseministri 30.03.2017. a
madrus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded* §12).

Tehnovorgud (kanalisatsioonirajatised, veetrass, puurkaev, side- ja elektrikaablid),
viélisvalgustus ning haljastus rajatakse maa-alale krundiomanike vdi vastava teenuse osutaja
poolt.

Ehituséiguse elluviimine planeeringualal jagatakse kolme etappi (vt punkt 11).
Arhitektuursed ehitusprojektid tuleb koostada kooskdlas kehtiva seadusandluse, hea
ehitustavaga ning arvestades tellija vajadusi ja kooskdlastada Rakvere Vallavalitsusega.
Planeeringuala illustreeriv joonis asub detailplaneeringu toimikus.

3.5. Insolatsioon ja miira

Insolatsioon ja miira lahendada vastavalt seadusandluses toodud nduetele.

Hoonete projekteerimisel jargida, et hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul arvestataks naaberhoonete paiknemisega. Tehnoseadmete ning
ehitustegevusega kaasnev miira ei iiletaks limbruskonna elamualadel keskkonnaministri
16.12.2016. a miéruse nr 71 ,,VilisShus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise,
médramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid, samuti peab see vastama
sotsiaalministri 04.03.2002 méérusega nr 42 "Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid"). Hoonete projekteerimisel
ldhtuda ka standardist EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”.
Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada nii, et ruumides ja territooriumil tagatakse head
akustilised tingimused vastavalt nende kasutusotstarbele.

Kuna  detailplaneeringuga  médratakse  ehitusdigus  ja  hoonestusalad,  siis
insolatsiooniarvutused tehakse vajadusel koos hoonete ehitusprojektidega. Hoonete
projekteerimisel ldhtuda standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 “Péevavalgus hoonetes®.
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4. LHIKLUSKORRALDUS

Liikluse korraldamise eesmirk planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, voimalikult kiire,
ohutu ja keskkonda minimaalselt kahjustav liiklus. Krundil nr 1 paikneb olemasolev
killustikkattega keskmiselt nelja meetri laiune heas seisukorras Seltsimaja tee, mis on
avalikus kasutuses.

Krundid nr 8 ja 14 on planeeritavad tee ja tdnava maa-ala kasutusotstarbega krundid.
Krundile nr 8 ehitatakse sdidutee koos konnitee, tehnovdrkude ja haljastusega. Krundile nr 14
on planeeritud jalg- ja jalgrattatee, mis ehitatakse vélja siis, kui see on voimalik ihendada
Someru alevikust algava jalg- ja jalgrattateega.

Ehitustegevus planeeringualal tuleb korraldada mdoda sisemist teedevorku voi duealadel.

Liiklus- ja parkimislahendus ning kavandatud ja normatiivne parkimiskohtade arv on
ndidatud detailplaneeringu joonisel “Pdhijoonis”. Parkimine lahendatakse planeeringuala
siseselt. Uksikelamumaa kasutusotstarbega kruntidele on planeeritud minimaalselt 3
parkimiskohta, kaksikelamumaa kasutusotstarbega kruntidele minimaalslelt 6 parkimiskohta
ning segahoonestusega kruntidele (6 ja 7) minimaalselt 9 parkimiskohta. Krundile nr 9 on
planeeritud 7 parkimiskohta (normatiivne on 3 kohta). Parkimiskohti saab planeerida ka
hoonetesse. Parkimiskohtade arv detailplaneeringualal kokku wvastab EVS 843:2016
standardile “Linnatdnavad”.

5. KAITSEVOONDID, PIIRANGUD, SERVITUUDID

Detailplaneeringu koostamisel 14dhtuti tehnovorkude kaitsevoondite kujutamisel Majandus- ja
taristuministri 25.06.2015 maééarusest nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded®.

Joonistel “Olemasolev olukord” ja ,,Pohijoonis® on ndidatud olemasolevate tehnovorkude
asukohad. Joonisel ,,Tehnovorgud ja maakasutuse sihtotstarbed* on nédidatud olemasolevate
tehnovorkude asukohad ning planeeritud tehnovorkude asukohad, kaitsevoondid,
kitsendusalad ja servituudialad. Piirangud ja méarkused on kajastatud joonisel “Pohijoonis”,
kaitsevoondid ja servituudid joonisel ,,Tehnovdrgud ja maakasutuse sihtotstarbed®.
Planeeringuala ldbivad 0,4kV maakaabel, mille kaitsevoond on 1 m kaabli teljest ja 10 kV
elektridhuliin, mille kaitsevoond on 10 meetrit liini teljest. Elektri jaotuskapi kaitsevoond on
2 meetrit seadmest.

Unistuse kinnistul (katastritunnus 77003:001:0169) paikneva puurkaevu hooldusala on 10
meetrit. Planeeringualale ulatub puurkaevust tingitud heitvee immutamise keeluala 50 meetrit
kaevu hooldusalast.

Planeeringuala paikneb Pandivere ja Adevere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal ja maavaraga
alal.

Planeeringuala asub Kohala uuringuviljal. Territooriumi all, maa sees, asub
keskkonnaregistri maardlate nimistu andmetel pdlevkivimaardla (maardla kood
MRDO0000015) passiivne reservvaru. Keskmine pdlevkivikihi paksus on ca 1,99 meetrit.
Planeeringualal kavandatav tegevus ei tohi halvendada olemasolevat olukorda maavaru
kaevandamisviirsena sdilimisel voi maavara varule juurdepéisu osas.

Rohkem kui tihte kinnistut teenindavatele ja rohkem kui iihel kinnistul asuvatele
omapubhastitele tuleb krundi omanikel tagada juurdepéés nende rajamiseks ja teenindamiseks.
Vajadusel seada notariaalsed servituudid.
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6. HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD
6.1. Heakorrastus

Planeeringualal kasvab iiksikuid kaski, kuuski ja tammesid. Looduslikult on suuremas osas
tegemist metsamaaga, millelt mets enne kinnistu miiiiki oli maha raiutud.

Kruntide haljastus lahendatakse tdpsemalt koos arhitektuursete projektide koostamisega,
haljastusprojektidega vOi omanike poolt. Haljastuse eesmirk on mitmekesistada ning
parandada inimeste elukeskkonda. Lisaks on haljastuse eesmairkideks miira summutamine,
hapniku tootmine jne.

Haljastamisel tuleb ldhtuda planeeringuala kasutusotstarbest, taimede sobivusest maastikuga
ja mullastikuga. Uue haljastuse rajamisel arvestada tehnovorkude kaitsevoonditega.
Haljastuse rajamine ei tohi vidhendada liiklusohutust.

Sissesodiduteede ddrde ja hoonete seintele on soovitatav paigutada valgustid, et muuta maa-ala
kasutus turvalisemaks pimedal ajal.

6.2. Kattega alad kruntidel

Kruntidele nr 1, 8, 9 ja 14 planeeritakse teid ja teisi katendiga alasid. Krundile nr 8 rajatakse
enne chitamise alustamist nduetekohane killustikkattega sdidutee. Pérast ehitiste valmimist
elamumaa kasutusotstarbega kruntidel kaetakse sdidutee freesasfaldist katendi voi
bituumenkattega. Elamumaa kasutusotstarbega kruntidele ehitatavate katendite liigid valib
omanik.

6.3. Piirded

Elamu- ja tootmismaa kasutusotstarbega krundid voib nende piiridel {imbritseda kuni 1,5
meetrit korgete piirdega. Piirete ehitusmaterjalidena kasutada puitu ja/voi metalli. Piirded
vOib rajada 00seks suletavatena. Minimaalne virava laius on 4,0 meetrit. Piirded ei tohi
raskendada omapuhastite ehitamist, pdéstetehnika juurdepddsu krundile ega takistada talvel
lumekoristustoid. Piirded projekteeritakse ja rajatakse kruntidele koos hoonetega ning need
peavad sobitama ehitatava hoonestusega.

7. KESKKONNAKAITSE

Looduskaitseseaduse mdistes kaitsealuseid objekte planeeritaval alal ei paikne.
Planeeringuala paikneb Pandivere korgustikul Pandivere ja  Adavere-Pdltsamaa
nitraaditundlikul alal. Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal asumine nduab
rangete keskkonnakaitseliste meetmete kasutamist, sest pohjavesi on kaitsmata ja keskkonna
reostustaluvus on madal.

Planeeringualal paiknevad ja sinna rajatavad uued tehnovorgud peavad vastama
keskkonnanduetele.

Jadtmeseadus seab kohalikele omavalitsustele kohustuse organiseerida korraldatud
jaatmevedu, kehtestada jaatmeliigid, millele korraldatud jaddtmevedu kohaldatakse ning
korraldada jddtmete iileandmine jddtmekiitlejatele. Tulenevalt Jadtmeseaduse § 69 on koik
korraldatud jddtmeveo piirkonnas asuvad jddtmevaldajad, nii eramajade omanikud,
korteriiihistud, korteriiihisused, suvila, elu-ja &driruumina kasutatava ehitise vo1 korteri
omanikud ja ettevdtjad loetud korraldatud jéddtmeveoga liitunuks alates sellest hetkest, kui
hanke voitnud jiddtmevedaja alustab piirkonnas jiddtmete vedamist, st joustub tema
korraldatud jadtmeveoluba ning valla ja jddtmevedaja vahel on sdlmitud leping.
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Planeeringuga kasitletava maa-ala jadtmekiitlus on seotud olmejddtmete hoidmisega.
Priigikonteineri paiknemine lahendatakse koos arhitektuurse projektiga. Konteinerid peavad
olema kaitstud otsese péikesevalguse eest. Seetdttu on soovitatav rajada konteineritele eraldi
ehitised vOi paigutada nad haljastuse varju. Priigikonteinerite tiihjendamist ja jédtmete
dravedu teostatakse mehhaniseeritult. Priigiveoauto juurdepdds krundile on tagatud
sisse(vilja)soiduteede kaudu.

Krundil ei tohi ladustada ehitusprahti. Ehitamise ajaks paigaldada krundile ehitusjdatmete
konteiner.

Vinni vallas Piira kiilas tegutseb Liine-Viru Jiitmekiitluskeskus MTU, mille iilesanne on
teenindada Léd&ne-Viru maakonda ning kus voetakse vastu olme- ja ohtlikke jddtmeid, seal
jérelsorditakse liigiti kogutud jadtmeid, pressitakse kokku jddtmeid ja suunatakse neid
pakendamisele, taaskasutusse, ladestamisele v4i pdletamisele.

8. TEHNOVORGUD

Tehnovdrkudest paiknevad planeeringualal 0,4 kV elektri maakaabel, elektri jaotuskapp ja 10
kV elektri Shuliinliin. ELA SA sidekanalisatsioon paikneb riigitee 17119 Sdmeru-Kabala tee
ddres ca 214 meetri kaugusel planeeringualast (modda tee dart modtes). Uute tehnovorkude
lahendused on néidatud detailplaneeringu joonisel ,,Tehnovorgud ja maakasutuse
sihtotstarbed*.

8.1. Uldised nouded tehnovérkude rajamisel

Enne ehitustodde algust mirkida maha olemasolevad kaablitrassid, tdhistada eeldatavad
kaevetodde asukohad, paigaldada hoiatavad maérgid, vajadusel korraldada timber liiklus
kaevetoode ajal. Ristumisel teiste maa-aluste tehnovorkudega tuleb kohale kutsuda
trassiomaniku esindaja. Ristumisel maa-aluste kommunikatsioonidega tuleb kindlaks méarata
nende siigavus pinnases ja vastavalt lubatud korgusgabariidile (mitte vihem kui 25 cm)
otsustada rajatavate trassidega olemasolevatest tehnovorkudest pealt voi altpoolt 1dbimineku
kasuks. Vajadusel toestada olemasolevad kaablid ja torud kaevetodde ajaks. Olemasolevaid
kaableid ja/voi torusid ei tohi kaeviku tagasitditmise ajal mehhaaniliselt muljuda vai venitada.
Kaevamistoode kdigus selgunud maa-aluste tehnovorkude teisiti paiknemisel teavitada sellest
konkreetse trassi omanikku vOi selle haldajat. Kaevamistodd kommunikatsioonide
kaitsevoondites teostada késitsi.

Kodik planeeringualale rajatavad tehnovorgud peavad vastama keskkonnanduetele.
Tehnovorkude viljaehitamine voi timberehitamine planeeringualal toimub arendaja kulul.

Tehnovorkude projekteerimiseks ja ehitamiseks viljastatakse ldhtetingimused tehnovorkude
valdajate poolt. Enne kasutuslubade taotlemist ehitistele peavad tehnovorgud olema vélja
ehitatud.

8.2. Elektrivarustus

Elektrilevi OU viljastas 28.08.2024 a detailplaneeringu koostamiseks tingimused nr 479194,
Liitumis- ja transiitkilpide asukohad on niidatud joonisel “Tehnovorgud ja maakasutuse
sihtotstarbed”.

Planeeringuala elektritoide rajatakse Kaarli rahvamaja alajaamast. Koik uued trassid
rajatakse tellija kulul (esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus) 0,4 kV maakaabelliinidega.
Elektrivorgu timberehitus toimub samuti tellija kulul. Kaablite margid tépsustatakse
tooprojektis.
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Planeeringuala krunte nr 13, 14, 15 ja 16 ldbivale madalpinge elektrimaakaablile ja krundil nr
16 asuvale jaotuskapile seatud servituut sdilib kuni maakaabel ja jaotuskapp on kasutuses.
Kruntidele nr 13 ja 8 on vdimalik paigaldada uus madalpingekaabel ja jaotuskapp koos nende
paigaldamisel kehtestatava servituudialaga. Uus trassikoridor maéératakse olemasoleva
trassikoridori asendamiseks. Kui olemasolevate maakaablite asukohta muudetakse voi need
lahevad kasutusest vilja, siis on maakaablite omanikul kohustus loobuda vana trassikoridori
servituudialast.

Kruntide piiridele paigaldatakse avalikus kasutuses olevale teemaale kahe- ja kolmekohalised
liittumiskilbid. Koik uued trassid rajatakse avalikus kasutuses olevale maale. Liitumis- ja
jaotuskilbid peab paigaldama nii, et oleks tagatud Elektrilevi OU tddtajate juurdepiis
kilpidele.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialadena. Kehtestatud
detailplaneeringu alusel elektrienergia saamiseks esitada kliendil liitumistaotlus, sdlmida
liittumisleping ja tasuda liitumistasu.

Krundile nr 8 paigaldatakse péikesetoitega tdnavavalgustuspostid.

8.3. Side

Telia sidekaableid maa-alal ei paikne. Valguskaabliga liitumiseks véljastas ELA SA 17.
09.2024. aastal elektroonilise side alased tehnilised tingimused nr TT3642. Viljastatud
tingimused on detailplaneeringu lahutamatu osa. Sidega liittumine on vdimalik rajada ELA
SA kaevust nr 096K86. Liitumiseks valida sideteenust pakkuv operaator, kooskolastada
lahendus nendega, ehitada sidetrass nimetatud kaevuni ning tellida sideoperaatoril ELA SA-It
klienditellimus. T66d kooskolastada, dokumenteerida ja teostada vastavalt ELA SA nduetele.
Liitumispunkt: ELASA sidekaev 096K 86, milles kaablimuhv 096M67.

* Valida sideteenust pakkuma hakkav sideoperaator ja kooskolastada lahendus nendega.

* Rajada sidetrass (multitoru 14/10 ja kaabel min @6 mm) ELASA sidekaevuni 096K 86.

« multitoru ja kaabli toomine sidekaevu 096K86 vdib toimuda vaid ELASA volitatud
esindaja, AS Connecto Eesti, juuresolekul.

+ Sidekaevu 096K 86 jitta kaablivaru 15m.

* ELASA mikrotorus ja sidekaevudes olev kaabel jadb kuuluma ELASA’le.

* Rohkem kui iihe sidelihenduse rajamiseks tuleb paigaldada kliendikaev voi kapp koos
muhviga, kus saab teha hargnemise.

» Kaabli iihendamiseks muhvi 096M67 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida
ELASA’It klienditellimus KLT.

+ Kaabli tihendamise muhvi teostab AS Connecto Eesti.

* Kiudude keevitamine teostada vastavalt kiudude jaotusskeemile (véljastatakse koos KLT
tooga).

* ELASA sidevorguga seonduva sidetrassi teostusjoonis voi kulgemise skeem ja kaabli- ja
multitoruskeem edastada ELASA’le koos KLT t66ga andmebaasi ELA-12 vahendusel.

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse (ELASA) elektroonilise sidevdrgu séilimiseks on vajalik
ehitusprojektis ette ndha jargmised punktid:
e Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vOib ohustada liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatiikk 11).
e Liinirajatise  kaitsevoondis  toOtamisel on pinnase toGtlemisel  keelatud
mehhanismide/masinate kasutamine ja kdik t66d tuleb teostada késitéona.
e FEhitusprojekt esitada kooskdlastamiseks Eesti Lairiba Arenduse SA vorguhalduse
infosiisteemi (ELVI) kaudu https://elvi.elasa.ee/.
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e Ehitusloakohustusega tehnorajatise echitamine kaitsevoondis on lubatud ainult
vastavalt kooskodlastatud ehitusprojektile KOV poolt viljastatud ehitusloa alusel.

e Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 miirusele nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded* vastava
tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks on vajalik taotleda
Jjérgmiste t6ode tegemiseks:

- mullatéode tegemine stigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal siigavamal kui 0,45
meetrit;

- mis tahes méie-, laadimis-, slivendus-, 1dohkamis-, iileujutus-, niisutus- ja
maaparandustdod;

- puude istutamine ja langetamine;

- vees paikneva liinirajatise kaitsevoondis siivendustoode tegemine, veesdiduki
ankurdamine ning heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega litkumine,
veesodidukite liiklustdhiste ja poide paigaldamine ning jdd l1dhkamine ja varumine;

- pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis 160kmehhanismidega téotamine,
pinnase tihendamine vOi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele
labisdidukohtade rajamine; muu infrastruktuuri avarii korvaldamine.

e ELASA liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks tegutsemisloa taotlemisest vaata:
www.connecto.ee To0de teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevdrgu
liinirajatiste  kaitsevoondis vOib toimuda kooskdlastatult AS Connecto Eesti
jarelevalvajagaEstWin liinirajatise  kaitsevoondis tegutsemiseks tegutsemisloa
taotlemisest vaata: www.elasa.ee ToOO0de teostamine Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutuse sidevorgu liinirajatiste kaitsevoondis voib toimuda kooskodlastatult AS
Connecto Eesti jarelevalvajaga.

Kui ei soovita liitumist ELAS SA sidekaabliga, saab sideteenust tellida ja tarbida mobiilside
baasil.

8.4. Veevarustus

Krundile nr 9 rajatakse kaks puurkaevu, millest iiks teenindab pdhja pool paiknevaid krunte
(6 tk) ja teine teenindab 10una pool asuvaid krunte (8 tk). Ehitatavate veetrasside
sisestustorustike  1abimoddud  valitakse  vastavalt  veetarbimisarvutustele.  Vilised
veetorustikud peab projekteerima ja ehitama PE(H) torudest surveklassiga PN>10, 14bimodt
vastavalt veetarbimise arvutusele. Veevarustuse torustike minimaalne paigaldamissiigavus on
180 cm. Veevirgi projekteerimisel ja ehitamisel 1&htuda standardist EVS 835:2022 Hoone
veevirk. Liitumispunktideks jddvad maakraanid kinnistute piiridest maksimaalselt 1 meetri
kaugusel.

Puurkaevude projekteerimisel tuleb ldhtuda keskkonnaministri 09.07.2015. a méérusest nr 43
“Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni
ning lammutamise ja {imberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi1 -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vOtmise, {Uimberehitamise, lammutamise ja
konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asukoha kooskodlastamise, ehitusloa ja
kasutusloa taotluste, ehitus- vOi kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu ehitus- voi
kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks
esitamise ning puurkaevu vai -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid”.

Puurkaevude asukohad miidratakse ehitusprojektiga. Puurkaevud tuleb rajada nii, et need ei
avaldaks negatiivset moju maakasutusele ega veedkostiisteemidele.

Joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 01.10.2019. a méadruse nr 61 “Joogivee
kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiiisimeetodid” kdikidele nouetele, sealhulgas ka
radioloogiliste nditajate osas.
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Puurkaevude chitamiseks tuleb koostada chitusprojektid ning taotleda ehitusluba. Enne
elamutele kasutuslubade taotlemist peavad puurkaevud olema valmis -ehitatud ning
kasutusload taotletud.

8.5. Kanalisatsioon

Reoveed kogutakse planeeritavatest hoonetest voimalusel kokku isevoolselt. Kruntidele
rajatakse vOimalusel biopuhastid koos imbviljakutega. Maa-ameti 1:50 000 mddtkavas
geoloogilise kaardi jargi on tegemist kaitsmata pohjaveega alaga:

\

200&

Kaarli

Biopuhastite tiihjendamine toimub Rakvere puhastusseadmetesse. Kanalisatsioonitorustike
materjalidena on soovitatav kasutada nduetekohaseid plastmaterjale.

KKM maéadruse nr 61 §7 p3 kohaselt peab heitvee immutussiigavus olema aasta ringi
hinnanguliselt vihemalt 1,2 m iilalpool pdhjavee korgeimat taset ning jddma hinnanguliselt
vihemalt 1,2 m korgemale aluspdhja kivimitest. Kui projekteerimise kidigus selgub, et see
tingimus ei ole tdidetud, tuleb paigaldada kogumismahutid.

Heitvee pinnasesse juhtimisel tuleb kinni pidada:

Veeseadus;

EVS 846:2021 Hoone kanalisatsioon;

EVS 12566-4:2016 Reovee viikepuhastid kuni 50 ie;

RIL 77-2013 Pinnasesse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend;

EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork;

kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud méérused ja muud seadusaktid,

7. KKM méérus nr 61, vastu voetud 08.11.2019 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdiri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvairtused®.

Omapuhasti rajamiseks tuleb esitada ehitusteatis.

Enne elamutele kasutuslubade taotlemist peab kanalisatsioonisiisteem olema vilja ehitatud.

A

8.6. Sademeveed
Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning need hajutatakse haljasaladel pinnasesse.

Katendiga aladelt peab vee dravoolu tagama katendile projekteeritav kalle. Sademevett ei tohi
juhtida naaberkinnistutele.
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8.7. Kiite

Kiittesiisteemid rajatakse keskkonnasdbralikke tehnoloogiaid kasutades alternatiivsete
energiaallikate voi lokaalse kiitte baasil.

8.8. Tervisekaitse

Valgustus territooriumil ja hoonetes peab vastama seadusandlikest aktidest tulenevatele
nouetele ning peasissepddsud soovitatavalt kaetud varikatustega. Turvalisuse tagamiseks
kasutada vajadusel karastatud voi armeeritud klaase, mis ei tekita purunemisel ohtlikke kilde.

9. TULEOHUTUS
9.1. Normdokumendid

Tuleohutus on lahendatud detailplaneeringus vastavalt jargmistele normdokumentidele:

- “Tuleohutuse seadus”

- Siseministri 30.03.2017. a méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded *;

- EVS 812-7:2018 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®;

- EVS 812-6:2012/A1:2013/A2:2017 ,,Tuletdrje veevarustus*;

- EVS 812-3:2018 , Kiittesiisteemid*;

- Eesti Ehitusteave ET-2 0404-1010 Soojusisolatsiooni liitsiisteemid;

- Siseministri 18.02.2021. a méérus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*;

- EVS 812-4:2018 ,, To0stus- ja laohoonete ning garaazide tuleohutus*.

9.2. Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP3

Ehitise kasutusviisi klass: I (eluhooned), krundil nr 9 kaks puurkaevu ja
tulekustutusvee hoidla voi mahuti

Max hoonete kdrgus: 9,0 m, kruntidel 8 ja9 -3 m

Max ehitisealune pind 60-1200 m?,

sh max eluhoone ehitisealune pind 500 m?
9.3. Tuleohutuse tagamise pohimotted

Uhel krundil paiknevad hooned moodustavad enamasti iihe tuletdkkesektsiooni.
Planeeringulahendusega maédratud hoonestusalad asuvad naaberkinnistutel paiknevatest
hoonestusaladest kaugemal kui 8 meetrit. Tdnava ddres on hoonestusalad planeeritud 1-6
meetri kaugusele piiridest.

Lahim elamu asub planeeringuast ca 40 m kaugusel Rohtla kinnistul.

Hoonete ehitamiseks kasutatavad ehitusmaterjalid peavad vastama tuleohutusnouetele. Iga
planeeritud ehitise tuleohutus lahendatakse eraldi ehitusprojektiga.

9.4. Polemiskoormus
Kustutamiseks vajalik veevooluhulk médratakse 1 kasutusviisiga ehitistel ldhtudes
tuleohuklassist, soltuvalt pdlemiskoormusest, tuletokkesektsiooni piirpindalast, AKS-i

olemasolust ja tulekahju arvestuslikust kestvusest standardi EVS 812-6:2012 kohaselt.
Tootmismaal ldhtutakse standardist EVS 812-4:2018.
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Kustutusvee normvooluhulgad maidratakse vastavalt suurimast vOi enim kustutusvett
ndudvast tuletokkesektsioonist.

Tulekustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga ehitisele, mille piirpindala on kuni 600m? ja
mille pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m?, peab olema 10 Qo I/s kolme tunni kestel.

9.5. Pidistemeeskonna ohutus ja juurdepiis hoonetele

Kruntidele pddseb Seltsimaja teelt ja krundilt nr 8. Sissepéddsuteedel paiknevad véravad
kruntidele peavad piirde olemasolul olema vihemalt 4 m laiused.

Kruntidele  planeeritavatele  hoonetele  tagatakse  juurdepdds  pdidstevahenditega.
Planeeringualasisene reljeef, hoonete paiknemine krundil ja haljastus peavad vdimaldama
juurdepdédsu hoonetele ning tuletdrjetehnika timberpdoramist krundil. Keelatud on autode
parkimine litkumisteedel.

Kustutustdid on voimalik teostada vajaduse korral ka naaberkruntidelt. Hoonete koikidele
sissepddsudele tagatakse juurdepéds padstevahenditega.

Inimeste evakuatsioon ja piddstemeeskonna juurdepdds hoonesse lahendatakse ehituslike
votetega (trepid, redelid, tihendatud rddud, podrandaluugid ja korrustevahelised redelid
rodudel jne).

9.6. Viline tulekustutusvesi

Tulekustutusvesi lahendatakse kodusprinklersiisteemidega voi médrusele nr 10 ,,Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord* vastava veevotukoha ja kuivhiidrandi rajamisega planeeringualale voi
planeeringualal paiknevatest hoonetest maksimaalselt 400 meetri raadiuses veevdtukoha
rajamisega (§ 7 lg 6 - I kasutusviisiga hoonel, vilja arvatud korghoonel, ja sellega
vordsustatud hoonel loetakse veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt
30 m*). Hiidrandi paigaldamisel vdib kaugus hoonestusaladest olla minimaalselt 30 meetrit.
Lidhim Paisteameti komando asub Rakvere linnas Fr. R. Kreutzwaldi tdnav Sa.

10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub planeeritav ala tiilipi elamualad.

Kuritegevuse riske saab vihendada:

naabruskonna fiilisilise struktuuri ja sotsiaalse vorgustiku sdilitamisega;

sissepddsude turvamisega;

riskialtides tsoonides juurdepédidsude piiramisega;

piirete rajamisega;

selgete litkumisteede ja suunaviitade/siltide siisteemi kujundamisega;

territooriumi jilgitavuse tagamisega;

hoonetevaheline hea nihtavuse ja valgustatuse véljachitamisega;

konkreetsete ja selgelt eristatavatejuurdepddsude ning litkumisteede rajamisega;

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamisega (uksed, aknad, lukud, pingid,

priigikastid, méargid);

e maa-alade korras hoidmisega (niita, ladustada priigi ainult selleks ettendhtud
kohtadesse).
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1. KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISE KAVA,
VAIDLUSTAMISE VOIMALUSED JA RISKIDE MAANDAMINE

Kehtestatud  detailplaneering on  aluseks planeeringualal  koostatavate  ehitiste

ehitusprojektidele. Kruntide ehitusdigused realiseeritakse kruntide valdajate poolt ldhtudes

kehtivast seadusandlusest, koostatud etapiviisilisest planeeringu elluviimise plaanist ja

omaniku soovidest. Ehitusloa taotlemiseks koostatavad ehitusprojektid peavad olema

kooskolas kehtestatud detailplaneeringuga ja ehitusprojektile esitatavate nduetega.

Ehituséiguse elluviimine planeeringualal jagatakse kolme etappi:

Esimene etapp:

1. Olevi kinnistu jagamine kruntideks,

2. krundile nr 1 tehnovorkude ehitamine,

3. krundi nr 8 1dunapoolsele osale (krundini nr 10) killustikkattega tee ja tehnovorkude
ehitamine,

4. krundile nr 9 platsi, 1. puurkaevu ja tulekustutusvee hoidla ning kuivhiidrandi
ehitamine,

5. kruntide 2-7 ja 18 hoonestamine.

Teine etapp:

1. 2. puurkaevu rajamine,

2. pohjapoolsele osa killustikkattega tee krundile nr 8 ehitamine ja tehnovorkude rajamine,
3. kruntide 10-13 ja 15-17 hoonestamine,

4. s0idu- ja konnitee katmine freesasfaldist katendi voi bituumenkattega.

Kolmas etapp:
1. krundile nr 14 jalg- ja jalgrattatee ehitamine.

Krundile nr 8 echitab arendaja juurdepdisutee koos selle juurde kuuluva taristuga (teed,
tehnovorgud, haljastus). Killustikkattega tee peab olema vélja ehitatud hiljemalt enne
planeeringualale mistahes ehitusloa voi ehitusteatise kohustusliku ehitise ehitamise esitamist
omavalitsusele. Pirast elamute valmimist kaetakse sdidutee freesasfaldi voi bituumenkattega.
Krundile nr 14 ehitab arendaja jalg- ja jalgrattatee, kui seda médda on vdimalik reaalselt
litkuda edasi Someru aleviku poole.

Krundid nr 1, 8 ja 14 antakse pérast freesasfaldi voi bituumenkattega katmist iile Rakvere
vallale avalikku kasutusse.

Kdik ehitamise ja planeeringuala haldamisega seotud kulud ja riskid kannab kinnistu omanik.
Kehtestatud detailplaneeringut on véimalik vaidlustada vastavalt Planeerimisseadus §141.

12. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE ASJAKOHASTE
MAJANDUSLIKE, KULTUURILISTE, SOTSIAALSETE JA LOODUSKESKKONNALE
AVALDUVATE MOJUDE HINDAMINE

Olevi maaiiksuse detailplaneeringule ei koostatud keskkonnamdju strateegilist hindamist ega
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut. Kéesolevas seletuskirjas kisitletakse
Rakvere vallas Kaarli kiilas Olevi kinnistule planeeritavate tegevuste keskkonnamdjusid ning
analiiiisitakse asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale

tekkida voivaid vdimalikke mdjusid l&htuvalt riigihalduse ministri 17.10.2019 mééruses nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded* sitestatule.
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OU Projekteerimiskeskus t66 nr 234/0224 Kaarli kiilas Olevi kinnistu detailplaneering. Aadress: Rakvere
vald, Kaarli kiila Olevi kinnistu. Vastutav spetsialist A. Tiidema

Planeeringu elluviimisega kaasnevate kultuuriliste mdjude hindamisel ldhtuti asjaolust, et
planeeringuala paikneb Kaarli kiilas, kus kdige olulisemad kultuurikandjad ja miljo6vairtuse
tekitajad on hooned koos inimestega, kes seal elavad. Positiivne on, et piirkonda kolib uusi
tooealisi inimesi, kes on huvitatud piirkonna arendamisest. Korrastatud elamukruntidega
maa-ala suurendab kogukonna turvatunnet ja elavdab kiilaeclanike vahelist suhtlust.
Negatiivset kultuurilist moju kdesoleva detailplaneeringu elluviimine ei avalda.
Planeeringualale ehitamine omab positiivset sotsiaalset mdju, sest Olevi kinnistu asub teiste
elamute ja nende teenindamiseks vajalike abihoonetega hoonestatud kinnistute ldhedal.
Ehitised ja tehnovorgud on voimalik planeerida, projekteerida ja ehitada optimaalsete
kuludega.

Planeeringu elluviimine ei oma olulist mdju looduskeskkonnale, sest krundid on piisava
pindalaga loodusliku keskkonna sdilitamiseks. Haljastus lahendatakse mitmerindelisena, mis
toetab elurikkust. Elamumaa sihtotstarbega kruntide moodustamine ning kasutuselevott ei
avalda moju pohjavee kaitstusele ega suurenda ohu ja pinnase saastet. Veevott lahendatakse
kahe puurkaevuga ja kanalisatsioon lahendatakse omapuhastite voi kogumiskaevudega.
Tegemist on sisseelatud piirkonnaga, kus on olemas elektrivarustus.

Majanduslikud mdjud on peamiselt seotud huvitatud isiku finantsvdimekusega. Maa-ala
korrastamine ja uue taristu ehitamine mojutab positiivselt ldhilimbruse kinnisvara vairtust.
Planeeringulahenduse elluviimine ei suurenda kohaliku omavalitsuse kulusid. Koos tdoealiste
inimeste elama asumisega Rakvere valda paraneb omavalitsuse tulubaas.

Olulisi asjakohaseid mojusid Olevi kinnistu hoonestamisega ei kaasne.

13. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSEKS OLEVA SEADUSANDLIKE
AKTIDE JA DOKUMENTIDE LOETELU

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Jadtmeseadus;

Keskkonnaseadustiku tildosa seadus;
Veeseadus;

Eesti projekteerimisnormid ja standardid;
Lidne-Viru maakonnaplaneering 2030;
SOmeru valla kehtiv iildplaneering;
Koostatav Rakvere valla iildplaneering.

Wbk W=

Koostas: Alar Tiidema
(allkirjastatud digitaalselt)
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