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SISSEJUHATUS

Ruumiline planeerimine on demokraatlik, erinevate elualade arengukavasid
koordineeriv ja integreeriv, funktsionaalne, pikaajaline ruumilise arengu kavandamine,
mis tasakaalustatult arvestab majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna ning
looduskeskkonna arengu pikaajalisi suundumusi ja vajadusi (Planeerimisseadus).

Uldplaneeringu eesmargiks on valla territooriumi arengu pdhisuundade ja tingimuste
maaramine, aluste ettevalmistamine detailplaneerimise kohustusega aladel ja juhtudel
detailplaneeringute koostamiseks ning detailplaneeringu kohustuseta aladel maakasutus-
ja ehitustingimuste seadmiseks.

Uldplaneering on samaaegselt:

- looming, mille eesmark on kavandada esteetiliselt taisvaartuslik ja toimiv keskkond,

- Oigusakt, mis peab tagama erinevate huvide tasakaalustatud arvestamise,

- investeerimiskava, mis peab tagama majanduslikult mdistlikud lahendused ning
voimalikult suure tulukuse investeerijale.

Uldplaneeringu koostamise tulemuseks ei ole pelgalt tekstist ja kaartitest koosnev
dokument, vaid erinevate osapoolte ja huvigruppide kokkulepe valla saastva ja
tasakaalustatud arengu edendamisel.

Planeeringu koostamisprotsessis kaasati kohalike inimeste initsiatiivi ja teadmisi, et
tagada arenguprotsessi jarjepidev jatkumine. Uldplaneeringuga muudetakse valla areng
juhuslikult toimuvate muutuste kogumist sihiparaselt toimuvateks muutuste reaks.

Rakvere valla uldplaneeringu koostamise esimeses etapis valmis , Rakvere valla
olukorraanaliilis®, mis annab Ulevaate Rakvere valla Uldplaneeringu koostamise
seaduslikest alustest ja protsessist, erinevate valdkondade (sotsiaal-majandusliku,
ehitatud keskkonna ja olemasoleva maakasutuse ning looduskeskkonna) hetkeolukorrast,
nende arengueeldustest ja kitsaskohtadest.

Uldplaneeringu teises etapis toimus maakasutusstrateegiate viljatéotamine ja
perspektiivse maakasutuse maaramine, mis arvestaks valla tasakaalustatud arengut,
tagades elamupiirkondade ja majandustegevuse omavahelise slnergia, sealjuures
looduskeskkonna sadilimise ja kaitsmise. Maakasutusplaani valja tdédétamine toimus
peamiselt avalikes téogruppides (sotsiaalne infrastruktuur, tehniline infrastruktuur ja
ehitus, looduskeskkond ja maakasutus, aldtéégrupp), mis kaisid koos vahemikus
november 2004 kuni aprill 2005. Lisaks toimusid suuremates valla keskustes (Lepna
alevik, Lasila, Veltsi, Arkna ja Rakvere linnadaare killades) arengukoosolekud, kus
kohalikud inimesed esitasid nagemusi ja seisukohti valla tulevikust. Terve protsessi valtel
toimus tihe koost6d erinevate avalike institutsioonidega, et arvestada erinevatest
eluvaldkondadest tulenevaid arenguvdimalusi ja -piiranguid.

Tapsem lUilevaade Uldplaneeringu protsessist ning ajakavast ja todgruppides osalenud
inimestest on esitatud uldplaneeringu lisade koites.

Rakvere Vallavalitsus tanab koiki inimesi, kes valla lildplaneeringu koostamisel
osalesid ja selle valmimisele kaasa aitasid!
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1. RAKVERE VALLA ULDPLANEERINGU ALUSED
1.1 La&ne-Viru maakonnaplaneering

Maakonnaplaneering on kehtestatud 29. mail 2000 maavanema korraldusega nr 134.
Laane-Viru arenguvisioonist lahtuvalt kujutatakse maakonda alljargnevalt:

Pandivere kérgustikul laiuv ideede ja vete allikas kogu Eestile. Puhas loodus, hea tervis,
kérge haridustase on eesmdérgid ja eeldused tulutoova majanduse arendamiseks. Meie
tarkus ja ettevétlikkus peab saama mootoriks, mis teeb ja viib Lddne-Virumaa tooted ja
teenused maailmakaardile.

Planeerimisseadusest lahtuvalt on maakonnaplaneering aluseks valla ja linna
Uldplaneeringute koostamisele, mida arvestatakse ka Rakvere valla ruumilise arengu
planeerimisel.

Maakonnaplaneeringus on Rakvere vald maaratletud kui pdllumajanduslik Rakvere linna
lahiimbruskond, kus peamisteks tegevusaladeks on pdllumajandus, toiduainete- ja
puidutoostus.

Lisaks lahtutakse Laane-Virumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust ,Asutust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused® Teemaplaneeringus on maaratletud
vaartuslikud maastikud ja roheline vorgustik, mille Ilahendustega (ldplaneeringu
koostamisel arvestatakse ning millele tapsustusi tehakse. Kehtestatud on
teemaplaneering ,Maakonna sotsiaalne infrastruktuur 2009-2015", mille UGldine eesmark
tuleneb leriigilises planeeringus EESTI 2010 seatud eesmargist tagada elanike
pohivajaduste rahuldamine sdltumata nende elukohast igapdevaste teenuste
kattesaadavuse ndol. Planeeringu konkreetseks eemargiks on soovituste tegemine eri
kantide teenuste kattesaadavuse tagamise otstarbekaimate viiside osas.

1.2 Rakvere valla visioon 2015

Alljargnev Rakvere valla tulevikuvisioon ja peamised strateegilised eesmargid tulenevad
Rakvere valla arengukavast, mida taiendati Gldplaneeringu teemagruppides.

Aastal 2015 on Rakvere vald haritud ja elujdulise elanikkonnaga, terviklikult ja
tasakaalustatult arenev linnaldhedane vald, konkurentsivdimeline ja usaldusvaarne
koostédpartner avalikule ja erasektorile nii Eestis kui ka valisriikides.

Uldplaneeringut  olulisemalt mdjutavateks suundumusteks kujunesid jargmised
tulevikundgemused:

e Rakvere vald on looduslikult atraktiivhe ning meeldiva elukeskkonnaga ja hasti
arenenud infrastruktuuriga linnaldhedane vald, mis areneb vastavalt saadstva
arengu pohimotetele.

e Rakvere vallas on soodne ettevotluskeskkond, mis on koondunud peamiselt
Rakvere linna piirnevatel aladel, piki Rakvere-Haljala maanteed ja Rakvere
Umbersdidudérset ala.

e Valdav osa Rakvere valla territooriumil on sailinud looduslik keskkond ja
hajaasustus, kus soodustatakse kaasaegsel pollumajanduslikul tootmisel
pohinevate ettevotete tegevust, kes suudavad konkurentsi pakkuda nii Eestis kui
ka Euroopas.
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e Aktiivse vaba aja veetmise piirkonnad on Torma kila Kdrgemde hilppemagi
(Torvasaugu magi) ja selle Umbrus, Lasila piirkond, Pahniméagi Paide kilas ja
Madapea moais

1.3 Rakvere valla strateegilised eesmargid 2010

Arengukavas kasitletud erinevatest valdkondadest Ilahtuvalt formuleeriti jargmised
arengueesmargid:

1. Mitmekilgselt arenenud ettevotlus. Pollumajandusliku suurtootmise sdilitamine
suurematel pdllumassiividel. Alternatiivseteks arenevateks ettevotlusvaldkondadeks on
puhke- ja turismimajandus ja mooblitdostus.

2. Valjaarenenud looduslikel aladel sobiv majandustegevus: Torma-Korgemée
(Toérvasaugu magi), Lasila loodusturism

3. Ettevotjatele on tagatud kaasaegsed infrastruktuurid kvaliteetse teedevorgu,
elektrienergiaga varustatuse ja kommunikatsioonivahendite naol.

4. Atraktiivsed elamupiirkonnad, kus on tanapdeva noduetele vastav Uhisveevarustus ja
kanalisatsioon

5. Hasti toimiv ja arenev taiendkoolituskeskus Lasilas, mis pakub nii huvialast kui ka
erialaspetsiifilist taiendopet

6. Rakvere valla asulatesse luuakse tdaiendavad mangu- ja spordiplatsid, arvestades
eritingimusi vajavate laste ja noortega

1.4 Maade kavandamise pohimotted Rakvere vallas

Uldplaneeringu pdhililesanne on maaratleda omavalitsuse territoriaalsed arengusuunad,
vottes aluseks olemasolevate vaartuste séilitamise ja edasiarendamise vajadused ja
voimalused. Uldplaneering on seega ,lldisel tasemel®, st k&esoleva (ldplaneeringu
tulemusel ei toimu kohest maalksuste sihtotstarbe muutmist, vaid maa-alad
reserveeritakse mingil kindlal juhtotstarbel. Praegust maa-alade sihtotstarvet ja
funktsiooni ei muudeta, maaomanik saab maa-ala kasutada praegusel
sihtotstarbel ja funktsioonil seni, kuni ta seda soovib. Reaalne arendus- ja
ehitustegevus toimub Rakvere vallas labi detailplaneeringute ja sihtotstarbe muudatuse
maakatastris. Arendustegevusel on kohustuslik arvestada uldplaneeringuga kehtestatud
arengusuundi.

Kui valla arengu kaigus tekib vajadus uldplaneeringut muuta, siis on see vdimalik.
Uldplaneeringu muutmisprotsessi on kirjeldatud peatlkis 3.1 Detailplaneeringu
koostamine.

Uldplaneeringu vdi detailplaneeringu elluviimiseks on v&imalik kasutada kinnisasja
sundvddrandamist (s.o kinnisasja vddrandamine omaniku ndusolekuta Uldistes huvides
Oiglase ja kohese hiivitamise eest) kinnisasja sundvddrandamise seaduses (RT I 1995,
30, 380) ettenahtud alustel.

1.5 Saastva arengu pohimotted Rakvere valla tldplan  eeringus

Eesti Vabariigi pohiseaduse jargi on igaliks kohustatud s@adstma elu- ja looduskeskkonda
ning hoiduma sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb
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kasutada labimodeldult ja saastvalt. Riigikogu on heaks kiithud Eesti keskkonnastrateegia
(12.03.1997), kus on maaratletud looduskasutuse ja keskkonnakaitse arengusuunad ja
pohililesanded aastani 2000 ja 2010. Meie heaolu Uheks aluseks on looduskeskkonna
sdilimine. Rikutud looduskeskkonna puhul osutub vdimatuks valla elanikkonna
kindlustamine vdimalikult heade elu-, teenindus-, t66- ja puhketingimustega. Seega on
oluline, et kogu maakasutus ja valla arengustrateegia harmoneeruks meid Umbritseva
looduskeskkonnaga. Selleks on vajalik igale kohale eelistada just sinna sobivat
maakasutuse vormi ja ulatust. Juhul kui planeeringuala Ulldise arengu nimel ongi vaja
kuhugi paigutada saastavama iseloomuga maakasutust, siis v3ib seda teha vaid seal, kus
keskkonnale tekitatav kahju on koiki keskkonda mdjutavaid faktoreid arvestades kdige
vaiksem.

Vastavalt Sé&édstva arengu seadusele (RT 1 1997,26,390) tuleb tagada tervislik
elukeskkond ning valla majandus planeerida keskkonda saastvas suunas, rahuldades
praeguse elanikkonna, kahjustamata jareltulevate pdlvkondade huve. Omandi
kdsutamise ja ettevotlusega tegelemise digust vOib kooskdlas seadustega kitsendada,
ldhtudes vajadusest kaitsta loodust kui inimkonna Uhisvara ja rahvuslikku rikkust.

Lisaks tuleb arvestada Eesti arengustrateegiaga ,Sddstev Eesti 21" (SE21), mis
maaratleb Eesti Uldiste arengusihtidena neli eesmarki: Eesti kultuuriruumi sailimine,
heaolu kasv, u(hiskonna sidususe suurenemine ja Okoloogilise tasakaalu hoidmine.
Jatkusuutlik on selline Eesti, kus pisib elujoulisena eesti keel ja kultuur, on tagatud
korge elukvaliteet, Uhiskond toimib tervikliku kooslusena ning on tagatud tasakaal
looduse ja inimtegevuse vahel.

Rakvere valla Uldplaneeringu rakendamise seisukohalt on olulised jargmised asjaolud,
mis tagavad planeeringu vastavuse kestva ja sdastva arengu tingimustega:

e Saastva arengu koostdovorgustiku  toimimine  erinevate  planeerimis-,
projekteerimis-, ehitus- ja elukorraldusprotsesside etappides.

o Uldplaneeringus kehtestatud pdhimdtete sisuline, juriidiline ja finantspoliitiline
seotus teiste kehtivate strateegiliste plaanidega, sh seaduste, arengukavade,
investeerimisplaanide, detail- ja teemaplaneeringute ja eelarvega.

e Avalikkuse jarjekindel kaasamine strateegiliste plaanide koostamisse ja
rakendamisse, sest planeeringu elluviimine soltub iga  Uksikindiviidi
joupingutustest.

¢ Keskkonnam@jude hindamise protseduuri juurutamine saastva ja tasakaalustatud
ehituspoliitika realiseerimisel.

Saastva arengu pohimdotteid arvestati Rakvere valla Gldplaneeringu koostamise kdigus nii
planeeringulahenduste valjato6tamisel kui ka keskkonnale avaldatavate vodimalike
mdjude hindamisel. Siiski sadstva arengu pohimotete rakendamine Rakvere valla
Uldplaneeringus konkreetsete planeeringulahendustena on moneti keerukas, sest
enamasti puudub objektiivhe alus valjatoéotatud planeeringudetailide ,saastlikkuse®
moodtmiseks. Samuti sdltub planeeringulahenduste vastavus saastva arengu pohimotetele
lisaks Uldplaneeringule reguleeritavatele valdkondadele (eeskatt maakasutus) ka
muudest aspektidest — nditeks majandussiisteem ja Uhiskonna sotsiaalne (sh religioosne,
poliitiline jm) korraldus.

Rakvere valla lldplaneeringu koostamisel lahtuti alljargnevatest Uldistest seisukohtadest,
et tagada vastavus saadstva arengu tingimustele:
o Traditsiooniliste pollumajandusmaastike sadilitamine ning kasutamine
pollumajanduslike maadena
e FEritingimuste loomine rohevorgustiku ja vaartuslike maastike kasutamiseks
e Tootmisalade ja teiste maakasutusfunktsioonide vastuolude leevendamine
e Aktiivse vaba aja veetmise vdimaluste sdilitamine ja loomine looduskeskkonnas
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2. KOMPAKTSE ASUSTUSEGA ALAD

2.1 Kompaktse asustusega alade kasitlus kdesolevas
uldplaneeringus

Alljargnevalt  kasitletakse  kompaktse asustusega alasid kui tiheasustusalad
Looduskaitseseaduse mdistes! ning kompaktse asustusega detailplaneeringu koostamise
kohustusega alad Planeerimisseaduse mdistes®. Tiheasustusalasid Maareformiseaduse
mdistes Rakvere vallas ei ole.

Kompaktse asustusega alad on valla piirkonnad, kus ruumiline planeerimine peab jargima
linnalisele asulale omaseid p&himodtteid. Arvestada tuleb (histe tehnovdrkude ja
tdnavavorgu rajamise vajadusega.

Kompaktse asustusega alad Rakvere vallas on
(aluseks Keskkonnaministeeriumi soovitused):

O Kompaktse hoonestusega, tanavate ja Uhiste tehnovdrkudega aleviku- vOoi
klilaosa;
Suvila voi aiandusihistu maa-ala;
Uhepereelamute, aiamajade vdi suvilate grupp, mis koosneb enam kui kolmest
nimetatud hoonest, millede omavaheline kaugus on alla 100m;
Eraldiseisev rida- vdi sektsioonelamu(te) ala koos selle teenindamiseks vajaliku
maaga
Eraldiseisev {le 1000 m? ehitusalase kogupinnaga tootmishoone(te) vai
laohoone(te) ala koos selle teenindamiseks vajaliku maaga;
Valjaspool asulat paikneva sadama, lennuvélja, autoteenindusjaama voi
bensiinijaama ala koos nende teenindamiseks vajaliku maaga.

O 0O O 00D

Kompaktse asustusega alad on kasitletavad maakasutusplaanile kantud
perspektiivsed elamumaad, iihiskondlike hoonete maad, drimaad, jaatmehoidla
maad ja tootmismaad.

! Looduskaitseseadus § 38 Ig 3linnas ja alevis ning aleviku ja kiila selgelt pilietaval kompaktse asustusega
alal (edaspidi tiheasustusala)

2 planeerimisseadus § 3 Ig Petailplaneeringu koostamine on kohustuslik linrefealevites ning alevike ja
kilade olemasolevatel ja kavandatavatel selgefitigiiavatel kompaktse asustusega territooriumideda
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3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE KOHUSTUSEGA
JUHUD

3.1 Detailplaneeringu koostamine

Detailplaneering on aluseks valla vdi linna territooriumi védiksema osa ldhiaastate
ehitustegevusele ja maakasutusele. Kehtestatud detailplaneering on aluseks uute
katastriiksuste moodustamisele ning olemasolevate katastriliksuste piiride muutmisele
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral. Detailplaneeringu koostamisega
lahendatakse konkreetsete kruntidega seotult juurdepaasuteede, trasside, veevarustuse,
heitveepuhastuse ning haljastuse rajamise vdoimalused ning pohimotted.

Detailplaneeringu kohustust ei ole hajaasustuses, kus ehitamise aluseks on
projekteerimistingimused. Igale katastriliksusele on Uhe Uksiku eluasemekoha rajamine
voimalik ilma detailplaneeringuta juhul, kui eksisteerib olemasolev juurdepaas.

Detailplaneering koostatakse uldjuhul saavutamaks (Uldplaneeringuga kavandatu
elluviimist, kuid sellega vdib pdhjendatud vajaduse korral taotleda ka Uldplaneeringu
osalist muutmist.

Uldplaneeringu muutmine

Planeerimisseaduse § 9 Ig 7 kohaselt vdib detailplaneering sisaldada pohjendatud
vajaduse korral Uldplaneeringu muutmise ettepanekuid. Juhul, kui detailplaneering
muudab kehtivat Uldplaneeringut, ei tohi detailplaneeringu tellijaks olla eraisik (§ 10 Ig
6). Uldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldavale detailplaneeringule v&i
detailplaneeringule, mis koostatakse maa-alale, mille kohta puudub kehtestatud
Uldplaneering maédrab planeeringu riigiasutuste vOi maakonna keskkonnateenistusega
kooskodlastamise vajaduse maavanem (§ 17,13, p 2).

Kui kehtestatav detailplaneering sisaldab kehtestatud (Uldplaneeringu muutmise
ettepanekut ja maavanem on jarelevalve kaigus muudatustega ndustunud, kannab
kohalik omavalitsus vastavad muudatused Uldplaneeringusse ning kehtestab
detailplaneeringu (§ 24, | 5).

Planeerimisseaduse § 29 satestab lldplaneeringu Ulevaatamise kohustuse hiljemalt kuue
kuu jooksul parast kohalike omavalitsuste volikogude korralisi valimisi.

Rakvere Vallavalitsus voib lubada, valja arvatud riikliku kaitse alla voetud maa-alal ja
miljédvaartuslikul hoonestusalal, ilma detailplaneeringut koostamata:

o tOOstusettevotte krundil olemasoleva tddstushoone laiendamist voi selle
korvalhoone kavandamist ja selleks ehitusprojekti koostamist;

e olemasoleva hoonestuse vahele jaavale Uhele krundile Uksikelamu ehitusprojekti
koostamist ja ehitise pulstitamist, kui uue Uksikelamu projekteerimisel ja
ehitamisel jargitakse piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimispdhimotteid ning
projekteerimistingimused kooskolastatakse naaberkinnistute omanikega;

¢ olemasoleva hoonestuse vahele jaavale Uhele tihjale krundile korterelamu ehitus-
projekti koostamist ja ehitise puUstitamist, kui uue elamu korruselisus ja
ehitusalune pindala jargib olemasolevate hoonete vastavaid naitajaid ja
projekteerimistingimused kooskolastatakse naaberkinnistute omanikega;

e mitme hoonega hoonestatud krundi jagamist nende hoonete omanike vahel
mitmeks krundiks, kui kinnistu jagamise sooviga ei kaasne detailplaneeringu
koostamise kohustust tingivate hoonete ehitamise soovi;

e muuta naaberkruntide piire, kui piiride muutmine ei too endaga kaasa nende
kruntide senise ehitusdiguse, vdlja arvatud tdisehituse %, ja seniste
kasutamistingimuste  muutumist ning toimub  naaberkruntide omanike
kokkuleppel.
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3.2 Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud

Detailplaneeringu koostamise kohustus on koikidel:

—

_)

il

Ari- ja tootmismaa juhtotstarbega maa-aladel ehitustegevuse kavandamisel, v.a
olemasolevate hoonete laiendamine maapealsest kubatuurist kuni 33% ulatuses;
Kdesoleva planeeringuga kompaktse asustuse pohimdttel (vt pt 2.1)
arendatavatel maadel siis, kui katastriliksust jagatakse ehitusdiguse saamise
eesmargil;
Avalikel funktsioonidel kasutatavate hoonete kavandamisel;
Tehnomastide kavandamisel;
Riikliku kaitse alla voetud maa-aladel;
Puhke- ja virgestusmaade juhtotstarbega maade arendamisel kui kavandatakse
suuremahulisi ehitisi.

o Detailplaneeringut ei pea koostama vaiksemate kiila- ja kiigeplatside ning

puhke- ja matkaradade kavandamisel
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4. MAAKASUTUSE POHIMOTTED JUHTOTSTARVETE
KAUPA

4.1 Elamumaa

Arvestades toimuvate arendustegevuste ja valla arenguvisiooni ning —eesmarkidega
lahtuti elamumaade kavandamisel alljargnevatest seisukohtadest:

Elamumaade kasutusstrateegiad:

e Taiendavate elamumaade maaratlemine sobivates piirkondades.

o Detailsemate ehitus- ja maakasutustingimuste valjatéétamine looduskaunites ning
maastikuliselt vaartuslikes piirkondades.

e Tahelepanu pdédramine elamualade turvalisusele (tédnavalgustus, korruselamute
piirkondade planeeringulised aspektid, vaba aja veetmise kohad jne).

e Elamualade mitmekesistamine — drimaade kdrvalotstarbe andmine suurematele
elamualadele.

e Elamualade rekonstrueerimisel ja uute ehitamisel arvestada olemasoleva
hoonestuse paigutust ja valjakujunenud asumite struktuuri (Rakvere linna
naaberalad on valjakujunenud vaikeelamupiirkonnad; olemasolevad korterelamud
on kuni 3-korruselised)

e Uute elamupiirkondade rajamisel vee- ja kanalisatsiooni iihendamine tsentraalsete
vorkudega seal, kus otstarbekas.

Rakvere vald pakub oma linnaldahedase loodusliku keskkonnaga atraktiivset ja
inimvaarset kohta elamiseks. Elamuehitust vallas peaks soodustama linnadega vorreldes
madalam maamaks ja suhteliselt suuremad krundid, mis tagavad privaatsuse.
Perspektiivsete elamupiirkondade maaratlemisel arvestati olemasolevate
elamupiirkondade, tddkohtade, sotsiaal- ning teenindusasutuste paiknemise ja
kattesaadavusega.

Rakvere valla Uldplaneeringu jargselt sadilivad olemasolevad elamualad. Hooajalise
hoonestusega Paide kiila suvilapiirkonnad arenevad pikemas perspektiivis aastaringselt
kasutatavateks vaikeelamumaadeks, mistdttu on seal vaja valja arendada vee- ja
kanalisatsioonistiisteemid. Olemasolevate suvilate Umberehitamisel elamuteks tuleb
jargida piirkonna Uldist miljédd (hoonestuse mahud, Uldilme, haljastus, krundipiirded
jne).

Uldplaneeringuga on kavandatud suuremate perspektiivsete elamualade asukohad.
Elamumaa alla kuulub pere-, kaksik-, rida- ja vaikeelamute ning korruselamute ja nende
teenindamisega tihedalt seotud ehitiste maa ning hajaasustuses paiknevad
maatulundusmaa elamute duemaad.

Ehitamisel tuleb arvestada olemasolevate hoonestusalade ajalooliselt valjakujunenud
hoonestusviiside; ehitusjoonte; hoonete korruselisuse, paigutuse ja suurusega;
traditsiooniliste ehitusmaterjalide ja kujundusvotete kasutamise ning haljastamise
tavadega.

Elamuehitus on pShimotteliselt vdoimalik |abi detailplaneeringu koostamise ka elamumaa
funktsiooni mitteomaval maa-alal (nt ari-, tootmis-, puhke- ja virgestusmaa). Juhul, kui
ala ei paikne vaartuslikul pdllumaal, kaitsealal vdi looduskaunis kohas (sh vaartuslikul
maastikualal) ei muuda detailplaneering kehtivat tldplaneeringut.
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Tingimused detailplaneeringute koostamiseks:

e Alade juhtotstarbeks on elamumaa.

¢ Maade arendamisel looduskaunites kohtades ja vaartuslikel maastikel on soovitav
detailplaneeringu raames keskkonnamgjude hindamise lébiviimine ning
arhitektuurse lahenduse sobivuse kooskdlastamine

e Elamualadele on antud &rimaa ja Uhiskondlike hoonete kdrvalfunktsioon,
voimaldamaks esmatarbeteeninduse teket

e Perspektiivsetel elamualadel peab detailplaneeringutele eelnema ala terviklik
lahendus tsoneerimisskeemi raames, kus muuhulgas tapsustatakse funktsionaalne
tsoneering, kvartaalne jaotus, tehnovorkude ja liiklusskeemi tldlahendus (sh
kergliikluse teed ja Uhistransport) ning vajalike roheliste puhke- ja virgestusalade
paiknemine ja suurus. Parkimine lahendatakse arendataval krundil.

o Metsaga kaetud perspektiivsetel elamualadel séilitada vahemalt 70% territooriumi
haljastuseks, taotledes maksimaalselt sdilimist. Elamukruntidel sailitada
kdrghaljastus vahemalt 50% ulatuses.

e Elamumaade arendamisel ei tohi eluhooned jaada teekaitsevodndisse

e Keskkonnamdjude hindamise koostamise vajaduse otsustab vallavalitsus igal
Uksikjuhul eraldi.

e Minimaalne krundi suurus on uutel viikeelamu kruntidel Gldjuhul 1500m?;
korterelamute puhul arvestatakse iihe korteri kohta minimaalselt 450 m? krundi
pinda. Piirkondlikud erisused tulenevalt olemasolevast asustusstruktuurist on
esitatud peattkis 7.

e Vaikeelamute maksimaalne kdrgus on 9 m olemasolevast maapinnast

e Korterelamute soovitav korruselisus 2, maksimaalne 3 (olemasolevate
korterelamute korruselisus), et tagada maalilisele piirkonnale iseloomulikku
asustusstruktuuri ning maastikupildi sailimist

4.2 Arimaa — kaubandus-, teenindus-, biiroohoonete m aa

Olulisemaks teguriks arimaade valiku tegemisel oli sobivus keskkonnaga ning
Umbruskonna suhtes vdimalikult vdikese saastava efekti saavutamine, samuti nende
alade paiknemine teede, trasside ning elamupiirkondade suhtes.

Rakvere vallas on kavandatud arimaa juhtotstarbega alad peamiselt Rakvere linna
darsetel aladel ning suuremates killades. Arimaa on ka kdrvalfunktsiooniks
elamumaadele ja tootmismaadele, et tagada alade mitmekiilgne areng. Arimaa
korvalfunktsioon antakse eelkdige esmatarbe teeninduse arengu vdimaldamiseks
suurematele elamualadele. Elamumaa juurde on kavandatud arimaa peamiselt blroo-,
kaubandus-, toitlustuspindade jm teeninduse arengu tagamiseks.

Arimaade maakasutusstrateegiad:

e Taiendavate arimaade maaratlemine sobivates piirkondades té6kohtade
mitmekesisuse suurendamiseks ja elukondliku teeninduse arendamiseks
(eelistatud piirkonnad Rakvere linna aares).

» Arimaade kavandamisel piiida véltida liikluskoormuse v&imalikust suurenemisest
tekkivat negatiivset moju.

e Elukondlikke teenuseid pakkuvad arimaad planeerida elamualade vahetusse
lahedusse, vdimaldamaks nende kilastamist ka kergliiklust kasutades.

e Tehnovorkude- ja rajatiste perspektiivse asukohaga ning nendega kaasnevate
maakasutuspiirangute vdimalikult tapne maaratlemine.
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Tingimused detailplaneeringute koostamiseks:

e Maa-alade juhtotstarbeks on drimaa.

o Perspektiivsetel drimaadel peab detailplaneeringutele eelnema ala terviklik
lahendus tsoneerimisskeemi raames, kus tapsustatakse tehnovorkude ja
lilklusskeemi Uldlahendus (sh kergliikluse teed ja Uhistransport) ning vajalike
haljasalade suurus ja asukoht.

e Parkimine lahendatakse omal krundil

e Keskkonnamdjude hindamise vajaduse otsustab vallavalitsus igal Uksikjuhul
eraldi.

¢ Olemasoleva kdrghaljastusega alal séilitada haljastus vahemalt 20% ulatuses,
sellest omakorda 50% kdrghaljastus.

4.3 Tootmismaa, tootmis- ja ari segafunktsiooniga m aa

Tootmismaade all on mdeldud tootva ja imbertdodtleva tootmisega seotud hoonete, neid
teenindavate abihoonete ja rajatiste maad, samuti tootmist teenindavate ladude ja
transpordiettevotete maad.

Uldplaneeringuga kavandatakse vdhesel méaéral ainult tootmismaa juhtotstarbega maad,
kuid suurematele aladele antakse tootmise ja ari segafunktsioon, et vdimaldada
mitmekesisemat arengut (maa-alade arendamine kas tootmise voi &ri otstarbel voi
nimetatud funktsioonide kombinatsioonina).

Tootmis- ja drimaade maakasutusstrateegiad:

e Taiendavate ari- ja tootmismaade maaratlemine eelkdige Rakvere linna l&hialadel
ning suuremate maanteedega kilgnevates piirkondades.

e Olulist m@ju omava tootmise piiramine elamu- ja puhkealade ldheduses.

e Ari- ja tootmismaad teenindavate tehnovdrkude- ja rajatiste perspektiivse
asukoha ning nendega kaasnevate maakasutuspiirangute véimalikult tépne
maaratlemine.

e Tootmist teenindava rasketranspordi kahjulike méjude minimeerimine.

Vastavalt dldplaneeringu lahendusele sailivad olemasolevad tootmismaad.
Uldplaneeringuga kavandatakse tdiendavat tootmis- ning tootmis- ja d&rimaad
jargnevatesse piirkondadesse.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks:

e Maa-alade sihtotstarbed ja konkreetne arengusuund tapsustuvad
detailplaneeringu algatamise staadiumis. Vastavalt sellele tdpsustub ka maa-alade
juhtotstarve (kas tootmis-voi tootmis-drimaa segafunktsiooniga ala vOi
tehnorajatiste maa).

e Juhul, kui tootmismaa arendamine toob endaga kaasa hoonest voi krundilt
valjuvat olulist negatiivset keskkonnamaju voi kui lahedusse jéadvad elamud voi
Uhiskondlikud hooned tuleb detailplaneeringuga paralleelselt teostada ka
keskkonnamadjude strateegiline hindamine. Mdjude hinnangu koostamise vajaduse
otsustab vallavalitsus iga Uksikjuhul eraldi.

e Olulist mdju omava tootmisega maad planeerida elamu- ja puhkealadest
piisavasse kaugusesse kahjuliku mdju hajutamiseks; krundist valjapoole ulatuvate
mdjude puhul kavandada kaitsehaljastus vms leevendavad meetmed

o Detailplaneeringuga lahendatakse rajatavate infrastruktuuride asukohad (sh
liiklusskeem, tehnovdrgud ja parkimiskorraldus).

e Tootmis- ja drimaadele planeerida haljasalad, et leevendada voimalikku
tootmistegevusest tulenevat negatiivset keskkonnamdju (krundist 20% haljastus,
millest 50% korghaljastus).
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4.4 Haljasala ja parkmetsa maa

Haljasala ja parkmetsa alla kuuluvad peamiselt tehiskeskkonda ja kompaktse asustusega
aladele jaavad rohelised alad, mis tédidavad nii vabadhu puhkekoha kui ka nn 6koloogilise
puhvertsooni funktsiooni. Uute haljasalade ja parkmetsa maade kavandamisel on vaja
ldhtuda allesitatud maakasutusseisukohtadest.

Haljasala ja parkmetsa maakasutusstrateegiad:

e Haljasala ja parkmetsa maadena kavandada kdrgemat puhkevaartust omavad
maa-alad.

¢ Haljasala ja parkmetsamaid kavandada kompaktse hoonestusega alade lahedastes
piirkondades.

e Suuremate elamualade osalildplaneeringute koostamisel ndha ette ka haljasala ja
parkmetsa maa kujundamine.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks:

e Maa-alade konkreetne kasutus tapsustub detailplaneeringu kaigus, lldiseks
suunaks on vabadhu puhkealad ning 6koloogilised puhvertsoonid.

e Suurematesse elamualadesse jaavate haljasalade ja parkmetsade paiknemine
ning ndutavad suurused tapsustatakse alade osalild- voi detailplaneeringutes.

e Haljasala ja parkmetsa maadele on vbimalik puhkerajatiste (pingid,
manguvaljakud, laululavad jne) rajamine; puhkerajatiste planeerimisel lahendada
ligipdas teedele sh kergliiklusele.

4.5 Uhiskondlike hoonete maa

Uhiskondlike hoonete maana tdhistatakse nii valitsus- ja ametiasutuste maad kui ka
Uldkasutatavate hoonete maad (tervishoiu-, teadus- ja lasteasutuste; spordi- ja
kultuuriasutuste ning usu- ja tavandiasutuste maad).

Uhiskondlike hoonete maade kajastamisel on (ldplaneeringus vaja l&htuda
alljargnevatest seisukohtadest:

Uhiskondlike hoonete maakasutusstrateegia:

e Maaratleda taiendavad Ghiskondlike hoonete maad.
e Tagada kergliikluse ligipaas Uhiskondlike hoonete maadele.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks:

o Maa-alade konkreetne kasutus tapsustub piirkonna detailplaneeringute algatamise
staadiumis.

e Elamualadesse jaavate uUhiskondlike hoonete maade arendamisel tuleb suurt
tahelepanu poorata kergliiklusesdbraliku liiklusskeemi valjatootamisele.

e Haridusasutuste planeeringute korral podrata erilist tdhelepanu liiklusohutusele.

e Elamualadesse kavandatavate uhiskondlike hoonete maade arendamine ei tohi
halvendada kogu elamuala elukvaliteeti.

e Planeeringutega tagada hiskondlike hoonete kruntide kasutamisvdimalused ka
puhkeotstarbel.
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4.6 Puhke- ja virgestusmaa

Puhke- ja  virgestusmaa funktsiooniga maadena kavandatakse alad nii
puhkemajandusliku teeninduse arendamiseks kui ka Uhiskondlike aktiivse vaba aja
veetmise alade avamiseks ja sailitamiseks. Arvestades Rakvere linna lahedust on vaja
reserveerida piirkondi, kus on looduses voimalik aktiivhe vaba aja veetmine ning kuhu on
voimalik rajada ettevotteid, mis pakuksid puhkemajanduslikke teenuseid.

Puhke- ja virgestusmaa kasutusstrateegiad:

e Puhke-ja virgestusmaadena reserveerida kdrgemat puhkevaartust omavad alad,
mis sobivad eelkdige aktiivseks vaba aja veetmiseks.

e Suurematele puhke- ja virgestusmaadel on lubatud ka puhkemajanduslik
teenindus.

e Tulevases majandustegevuses sdilitada nende alade avalik kasutus.

¢ Arendatava majandustegevuse kasumlikkuse saavutamiseks on vajalik
kliendibaasina arvestada ka naaberomavalitsuste elanikke.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks:

¢ Maa-alade konkreetne kasutus tapsustub detailplaneeringute kaigus, Uldiseks
suunaks on puhkemajanduslik tegevus.

e Vajadusel on pdhitegevust toetavana lubatud arendada ka toitlustus ja
majutusalast ettevotlust.

e Puhkerajatiste planeerimisel lahendada nendele ligipaas nii kergliiklusega kui ka
mootorsdidukitega.

e Detailplaneeringute koostamisel arvestada puhkemajandusliku tegevusega
kaasnevaid mojutusi iUmbruskonnale valtimaks eri tegevusalade vahelisi
konflikte. Mdjude hindamise ldbiviimise vajaduse otsustab vallavalitsus igal
Uksikjuhul eraldi.

4.7 Kalmistu maa

Kalmistute maa tahistab toimivat kalmistut, milles toimub aktiivne matmistegevus.
Uldplaneeringu jargselt sailib toimiva kalmistuna Térma kalmistu, millele planeeritakse
laiendust.

Kalmistu maade kastutusstrateegiad:

e Laiendada Torma kalmistu ala

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks:

e Maa-alade sihtotstarve on kalmistute maa.
e Detailplaneeringu kaigus tuleb lahendada parkimine vastavalt kehtivatele
normatiividele.

4.8 Teemaa

Teemaa on maantee, puiestee, tanav vdi muu liikluseks kavandatud rajatis koos seda
moodustavate sdidu- ja kdnniteedega, teepeenarde ja haljas- vO0i muude
eraldusribadega.

Teemaad on pikemalt kasitletud ptk 5.2 Teed ja liiklusskeem.



16 Rakvere valla lldplaneering. Seletuskiri

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks:

e Maa-alade juhtotstarbeks on teemaa.

e Kavandada kaitsemeetmed kahjulike mdjude elamu- ja puhkealadele kandumise
valtimiseks (kaitsehaljastus jm).

e Mdjude hinnangu koostamise vajaduse otsustab vallavalitsus igal Uksikjuhul
eraldi.

e Teede ehitamise ja rekonstrueerimise kaigus tuleb arvestada teemaade
maaramisel ka kergliiklusteede rajamise vajadusega.

Teede planeerimisel on vajalik kompaktse hoonestusega alasid Idbivate teede
kaitsetsoonidesse planeerida kaitsehaljastuse rajamine juhul kui seda maad ei kasutata
pollumajanduslikul otstarbel. Kaitsehaljastus ei asu valdavalt teemaal, kuid nende
rajamise kulud tuleks arvestada rajamiskulude hulka.

4.9 Metsamaa

Metsamaana sailivad enamus seni kasutuses olnud metsamaad. Konkreetselt uusi
metsamaid Uldplaneeringuga ei kavandata. Tegelikkuses toimub metsamaa juurdekasv
ka kasutusest valjalangenud pollu- ja heinamaade metsastamise ja kinnikasvamise
protsessi kaigus.

4.10 Veekogudemaa

Veealadeks on madratud koOik Rakvere valla territooriumile jaavad looduslikud ja
kunstlikud veekogud. Koigile avalikult kasutatavate veekogude nimekirja kantud
veekogudele tuleb detailplaneeringute koostamise kaigus tagada ligipads. Veealade
Looduskaitse- ja Veeseadusest tulenevad piirangud on kantud Uldplaneeringu
maakasutusplaanile.

Rakvere valla veekogude loetelu koos kalda ulatuste ja ehituskeeluvédndite laiusega on
toodud lisas 2.

4.11 Jaatmekaitlusmaa

Jaatmekaitluse maad moodustavad planeeringumahtudest vaikese osa, valdavalt
puhastusseadmete krundid. Nende kavandamisel tuleb arvestada rajatistega kaasneda
voivat mdju Umbritsevale keskkonnale ning eelnevalt tuleb teostada keskkonnamdju
hindamine.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks - jadtmekaitlusmaa

e Maa-alade juhtotstarbeks on jaatmekaitlusmaa.
e Kui rajatise tédga kaasnevad kahjulikud mdjud, siis planeeringute koostamisel
kasutada meetmeid nende mdjude vahendamiseks.
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4.12 Maetoostusmaa

Maetbostusmaana sailivad eksisteerivad karjaarid. Uusi maetddstusmaid
Uldplaneeringuga ei kavandata.

Haava avakarjaaris peab kaevandaja peale varude ammendumist kujundama veekogu,
mis perspektiivis hakkab toimima kui Rakvere valla puhke- ja virgestusala.

4.13 Maatulundusmaa

Rakvere vallas peetakse oluliseks olemasolevate pdllumaade sihtotstarbelist kasutamist.
Maatulundusmaana on maaratletud suurem osa valla territooriumist. Maatulundusmaal
toimub ehitustegevus labi projekteerimistingimuste vOi detailplaneeringute. Juhul kui
planeeritav ala ei asu vaartuslikul maastikul vdi looduskaunis kohas, ei muuda teostatav
detailplaneering kehtivat tldplaneeringut.

4.14 Kaitsehaljastuse maa

Kaitsehaljastuse (lesandeks on keskkonnakaitseliselt kahjulike mdjude ja ka néaiteks
tuule negatiivsete mojude leevendamine voOi vaéltimine. Rakvere vallas tdidavad
kaitsehaljastuse eesmaérki Veltsi endised dunapuuaedade tuulekaitsehekid, maanteede
aarsed alleed (nt Lepna alevik), mida tuleb arengutegevuse kaigus sailitada ja juurde
rajada.

Uute kaitsehaljastuse maade reserveerimisel on vaja lahtuda jargmistest seisukohtadest:

Kaitsehaljastuse maakasutusstrateegiad:

e Kaitsehaljastuse maade kavandamisega vahendada liiklusest tekkivaid kahjulikke
mojusid.

e Olulist mdju omava tootmisega aladel on kaitsehaljastuse kasutamine
kohustuslik.

e Kaitsehaljastuse planeerimisega Uritada need liita olemasoleva rohevorgustikuga

Kaitsehaljastus taieneb tulevikus suuremate tootmis-ja drimaade detailplaneeringute
koostamise kdaigus, kus on ndue haljastuse rajamiseks.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks:

e Kaitsehaljastuse konkreetne suurus tapsustub detailplaneeringute kaigus.

e Suurematel tootmis- ja drimaadel sailitada, rajada kaitsehaljastust kahjulike
mdjude vahendamiseks.

¢ Vodimaluse korral tagada kaitsehaljastusmaa avalik kasutus.

e Teede kaitsevddnditesse jaavatel aladel tuleb sailitada olemasolev kdrghaljastus
vahemalt 70 % ulatuses
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5. ULEVAADE ULDPLANEERINGUST TEEMADE KAUPA
5.1 Tehniline infrastruktuur

5.1.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsiooni arendamine toimub valla Ghisveevargi- ja kanalisatsiooni
arengukava aastateks 2007-2018 alusel (Eesti Veevark, t66 nr K-385-06, Tallinn 2007).
Hajaasustuses tuleb Uksikud puurkaevud rajada vdimalusel mitme kinnistu veevarustuse
tagamiseks.

Koik valla Uldplaneeringuga kavandatud kompaktsed alad on perspektiivis
Uhiskanalisatsiooniga kaetavad alad.

5.1.2 Elekter

Aastatel 2005-2015 on Eesti Energia AS plaanis investeerida Rakvere vallas olevatesse
0,4-10 kV  elektrivorkudesse. Peamisi probleeme  pdhjustavad vananenud
edastussiisteemid, mistottu elektrienergia ei vasta paljude ettevdtjate vajadustele ning
nouetele ning esineb tihti voolukatkestusi.

Olemasolevad elektriliinid on kantud maakasutusplaanile, perspektiivis toimub ohuliinide
asendamine kaabelliinidega.

5.1.3 Side

Telefoni- ja andmeside areng toimub vastavalt erinevate teenust pakkuvate ettevotete
arengusuundadele.

Olemasoleva telefonivorgu suurt laiendamist ette naha ei ole, sest enamik
liitumissoovidest on juba rahuldatud ning maapiirkondades, kus telefoniliinide rajamine
oleks vaga kulukas, on lauatelefonile tekkinud alternatiiv GSM ja RAS-1000 telefonide
naol. Areng on suunatud telefoniside parandamiseks (analoogjaamade asendamine
digitaaljaamadega) ning andmeside teenuste laiendamiseks. Lepna, Kullaru, Arkna ja
Lasila kiila abonentidel on plsitihenduse loomise vdimalus olemas.

Uldisteks arengusuundadeks on valguskaablite vdrgu arendamine ja interneti
pusitihenduste arvu suurendamine uutel tehnoloogiatel.

Sideteenustega varustatus on elu- ja ettevotluskeskkonna (ks olulisi tugevusi ja
arengueeldusi. Sideteenuste &riline iseloom ja sidetehnoloogia kiire areng ei vdimalda
sidevarustuse pikaajalisi tulevikuarenguid padevalt prognoosida.

5.1.4 Soojavarustus

Tsentraalne soojavarustus Rakvere vallas puudub. Kilades on kdik hooned
individuaalkittel. Valdavalt on korterelamutes kas Uhistule kuuluvad vedel-,
gaasikatlamajad vOi individuaalsed elektri- vOi ahiklitted. Kiilades asuvates
tootmishoonetes on individuaalsed gaasi-, vedelkitte-, puukitte (puidujaatmed)-,
tahkekittega katlamajad.
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Uutes elamupiirkondades lahendatakse soojavarustus individuaalkitte baasil. Selleks
vOib kasutada, kas puit-, elektri-, gaasi-, maakiitet jne. Hoone soojavarustussiisteemide
vdljaehitamine tuleb maarata elamu projektis.

Kaugkdttepiirkondi valda ei kavandata.

5.1.5 Gaasivarustus

Rakvere valda labib kaks magistraalgaasitrassi, kesksurve gaasitrass on Torremael.

5.1.6 Jaatmemajandus

Vallas on korraldatud olmejaatmete vedu.

Valla kiilades on valikkogumiskonteinerid. Ohtlikke jéatmeid saab ara anda tasuta kaks
korda aastas korraldatava kogumisringi ajal. Ohtlike jaatmete kogumispunkt on
kavandatud rajatavasse Rakvere Jaatmekeskusesse (Ussimael).

5.1.7 Tuletorje veevotukohad

Valla erinevates piirkondades tuleb kasutada looduslikke veekogusid, tuletdrjetiigid
puhastada ning ehitada valja nduetele vastavad veevotukohad. Uute hoonestusalade
arendamisel tuleb detailplaneeringutes ette ndha tuletdrjehlidrantide rajamine ning
ehitiste pustitamisel jargida siseministri 08.09.2000 a. mdéaruses nr 55 ,Tuleohutuse
lildnéuded”, Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 a. mddruses nr 315 ,Ehitistele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnéuded”  ja EVS 812-6 Ehitise tuleohutus, osa
6.Tuletorjeveevarustus satestatut.

5.2 Teed ja liiklusskeem

5.2.1 Maanteed ja ristmikud

Rakvere valla teedevork on hasti valja kujunenud ning lldjoontes arvestab olemasolevat
asustusstruktuuri.

Olulisema tadiendusena kavandatakse Uldplaneeringuga Rakvere pdhjapoolse méddasodidu
trassikoridor, arvestatakse Rakvere-Haljala tugimaantee nr 23 rekonstrueerimise
eelprojekti staadiumis valjatodtatud trassivariantidega ning kavandatakse taiendavad
juurdepddsuteed Taaravainu ja Torma kilade kavandatavatele drimaadele.

TeedevOrgu teemale poodrati taiendavat tahelepanu Rakvere valla {ldplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise raames. Sisuliste alternatiividena vaadeldi KSH
protsessis juurdepaasu teede kavandamist kavandatavale arimaale Taaravainu ja Torma
kilades. Pdhjapoolne osa arimaast Uhendatakse Rakvere-]Ooepere kdrvalmaanteega.
Erinevaid lahendusi kaaluti Idunapoolsele osale juurdepdasu kavandamisel (piiriks pdhja-
ja Idunapoolse osa vahel on tinglikult loetud olemasolevad éari- ja elamumaad ala keskel).
KSH protsessi ja planeeringu teede ja liikluskorralduse osa koostamise kdigus kaaluti
jargnevaid alternatiivseid lahendusi:

0-alternatiiv — olemasolev olukord, juurdepaas arimaale sisuliselt puudub

I-alternatiiv - juurdepaas kavandatakse Rakvere-Vaike-Maarja-Vageva tugimaanteelt
II-alternatiiv - juurdepaas kavandatakse ringteelt lisaharuga

Valituks osutus II alternatiiv. Riigimaantee nr 5 Parnu-Rakvere-Sémeru km 173,5-175,2
(riigimaanteede 17149 Rakvere-JOepere ja 22 Rakvere-Viaike-Maarja-Vageva vaheline
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I0ik) naabrusesse jadvale kavandatavale arimaale juurdepddsuteeks ndhakse ette
kogujatee paralleelselt mnt nr 5-ga. Juurdepdasuteel oleks valjapaas riigimaantee nr
17149 kaudu ning tdiendava ringristmiku haruna riigimaanteede nr 5, nr 22 ja Kalmistu
tee ristumisel (vt joonis nr 5). Ringristmikule tdiendava haru rajamise eelduseks on
tanase ristmiku GUmberkujundamine ringi pealesditude kiiruste vahendamisega (ristuvate
teede teljed suunatud vasakule ringristmiku tsentrist (vdi tsentrisse) ja pealesdidu ning
mahasoidu raadiuste vahendamine). Vajalik on kergliikluse reguleerimine (Vaike-Maarja
- Rakvere suunale on planeeritud ringi alt labi kergliiklustee tunnel) ning ristmiku
valgustus. Vastavalt AS Stratum teostatud liiklussageduste uuringule on summaarne
perspektiivhe liiklus 2030 aastal eelnimetatud ristmikul ca 18 000 autot 066pdevas,
mistottu on ringristmiku labilaskvus piisav perspektiivsetele liiklusvoogudele.
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Maanteede nr 17149 Rakvere- J3epere ja nr 5 Parnu-Rakvere-Someru ristmik on hetkel
liiklusohtlik oma terava ldikumisnurga ja korvalmaanteelt nn otse llesdidu vdimaluse
tottu. Ristmiku lahendusena ei soovitata siiski ringristmiku rajamist, kuna see
vordsustaks pohimaantee oluliselt suurema liikluse kdrvalmaantee liiklusega. Ristmiku
lahenduseks on uldplaneeringuga soovitatud nn. nihutatud ristmik, kus kergliiklejad
Uletavad Parnu-Rakvere-Someru ristmiku labi kergliikluse tunneli (vt joonis 6 ja véljavote
maakasutusplaanist). Ringristmikuga lahendus oleks modeldav juhul, kui kdesolev T-5
maanteeldik muutub asulaldiguks ning transiitliiklusel on Rakverest méddumiseks uus
alternatiiv.

Uus ristoik

<Rakvere

NS
ZAN ZN
Tus ristmik Madapea >

Olemazolev ristmik

e

Joonis 6. Maanteede nr 17149 Rakvere- J6epere ja nr 5 Parnu-Rakvere-S6meru ristmiku
rekonstrueerimise pohimétteline eskiislahendus. OU Reaalprojekt, aprill 2009
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Véljavbte Rakvere valla (ldplaneeringu maakasutusplaanist. Nn nihutatud ristmiku
pohimétteline lahendus, mustade nooltega on tdhistatud perspektiivne kergliikluse
tunneli asukoht, helesinine katkendjoon tdhistab kergliiklusteed.

Liiklusohtlik on olukord hetkel ka Torma piirkonnas, kus maanteega nr 22 Rakvere-
Vaike-Maarja-Vageva ristub terava nurga all maantee nr 17133. Uldplaneeringuga
soovitatakse maantee nr 17133 valjatoomine maanteele nr 22 senisest ristumisest
edelapool, vdimaldamaks ohutumat liiklemist Torma kompaktse hoonestusega alal. Piki
maanteed nr 22 kavandatav kergliiklustee Uletab ringristmiku ladnepoole haru samal
tasandil (vt véljavote maakasutusplaanist).
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| AN an = \ / . ]
Véljavote Rakvere valla (ldplaneeringu maakasutusplaanist. Maanteede nr 22 ja 17133

ristumine (pruun katkendjoon), mille ldénepoolse haru lletab kergliiklustee (helesinine
katkendjoon).

Maade arendamisel pohi- ja tugimaanteede adres tuleb peale- ja mahasoidud
siduda olemasoleva infrastruktuuriga, uusi ristumisi pohi- ja tugimaanteedega
iildplaneeringuga ette ei nahta.

5.2.2 Raudtee

Rakvere valda labib Tallinn-Narva raudteeliin ning Eesti Raudtee AS on plaanis Rakvere
vallast labivale Kadrina-Rakvere raudteejaamade vahelisele raudteele rajada lisarada
praegusest rajast pohjapoole.

5.2.3 Kergliiklusteed

Kergliiklusteena kasitletakse Rakvere vallas rajatisi, mis on ehitatud voi kohandatud nii
jalakaijate kui ka jalgratturite ja rulluisutajate liiklemiseks. Uldplaneeringu kaigus
kavandati olulisemad kergliiklusteed, et tagada Ghendus valla eri piirkondade ja Rakvere
linna vahel, et vdoimaldada juurdepdéas todkohtadele ning mitmekesistada aktiivse vaba
aja veetmise voimalusi.

KGigi kergliiklusteede kavandamisel tuleb tagada nende ohutu kasutamisvdimalus ning
ristumine pohimaanteedega tuleb lahendada mitmetasandiliste ristmikega.
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Peamised perspektiivsed kergliiklusteed on kantud maakasutuskaardile.

Teede iseloom ja téapne kulgemine tapsustatakse kergliikluse teemaplaneeringuga.

5.2.4 Liiklusskeem ja iihistransport

Lahenduseks on pakutud Ghendamist Rakvere linna Uhistranspordiga, kuid siiani ei ole
veel vastavaid kokkuleppeid sdImitud.

Uhistranspordi arengus nahakse tunduvalt siigavama valla ja linna vahelise koostéd
vajadusi, et tagada hasti toimiv Uhistranspordi slsteem. Tulevikus on vajalik
Uhistranspordi arendamine eelkdige linna lahialade ja ka kogu valla elanikkonnale linnaga
parema uUhenduse tagamiseks.

Liiklusskeemis vajavad tahelepanu eelkdige perspektiivsed elamupiirkonnad ning sealne
liikluskorraldus, mis tuleb lahendada alade jark-jargulisel arendamisel osatildplaneeringu
kaigus.

5.2.5 Parkimine

Parkimine elamualadel tuleb lahendada detailplaneeringute kdigus ja valdavalt kruntide
piires. Uute tootmis- ja aripindade planeerimisel tuleb arvestada parklakohtade
planeerimisel kehtivate standarditega, koos nende paiknemisega arendataval
territooriumil. Uhiskondlike hoonete ja territooriumite detailplaneeringute koostamisel
tuleb samuti planeerida parklakohti tulenevalt standardist koos nende paiknemisega
arendatavatel aladel vdi nende lahiterritooriumitel.

Suuremate parkimisalade puhul on oluline parklate liigendamine haljasribadega
ja varju andvate puudega. Soovitavalt vdiks lle 20-kohalises autoparklas olla tks puu
iga 10 parkimiskoha kohta. Puude kasvu soodustamiseks rajada parklates vahemalt 2,5m
laiused eraldusribad, kus spetsiaalselt kasvumulda oleks vahemalt 90 cm sligavuselt.
Parklate haljastuseks sobivad soolatamisele vastupidavad liigid ja sordid. Parklates ja
ristmikel ei tohi ndhtavuse huvides pddsaste kdrgus lletada 0,5 m. P6dsad tuleb sdidutee
servast istutada vahemalt 0,7 m kaugusele, et talvised lumevallid neid ei kahjustaks,
autoparklates véhemalt 1 m kaugusele.

Kujunduslikul ja miuirakaitse eesmargil tuleks elamualal asuvad parklad liigendada
vahemalt 1,5 m laiuste ja korguste podsastatud eraldusribadega. (,Linnahaljastus®.
K.Tuul, Tallinn 2006).

Parkimisalade planeerimisel arvestada lume koristamise ja ladustamisega.

Vahem koormatud parklad tuleb katta vett labi laskva sillutisega. Suuremate
parkimisalade puhul rakendada rohkem Uhesuunalist liiklemist ridade vahel, nurga all
parkimist ja osadeks jaotatud parkimist.

5.3 Vaartuslikud maastikud ja rohevorgustik

Laane-Virumaa teemaplaneeringust ~Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused" lahtuvalt on valja toodud alad, mida iseloomustab kas kultuurilis-
ajalooline, esteetiline, looduslik jm vaartus. Vaartuslikud maastikud on maaratletud kui
alad, mis vOiksid saada maastikuhoolduslepingu objektiks, kui selleks tekivad vahendid,
mille piires voiksid kehtida teatud ehitus- ja kasutustingimused ning mille piires
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maaomanik vOi valdaja peaks selleks volitatud ametkonnaga koosk&lastama maastikku
muutvaid tegevusi (hoonete, turismirajatiste ja teede ehitamine, kaevandamine,
maaparandus, veekogude reguleerimine, maade Umberkruntimine, suuremad metsaraied
ja —istutused jne.

Vaartuslike maastike kaitse ja hoolduse eesmarkideks on sailitada (véimalusel taastada)
traditsioonilisi elemente, struktuure ja maakasutust; sailitada pdllumajandusmaastiku
avatust ja vaateid vaartuslikele elementidele; sobitada uusi elemente ja maakasutust nii,
et ei tekiks hairivat ebakdla; vdimaldaks kohalikele inimestele lisasissetulekut
maasikuhoolduslepingute naol; sailitada looduslikke alasid ja maastikuelemente jne.

5.3.1 Vaartuslikud maastikud ja nende kasutamistingimused Rakvere vallas

Mddapea on vaga vaartusliku, maakondliku tdhtsusega ala (111 ha) - pohiline
loodusmaastik ning modisakeskus voi —-park, millel on korge kultuurilis-ajalooline ja
esteetiline vaartus. Madapea tammik on hea ndide endisest ulatuslikust tammepuis-
niidust, mis praeguseks on mitmel kinnistul tugevalt v@sastunud, suviti niitmata ja
kuivanud puudega risustatud. Arvestades head asukohta - Rakverest ca 7 km, korralik
maantee - on Madapea moisal ja Umbritseval maastikul suviti olemas turismipotentsiaal
ratsutamise, golfi jne naol.

Ohufaktorid: Seoses loomapidamise I0ppemisega antud piirkonnas vdsastub tammik
kiiresti ja ummistub kuluga. Mitmete maaomanike vahel jagatud tammikus ei koristata
ara kuivanud puid ja lagunenud karjaaedu. Kdige selle tottu kaovad ilusad vaated ja
langeb maastiku vaartus.

Soovitused: Aidata maaomanikel leida motivatsiooni puisniidu hooldamiseks, toetada
neid rahaliselt. Eelistada ldane- ja edelaosas niitmist ning kirdeosas karjatamist
koormusega 0,5-1 veis hektari kohta aastas.

Kuna vanade puude puhul muutub oluliseks juurteiimbruse pinnase ohustatus ja
drenaaz, tuleks pidada otstarbekaks keelata suuremate rahvalrituste korraldamine.
Puhkealade kujundamise soovi korral tuleks eelistada ala ida- ja Idunaosas, kuhu juba
kujunenud karjamaale iseloomulik kooslus.

Jarni on vaga vaartuslik maakondliku tahtsusega ala (78,2 ha) - pdllumajandusmaastik/
kila, millel on korge kultuurilis-ajalooline, esteetiline ja looduslik vaartus. Jarnil on
tamme puisniit karstialal, kus enam karjatamist/niitmist ei toimu, mistdttu puisniit
vOsastub ja risustub kuluga. Praegusel ajal pakub Jarni silmailu ainult kevadel enne rohu
kdrgeks kasvamist- ilus paik kevadise jalgsimatka tegemiseks. Jarnil on moodustatud
hoiuala.

Ohufaktorid: Seoses loomapidamise |0ppemisega selles piirkonnas hakkab puisniit
vOsastuma ja kuluga risustuma, kaovad ilusad vaated.

Soovitused: SOlmida maaomanikega hoolduslepingud puisniidu  jarjepidevaks
hooldamiseks.

Lasila on kohaliku tahtsusega vaartuslik maastik (251,3 ha) - pohiline loodusmaastik,
mille vaartus seisneb looduslikus aspektis. Lasila ala on kunagine kdrge vdartusega
puisniiduala, mis kohati majandamisest valjajaamise tottu on kujunenud salumetsaks.
Puisniiduna tuleks majandada ca 50 ha suurust osa. Olulised objektid on ka Lasila park ja
mdisahoone.
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Veltsi on kohaliku tahtsusega vaartuslik ala (1757 ha - nii Haljala kui Rakvere valla
territooriumitel) - pohiline pdllumajandusmaastik/kila ja moisakeskus voi —park, milles
vaartus seisneb kultuurilis-ajaloolises aspektis (ajaloo kontsentraat, asustus, Uhe
ajajargu maakasutus).

Ilusad teeldigud teemaplaneeringu jargi on Kadrina-Neeruti-Jdepere-Lasila teel ja
Levala-Lasila teel.

Ilusatel teeldikudel tuleb sdilitada:

* Maantee aarset vanemat metsa tuleb puhke- ja esteetilise vaartuse sailitamiseks
majandada pUsimetsana, teedarseid noorendikke tuleb harvendada.

* Maanteeservade tuulekindluse suurendamisel, nahtavuse parandamisel, vOsast voi
pealetungivast metsast puhastamisel tuleb vaéltida pinnast kahjustava rasketehnika
kasutamist.

* Vanemaid ja ilusamaid puid sailitada vdimalusel ka teemaa piires, kui need ei ohusta
liiklejaid

* Teega piirnevad pollud ja rohumaad hoida kasutuses (niitmine, karjatamine), et
sadilitada ala esteetilist ja ajaloolist vaartust.

Ilusad vaatekohad on Rakvere vallas Saksi-Levala teel Lasila kilas ning Rakvere-Inju
teel Karitsa kulas.

Ilusad vaatekohad tuleb sailitada:

* Avada ja sdilitada vaated

* Ilusatele vaatekohtadele tuleb koostada hoolduskavad (vaadete avamine ja sailitamine,
ehituspiirangud ilusate vaadetega aladele)

* Uue hoonestuse rajamisel koostada detailplaneering

Véaértuslike maastike kasutamistingimused:

Vaartuslike maastike arendamisel ja hooldamisel tuleb tagada olemasolevate vaartuste
sdilimine.

Valdavalt kattuvad Rakvere valla vaartuslikud maastikud (Madapea, Lasila, Jarni) Natura
2000 aladega, kus on tegevuspiirangud ja -vdimalused ning kaitsetingimused maaratud
Keskkonnaameti poolt koostatavate kaitsekorralduskavadega, mistottu tadiendavad
kasutustingimusi lldplaneeringuga ei kehtestata.

Rakvere wvalla ldplaneeringuga rohutatakse Lasilas paiknevat vaartuslikku
loodusmaastikku kasutamist puhkepiirkonnana (matkarajad/liikumisvdimalused) ja
sellest lahtuvalt tuleb korraldada ja hooldada puhkamiseks sobivaid alasid nii (radade
hooldus, labitavus, puhkevdimalused jne), et nende vaartus kililastajate suure arvu voi
intensiivse kasutuse tottu ei kannataks.

Veltsis tuleb piirkondade arendamisel arvestada, et sailiks maastikumuster:
traditsioonilised maastikuelemendid, struktuurid ja maakasutus. Hoonete ehitamisel ja
Umberehitamisel tuleb sadilitada ja sobitada omaseid hooneid ja elemente. Uute
ehitusalade ja joonrajatiste rajamisel sdilitada olemasolevad vaartused ja sobitada uued
elemendid kooskdlas olemasolevatega nii, et maastiku vaartus ei kahaneks.

5.3.2 Roheline vorgustik ja selle kasutamistingimused
Maakonnatasandi roheline vorgustik on maaratud Laane-Viru maakonna

teemaplaneeringus ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused". Rohelise
vorgustikuga kujundatakse loodusliku mitmekesisuse sailimise ja Okoloogiliste
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funktsioonide toimimise seisukohast téhtsatest aladest funktsionaalselt seotud vdrgustik,
mis voimaldaks valtida okoslisteemide isolatsiooni sattumist ning aidata kaasa
planeeringuala mitmekesisuse ja keskkonna uldise stabiilsuse sailimisele. Rohelises
vorgustikus toimub inimtekkeliste mdjude pehmendamine voi ennetamine, mis toetab
bioloogilist mitmekesisust, tagab stabiilse keskkonnaseisundi ning hoiab alal inimesele
elutahtsaid keskkonda kujundavaid protsesse (pdhja- ja pinnavee teke, ohu
puhastumine, keemiliste elementide looduslikud ringed jne). Rohelise vorgustiku
pOohimotte rakendamine planeerimises vdoimaldab esile tdsta, vaartustada ja sihiparastelt
kasutusele votta looduslike alade keskkonda kujundava maju.

Planeeringu kohaselt jédvad Rakvere valda ks suur maakondliku tahtsusega tuumala
(Lasila) ja Uks vaike maakondliku tahtsusega tuumala (Veltsi), mida Uhendavad
rohekoridorid.

Rohelise vorgustiku alal kavandatava tegevuse puhul tuleb igal juhul arvestada seda, et
roheline vork jadks toimima. Tugialadel ja koridoridel véljaspool rohelise véondi piiri voib
arendada tavaparast, rohevorgustikuga arvestavat majandustegevust. Vorgustiku
funktsioneerimiseks ei tohi looduslike alade osatahtsus tugialas langeda alla 90%. Vaga
oluline on ka tuumalade &éarealade sailitamine - need on loodusliku voi poolloodusliku
maakasutusega alad, mis jaavad tuumalast valja.

Rohevorgustiku tihenemisele aitab kaasa ka haljastuse planeerimise ndue suuremate ari-
ja tootmisettevotete rajamisel ning ka elamualade planeerimisel.

Rohelise vorgustiku séilimise ja toimimise kasutamistingimused:

- Rohelise vdrgustiku toimimist ohustava tegevuse kavandamisel viia Iabi
keskkonnamdjude hindamine.

- Keelatud on metsamaa sihtotstarbe muutmine. Metsamaa raadamine (raie,
vOimaldamaks maa kasutamist muul otstarbel peale metsa kasvatamise)
rohevdrgustiku aladel ei ole tldjuhul lubatud.

- Rohelise vorgustiku aladel on metsakategooriaks dldjuhul tulundusmets, v.a.
Looduskaitseseadusest ja Metsaseadusest tulenevatel juhtudel.

- Selja joele, mis on oluline I8heliste elupaik ja osa rohevdrgustikust, ei soovitata
rajada uusi paise ning teostada teisi vee fuuUsilist ja keemilist kvaliteeti
halvendavaid tegevusi.

- Rohelise vorgustiku aladele ei tohi rajada uusi maaparandussiisteeme.

- Sailitada looduslikud pinnavormid rohevdrgustikus.

- Ehitusalade valikul ei tohi seada ohtu rohelise vorgustiku sdilimist. Asustuse
kavandamisel ei tohi labi Idigata rohelise vdrgustiku koridore.

- Rohevorgustikku jaavatel aladel tuleb arendustegevuse kaigus arendatava ala igal
olemasoleval (v0i tekkival) maaiksusel sdilitada olemasolev kdrghaljastus
vahemalt 70 % ulatuses.

Tugialad:
- Tehnilise infrastruktuuri objektide kavandamisel peab tagama tugialade toimimise.

- Reeglina on tugialadel keelatud teatud infrastruktuuride (kiirteed, prigilad,
sOjavaepoligoonid, jadtmehoidlad, maetddstus, kdrge keskkonnariskiga rajatised)
rajamine.

- Looduslike ja/v0i poollooduslike alade osatahtsus tugialal ei tohi langeda alla
90%.

- Tugialadele ei kavandata uusi tiheasustusalasid.

- Olemasoleva maakasutuse intensiivsus on vdimalikult madal ja keskkonda
sdastev.

Roheline koridor:
- Rohekoridoris sailitatakse olemasolevad looduslikud alad
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- Vaartuslikel puisniitudel sailitada/taastada traditsiooniline majandustegevus -
karjatamine ja niitmine

- Veekogude hooldamine ja kasutamine peab olema selline, et see muudaks
voimalikult védhe veekogude looduslikku seisundit.

5.4 Muinsuskaitse alused objektid ja miljoévaartusl ikud
hoonestusalad

Rakvere valla Uldplaneeringuga ei kavandata malestiste ja nende kaitsevédndite maa-
alade sihtotstarvete muutmist, et vdltida malestiste havimist. Et sdilitada malestistest
tulenevat mitmekihilisust nii maastikus kui hoonestuses, tuleb vdimaldada malestistele
nende no loomuliku keskkonna sailimine (eelkdige ldhiimbruse avamaastiku sailitamine,
vaatekoridorid).

Muinsuskaitse alused objektid on esitatud loeteluna seletuskirja lisas nr 3 ning kantud
maakasutusplaanile. Mélestise kaitsevédndiks on 50 m laiune maa-ala valiskontuurist voi
piirist arvates, kui mélestiseks tunnistamise Sigusaktis ei ole ette nahtud teisiti.

Miljodvaartuslikuks hoonestusalaks Rakvere vallas on kohaliku kultuuriparandina
vaartustatav Madapea modisasiidamik. Alal tuleb séilitada ja korrastada ajaloolised
hooned, 1dhiimbrus ning alale avanevad vaatekoridorid.

Tulenevalt Rakvere linna Uldplaneeringuga maaratud miljédvaartusliku alast linna
laaneservas Vahtra pst piirkonnas maaratakse Rakvere valla lldplaneeringuga ringtee ja
Vahtra puiestee vaheline ala Rakvere linna milj66ala puhvertsooniks. Nimetatud ala
arendamisel ei tohi seada ohtu linna miljédala vaartusi; hoonestusmahud ei tohi
domineerida miljodala mahtude lle, tdnavavorgu ja haljastuse detailsemal planeerimisel
tuleb arvestada linna miljodala vaadeldavusega. Ala detailsemal planeerimisel kavandada
valla ja linna piirile alade eraldamiseks kdrghaljastus.
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6. EHITAMISE POHIMOTTED RAKVERE VALLAS

6.1 Ehitamise printsiibid kompaktse hoonestusega al adel

Kompaktse hoonestusega aladel (kulakeskustes) on kaesoleva Uldplaneeringuga
kehtestatud kavandatud elamumaadel minimaalseks krundi suuruseks 1500m?.
Korterelamute puhul arvestatakse (ihe korteri kohta minimaalselt 450 m? krundi
pinda.

Rajatavate korterelamute puhul on soovitatav korruselisus kuni 2, maksimaalne 3;
vaikeelamute maksimaalne kdrgus on 9 meetrit.

6.2 Ehitamise printsiibid hajaasustusega aladel

Hajaasustuses on minimaalne ehitusdigust taotleva katastriliksuse suurus 1 hektar.

Hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks on maastik. Ehitamisel tuleb arvestada
naabruskonna ehitustavade ja loodusliku Umbrusega. Valtida tuleb pinnavormide
suuremaid muutmisi. Ehitiste paigutamisel tuleb lisaks lahiimbrusele arvestada ka
laiema vaatevdljaga. Ehitustegevuseks ei soovitata kasutada haid pdollu- ning metsamaid,
liigirikaste biotoopidega alasid ja kasutusvaartusega maavarade vdi maa-ainesega alasid.
Elamuehituses peab pohiliseks jadma vaikeelamute ehitamine. Ehitise kavandamisel tuleb
silmas pidada, et selle juurde rajatavad kommunikatsioonid (teed, elektriliinid jt) oleksid
voimalikult Iihikesed ja muudaks vdimalikult vahe maastike, eriti puhkemaastike, ilmet.

Elamukrundi suuruse piirang satestatakse tagamaks piirkonna looduskeskset ja
maapiirkonnale omast ilmet. Vdiksemad krundid v0ib moodustada alajaamade, pumplate
jt tehniliste kommunikatsioonide jaoks. Maatulundusmaa vaiksemateks elamukruntideks
jagamisest vOib Rakvere vald keelduda. Erandjuhtumil vdib védiksemaks jagamine
toimuda podhjendatud vajadusel detailplaneeringu alusel. Hektari kohta on lubatud
ehitada (ks Uhepereelamu ja kuni 3 abihoonet. Eluhoonete, vo6i kuni kolme elumajaga
hoonegruppide projekteerimisel ei tohi nende omavaheline kaugus olla vdaiksem kui 100
m.

Detailplaneering tuleb koostada juhul kui soovitakse muuta kaesoleva planeeringuga
satestatud juhtotstarvet. Metsamaa, tootmismaa vOi haljasmaa kasutuselevott
elamumaana on lubatud ainult detailplaneeringu alusel. Koostatavates
detailplaneeringutes ja/voi projektides tuleb lahendada ka elamukruntide haljastus,
projektis maarata hoonete varvilahendus ja krundi heakorrastamise pohimotted.

Juhul kui maatulundusmaal ehitamisdigust taotlev kinnistu kattub osaliselt voi taielikult
sdilitamisele  kuuluva loodusvaartuslike maastike ja koosluste vdrgustikuga,
rohevorgustiku aladega vO0i kaitsemetsaga tuleb koostada detailplaneering ja
keskkonnamdju hindamine hoonestusele parima asukoha ning ehitustingimuste
leidmiseks.

Ehituskruntidele, mis paiknevad raudtee miuratsoonis tuleb prognoosida projekteerimise
kdigus mirataseme suurus ja sellest lahtudes projekteerida hoonele ndutava
heliisolatsiooniga piirdekonstruktsioonid.
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Soovitav on ka vadikehoonete projekteerimisel arhitekti kasutamine ning
individuaalprojektide koostamine. Puithoonete piirkonda eelistada uute puithoonete
rajamist. Samuti eelistada viilkatustega hoonete piirkonda uusi viilkatusega hooneid.

Parandatud maade kruntimisel ja hoonestamisel tuleb arvestada maaparandus-
slisteemidega.

Hoonete rekonstrueerimise puhul, mis esindavad kindlat arhitektuurilist stiili, ei soovitata
muuta aknaraamide laiust ja aknaruutude jaotust. Kui selleks siiski on vajadus, tuleks
seda teha tervel majal. Elamute projekteerimisel juba hoonestatud alale on soovitatav
Uhes piirkonnas voi elamukvartalis kasutada piiratud arvu katusekaldeid. Valtida tuleks
kdrvuti rajatavate elamute puhul vaga vaikese katusekalde erinevusi (nditeks 45° ja 50°
vOi 20° ja 25° voi veelgi vaiksemad vahed), sest see jatab labimdtlemata ja korraparatu
dldilme.

Olemasolevates elamupiirkondades tuleb hoonete rekonstrueerimisel ja uute hoonete
projekteerimisel lahtuda konkreetse piirkonna ehitustraditsioonist.

Hajaasustusse ehitamisel tuleb maaomanikul arvestada piiranguid, mis tulenevad
muinsus- ning looduskaitsealustele objektidele kehtestatud nouetest ja nende
kaitsevoéonditest. Samuti piiranguid, mis on kehtestatud teiste Eesti Vabariigi seadustega
(naiteks: veekaitsevdondid, ehituskeelualad jne). Lisaks neile piirangutele tuleb
ehitustegevuses lahtuda Planeerimisseadusest ja Ehitusseadusest ning Rakvere valla
ehitusmaarusest, samuti kdesolevast Uldplaneeringust, mis reguleerib planeerimis- ja
ehitustegevust Rakvere vallas.

Kommunikatsioonid hajaasustuse piirkonnas rajab krundi valdaja.
Kommunikatsioonide projektid tuleb kooskdlastada Rakvere vallavalitsuse ja vastavate
ametkondadega. Tehnovdrke haldavaid ametkondi tuleb teavitada maastiku vaartustest
ja juhtida tahelepanu sellele, et telefoni- ja madalpingeliinid risustavad vaateid.
Voimaluse korral tuleb paigutada uued liinid maa alla.

Rakvere vallavalitsusel on digus nduda detailplaneeringu koostamist:

1. maatulundusmaa jagamisel vaiksemaks kui 1 ha.

2. vaartuslikele maastikele ehitamisel.

3. pohi- ja tugimaanteedest ning raudteest mdlemale poole jaavas 200 m laiuses
voondis.

4. hoonete rajamisel, kui puuduvad Ghendusteed olemasoleva teedevorguga.
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7. ULEVAADE ULDPLANEERINGUST PIIRKONDADE
LOIKES

Tagamaks Uldplaneeringu seletuskirja suuremat kasutajasobralikkust on (ld-
planeeringuga kavandatu lahti kirjutatud ka suuremate asulate kaupa. Kuna osa valla
territooriumist on hajaasustus, kus maakasutusfunktsiooniks jaab olemasolev
maatulundusmaa, on Uldplaneeringu lahenduse lahtikirjutamisel keskendutud jargmistele
asulatele/piirkondadele, kus reserveeriti praegusest erinev sihtotstarve.

Piirkondade seletustes on keskendutud olulisematele kavandatavatele muudatustele.
Ulejaanud valla territooriumi ruumiliste arengusuundadega on vdimalik tutvuda
maakasutusplaani kaudu.

7.1 Veltsi kila

Veltsi kiilas sailib olemasolev maakasutus, juurde reserveeritakse suhteliselt suures
mahus elamu-ja arimaid. Et Ldane-Viru maakonna teemaplaneeringu jargi on tegemist
kohaliku tahtsusega vaartusliku maastikuga, siis tuleb ehitamisel jalgida olemasolevat
hoonestust ning tagada sobivus imbritsevasse keskkonda.

Elamumaa:

* Veltsi moisast Idunas

* Molemal pool Paide-Veltsi teed, endiste dunaaedade ala
* Mdlemal pool Veltsi-Kloodi teed

Elamumaadele on antud ka arimaa korvalfunktsioon, et soodustada piirkonna aritegevust
ning tagada sellega piirkonna mitmektlgne areng. Veltsi kila on soodne elamupiirkond,
sest lisaks looduslikult kaunile keskkonnale on seal ka Oppeasutus - Veltsi Lasteaed-
Algkool, mis on tihtipeale oluline noortele peredele. Traditsioonilise po&llumajandus-
maastiku ja meeldiva elukeskkonna sdilitamiseks on kehtestatud minimaalseks krundi
suuruseks 2500m?.

Ari- ja tootmismaa:

* Paide laudast pdhjapoolne ala

Maa on reserveeritud peamiselt pdllumajanduslikuks tootmiseks, kuid voimalik on ka
alternatiivsed tegevusalad.

Uhiskondlike hoonete maa:

* Koolimaja imbrus, laiendada kuni Vanamdisa-Veltsi-Paide teeni

Veltsi kilas reserveeriti Ghiskondlike hoonete maid, et tagada lastele kohad vaba aja
veetmiseks (nt liumde, manguvaljaku ehitamine).

Puhke- ja virgestusmaa:
* Kloodi teeaarne ala

Haljasala ja parkmetsamaa:
* Veltsi mdisa imbrus

Praegu kasutatakse Veltsi mdisa looduskaunist Gmbrust avalikeks kiila Uritusteks ja
kokkusaamisteks ning Uldplaneeringu jargselt nahakse jatkuvalt sellel kohal haljasala,
kus on meeldiv aega veeta.
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Kaitsehaljastuse maa:
Uldplaneeringuga on kaitsehaljastuseks maadratud olemasolevad tuulekaitsehekid
endistes dunaaedades, mis tuleb kindlasti sailitada.

Puhke- ja virgestusmaa:

Veltsi kila elanikud kasutavad léahedalasuvat Pahnimage aktiivseks vaba aja veetmiseks
(talvel suusatamine jne). Piirkond ongi reserveeritud puhke-ja virgestusmaa eesmargiga.
Pahnimagi on kaitseala ning tuleb arvestada nende piirangutega, kuid see ei valista
suusaradade loomist ja hooldamist ning seda koost66s Haljala vallaga.

Teed ja tehniline infrastruktuur:

Seoses Pahnimde ja Veltsi vahelise Ghendusega tuleb lahendada kergliiklustee kiisimus,
mis muudaks liikumise puhkealale inimestele turvalisemaks (ei pea Haljala maantee
kaudu liilkuma) ning Ilihemaks seal asuvasse bussipeatusesse, mis hdlbustaks thendust
Rakvere-Haljala thistranspordi liini kaudu. Uldplaneeringuga uue tee rajamiseks maad ei
reserveeritud, kuid sdlmitakse maaomanikega kokkulepped, et tagada inimeste labipaas.
Veltsi kiila elanikele on oluliseks ka Rakvere-Haljala maantee daarde planeeritav
kergliiklustee, mis toetab tervislikku eluviisi — turvaliselt jalgrattaga Rakvere linnas
kdimine (t60, puhkus) ning vahendab sdltuvust Ghistranspordist.

Uhisveevarustuse ja —kanalisatsiooniga ihendatakse jark-jargult olemasolevad hooned.

7.2 Arkna kila

Elamumaa:
Séilivad olemasolevad elamumaad ning juurde reserveeritakse neid Selja joest Iduna pool
oleval alal. Ehitamisel tuleb jargida Selja joe ehituskeelu- ja piiranguvddndit.

Tootmismaa:
Sailivad olemasolevad tootmismaad, reserveeritud tootmismaad paiknevad kllakeskusest
eemal, kus on vdimalik pollumajanduslikku ettevotlust laiendada.

Haljasala ja parkmetsamaa:
Sailib olemasoleva haljasala looduskaitse ja muinsuskaitse all oleva Arkna pargi néaol.

Kaitsehaljastuse maa:

Tallinn-Narva maanteega piirnev ala kuni Selja joeni on kaitsehaljastuse maa, mis tuleb
sdilitada, et tagada suurest liiklusintensiivsusest levivate miira ja saasteainete moju
elamutele.

Teed ja tehniline infrastruktuur:

Uldplaneeringuga ndhakse ette Arkna kiila ja Rakvere linna vahelist liiklust mééda valla
teed (piki Rakvere Lihakombinaadi veehaarde vasakut kilge), mis tagab ohutuma
liiklemise, sest ei pea kasutama suure intensiivsusega Tallinn-Narva maanteed, kust
vasakpo6orde sooritamine on keeruline ning ka ohtlik.

Probleemiks on tootmistranspordi liikkumine Iabi kiila keskuse, kuid praeguseks ei ole
kdiki osapooli rahuldavat lahendust leitud. Uldine seisukoht on, et ettevdte peab tagama
tee korrasoleku.

Uhisveevarustuse ja kanalisatsiooniga saab (ihendada ka keskusest eemal asuvad
olemasolevad ja ka perspektiivsed hooned kui tekib piisav hulk tarbijaid, et rajamine on
majanduslikult otstarbekas. Renoveeritakse U(hisveevarustuse ja kanalisatsioonitrassid
ning reoveepuhasti.
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7.3 Lasila kila

Elamumaa:

Lisaks sadilivatele elamumaadele reserveeriti antud juhtotstarbega suhteliselt ulatuslikult
elamumaid, millel on ettevotlusarengu tagamiseks ka &rimaa korvalfunktsioon.
Peamisteks ettevdtlusvormideks oleks elamualasid mitmekesistav  kaubandus-
teenindusettevotted. Lasila kilal on suur loodusturismi potentsiaal (suured loodusalad
matkaradade loomiseks, Lasila modisa hooned), mida annaks aktiivse vaba aja veetmise
teenuste pakkumisega siduda (nt hobusekasvatus vms).

* Assamalla-Kadrina tee aarne ala (nii kiilakeskusest Kadrina kui ka Assamalla suunal)

Tootmis- ja @rimaa:

* Lasila mdisa loodepoolne ala.

Tootmis- ja drimaad reserveeriti piirkonna majandusliku suutlikkuse tdstmiseks ning
tookohtade loomiseks (valja arvatud loomakasvatus).

Uhiskondlike hoonete maa:
* Lasila moisa ja Saksi tee vaheline ala
Reserveeritakse kilaplatsi maa.

Haljasala ja parkmetsamaa:
Sailib olemasolev looduskaitse ja muinsuskaitse all olev Lasila park.

Puhke- ja virgestusmaa:
Puhke- ja virgestusmaa otstarbeks on maaratud Lasila piirkonnas alad, mis véimaldavad
ka puhkeotstarbelise ettevotluse arendamist.

7.4 Rakvere-JOepere tee aar (Lepna alevik, Tobiaja Taaravainu
kiulad)

Elamumaa:

Sailivad olemasolevad elamumaad. Perspektiivsete elamumaade reserveerimisel lahtuti
olemasolevast asustusest ning looduslikult kaunitest kohtadest, kus elamute rajamisel
tuleb sailitada olemasolev haljastus, et tagada loodusliku keskkonna miljé6 sailimine.

Reserveeritud elamu- ja drimaad asuvad alljargnevates kohtades:
*Roosi ja Tammiku kinnistud Rakvere linna piiri laheduses
*Lepna keskuses, molemal pool Rakvere-Joepere teed

* Rakvere-JOepere tee darne nn ,Annemade" metsaala

Tootmis- ja drimaa:

* AS OG Elektra ja puidutédstuse imbrus, mdlemal pool teed

Piirkond on juba kujunenud tootmisala. Tootmismaade laienemisega tuleb silmas pidada
haljastuse rajamist, et leevendada tootmisest tulevat mdju imbritsevatele aladele.

Uhiskondlike hoonete maa:

* Lepna keskuses, bussijaama vastas olev ala ja kolmekordsete elamute Gmbrus.

Maid on reserveeritud, et aktiviseerida nii laste kui ka taiskasvanute aktiivset vaba aja
veetmist. V8imalik on rajada jalgpallivaljak jms.

Kaitsehaljastuse maa:
Lepna alevikus reserveeriti kaitsehaljastuse maa 3-korruseliste majade aares, et
tasakaalustada rajatud tehiskeskkonda rohelusega. Arvestades suhteliselt ulatuslike
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elamumaade reserveerimisega tuleks Lepna alevikus osalldplaneeringuga planeerida
rohkem haljastust, et Lepnas suureneks loodusliku keskkonna osakaal ning paraneks
elukeskkond.

Teed ja tehniline infrastruktuur:

Planeeritud on kergliiklustee Rakvere linna ja tanavavalgustuse taastamine Lepna
alevikust Tobia tootmiskompleksini.

Lepna alevikku labib gaasitrass, mille jaotuspunkt on likvideeritud ning mille taastamine
on vdimalik uute tarbijate tekkimisel.

7.5 Rakvere - Haljala maantee naabrus (Kullaaru, T6 rremae, Péide
kilad)

Elamumaa:

* Paatna tee aarne ala sh Liivakalda maaulksus (detailplaneering kehtestatud)
* Rakvere-Haljala maantee idapoolne ala

* Kullaaru kila, Kadrina-Rakvere tee aarne ala

Rakvere linnaga piirnevatel aladel elamumaade reserveerimisel |dhtuti valjakujunenud
olukorrast, mistottu osad perspektiivsed alad on reserveeritud olemasolevate elamute
lahedale ning teised jalle Rakvere linnast kaugemale, mis on looduslikult atraktiivsed.
Arvestades linna lahedust, on antud teatud juhtudele elamumaadele ka a&rimaa
kdrvalfunktsioon, et soodustada ja tagada ettevOtluse arengut. Samas tuleb jalgida
ettevOtte sobivust antud keskkonda (mira, saaste jms).

Arimaa:

* Torremae kila pdhjapoolne ala

Arimaa kulgeb peaasjalikult piki Rakvere-Haljala maantee ca 200 m laiust ala, mis asub
Rakvere linna vahetuslaheduses, kus on olemas hea Uhendus Rakvere linnaga ning kuhu
saab suhteliselt madalate kulutustega rajada vajalikud tehnilised kommunikatsioonid.

Tootmis- ja drimaa:
* Kullaaru kullas, Rakvere-Kadrina tee darne ala

Uhiskondlike hoonete maa:
* TOrremae kilaplatsi ala, kuhu on kiilaelanikud ehitanud juba laste manguvaljaku.

Haljasala ja parkmetsamaa:

* Paatna tee aarsed alad, mis Umbritsevad Liivakalda maaiiksust

Lisaks on detailplaneeringuga antud maatliksusel ka maaratud haljasala planeeritavate
elamute keskele.

Teed ja tehniline infrastruktuur:

Antud piirkonda l&bib perspektiivne Rakvere linna (mbersdidutee. Uldplaneeringuga
kavandatakse Rakvere pdhjapoolse mdoddasdidu trassikoridor, arvestatakse Rakvere-
Haljala tugimaantee nr 23 rekonstrueerimise eelprojekti staadiumis valjatéotatud
trassivariantidega.

Vaadeldava piirkonna veevarustuse ja kanalisatsiooni teenindab AS Rakvere Vesi, kuhu
on vdimalik Uhendada ka perspektiivsed arengupiirkonnad. Tuleb lahendada Paide kiila
hoonete ala Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni tagamine.

Gaasiga on varustatud vaid Rakvere linna Idhiimbruse piirkonnad (praegu kuni Statoili
tanklani).
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7.6 Taaravainu —Térma killad (,Rakvere linna iimbersé  idu* ® &ér)

Elamumaa:

Antud piirkonnas asuvad Rakvere linna elamupiirkonnad, mistottu reserveeriti ka valla
maadel vastava juhtotstarbega maid.

* Taaravainu ja T8rma kiilades ,Tdrma ringi* * dérne ala

Elamumaale on antud ka drimaa lisafunktsioon, kus ettevdtluse areng toimuks peamiselt
teega piirnevatel aladel, kus on olemas juurdepaasuteed. Elamuehitus on planeeritud
teest kaugemates piirkondades, et vdhendada teelt tulenevat negatiivset mdju inimeste
tervisele.

Arimaa:

Arimaade reserveerimisel on Idhtutud juba kujunevast olukorrast, kus piki Rakvere linna
Umbersodidu teed on suuremad kaubandus-teenindusettevotted rajatud ning sellise trendi
jatkumist ka Uldplaneeringuga soovitakse.

* Taaravainu kilas Rakvere linna imbersdidu @éarne ladnepoolne osa

Uhiskondlike hoonete maa:

* Taaravainu kila, Teedevalitsuse sissesdidutee pdhjapoolne ala

Ala on reserveeritud perspektiivseks lasteaiaks, mis hakkaks lisaks Rakvere vallale
teenindama ka Rakvere linna, sest praegu puudub antud piirkonnas lasteaed ning kus
lasteaedadesse saamiseks on pikad jarjekorrad. Et aga ala asub maanteele suhteliselt
lahedal, siis tuleb enne viia lébi uurimused ning votta kasutusele meetmeid, et tagada
laste turvalisus.

Puhke- ja virgestusmaa:

Torma kililas puhke- ja virgestusala on Rakvere valla kui ka linna inimeste peamine
aktiivse vaba aja veetmise koht, kus on jooksu-jalgrattarajad, talvel suusarajad, mis
perspektiivis sellise juhtotstarbega peab ka jatkuma. Piirkond on reserveeritud puhke- ja
virgestusmaana, mis ulatub kuni Haava avakarjaarini, kuhu peale kaevanduse
ammendamist rajatakse veekogu, mis voib kujuneda ka vaba aja veetmise kohaks.

Kalmistu maa:
Torma kalmistule on reserveeritud laiendusalad nii ,Térma ringi" poolsele alale kui ka
kagu poole. Alale tuleb teha detailplaneering ning arvestada maaruseid, mis kehtivad
matmiskohale.

3 Parnu-Rakvere-S&meru maantee osa Umber Rakvege linn

4 Rakvere linna ringtee
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8. ETTEPANEKUD MAAKONNAPLANEERINGU
MUUTMISEKS

Uldplaneeringu koostamise kidigus ilmnes vajadus muuta Liine-Viru
maakonnaplaneeringut:

Kadesoleva Uldplaneeringuga tehakse ettepanek nimetada maakonnaplaneeringu jargsed
tiheasustusalad Rakvere vallas kompaktse asustusega aladeks. Perspektiivsed kompaktse
asustusega alad (realiseeruvad (Uldplaneeringu jargse maakasutuse juhtotstarve
fikseerimisel sihtotstarbena maakatastris) jaavad jargmistesse kiladesse:

- Arkna

- Karivarava
- Kloodi

- Kullaaru

- Lasila

- Lepna alevik
- Madapea

- Paatna

- Paide

- Taaravainu
- Tobia

- Torma

- Torremae
- Veltsi

Uldplaneeringuga on tépsustatud Ld&ne-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga
~Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused" maaratud rohevdrgustiku
alade piire.

9. RAKVERE VALLA ULDPLANEERINGU ELLUVIIMINE
9.1 Uldplaneeringu rakenduskava

Valla Uldplaneering on suuremates arengupiirkondades korgekvaliteedilise asumiruumi
saavutamiseks liialt suure l(ldistusastmega arengudokument. Tapsemalt on vajalik
maaratleda arengupiirkondade sisene struktuur, keskuste ja puhkealade asukohad ja
Ulesanded, lokaalne liiklusskeem, arhitektuursed tingimused jms. Nende l(ilesannete
taitmiseks on vajalik koostada osaiildplaneeringud arengupiirkondades.

Uldplaneeringu kéigus selgus, et valla kdige kiiremini arenevaks piirkonnaks on Rakvere
linnaga piirnev ala ning seda just ettevotluse koondumisega piki Parnu-Rakvere-Someru
ja piki Rakvere-Haljala maanteesid, mistdttu on otstarbekas koostada antud piirkonnale
osalildplaneering, kus maaratakse Iokaalne teedevdrk ja liiklusskeem ning
kaitsehaljastuse kohad.

Osalldplaneering on vajalik koostada ka tugimaantee nr 23 Rakvere-Haljala eelprojektiga
hdlmatavale alale (ala on kantud punase piiriga maakasutusplaanile), et kajastada tee
rekonstrueerimisega kaasnevaid muudatusi maakasutuses ja liikluskorralduse
pohimotetes.
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9.2 Maade munitsipaliseerimise, sundvédrandamise ja ostmise

vajadus

Too kaigus ei ilmnenud kohest vajadust maade sundvddrandamiseks.

Lahtuvalt Rakvere valla arengu vajadustest on Uldplaneeringuga tehtud ettepanekud
maade munitsipaliseerimiseks. Munitsipaalomandisse soovitakse saada
munitsipaalomanduses olevate hoonete ja rajatiste maa ning sotsiaal-kultuurilise
otstarbega, puhkeotstarbeline, kaitsehaljastuse ja jaatmehoidlamaa.

Munitsipaalomandisse taotletavad maad esitatud alljargnevas tabelis ja on kantud
maakasutusplaanile.

Tabel 9.2.1 Rakvere valla munitsipaalomandisse taotletavad maad

Ala number

Asukoht maakasutusplaanil | Juhtotstarve Maa sihtotstarve
puhke- ja

Jarni 1 virgestusmaa Uldkasutatav maa
puhke- ja

Karitsa 2 virgestusmaa Uldkasutatav maa
puhke- ja

Lasila 3 virgestusmaa Uldkasutatav maa
puhke- ja

Lasila 4 virgestusmaa veekogude maa
Uhiskondlike hoonete |Uhiskondlike ehitiste

Lepna 5 maa maa
haljasala- ja

Lepna 6 parkmetsamaa Uldkasutatav maa

Levala 7 jaatmehoidla maa jaatmehoidla maa
puhke- ja

Paide 8 virgestusmaa Uldkasutatav maa
puhke- ja uhiskondlike ehitiste

Taaravainu 9 virgestusmaa maa

Tobia 10 kaitsehaljastuse maa | lildkasutatav maa
puhke- ja

Torma 11 virgestusmaa Uldkasutatav maa

Tdrma 12 Uldmaa Uldkasutatav maa

Torremae 13 jaatmehoidla maa jaatmehoidla maa

Torremae 14 kaitsehaljastuse maa Uldkasutatav maa
puhke- ja

Torremae 15 virgestusmaa Uldkasutatav maa
puhke- ja

Torremae 16 virgestusmaa Uldkasutatav maa
puhke- ja

Veltsi 17 virgestusmaa Uldkasutatav maa

Veltsi 18 puhke- ja Uldkasutatav maa
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virgestusmaa
puhke- ja

Veltsi 19 virgestusmaa Uldkasutatav maa
puhke- ja

Karivarava 20 virgestusmaa Uldkasutatav maa

9.3 Detailplaneeringu koostamise vajadus ja jarjeko  rd

Rakvere valla Uldplaneeringu elluviimisel labi detailplaneeringute on vdimalik vélja tuua
eeldatavad suunad prioriteetsete detailplaneeringuid vajavate alade osas. Valjatoodud
alade arendamisel eksisteerib valla huvi.

Lahitulevikus on detailplaneeringu koostamine vajalik Torma kalmistul ja Torma
Kdrgemae (Torvasaugu magi) puhke- ja virgestusalal.

Detailplaneeringut vdib algatada ka iga maaomanik voi arendaja oma soovist ja huvist
lahtudes. Erahuvil baseeruvat planeerimis- ja ehitustegevuse mahtu ja ajalist kestvust on
kdesoleva planeeringu raames aarmiselt rakse prognoosida. Suuremate elamualade
arendamisel on vajalik eelnevate osalldplaneeringute koostamine kogu perspektiivse
elamuala osas.

Detailplaneeringute raames tuleb arvestada keskkonnaaspektidega (maastik,
reostusriskid, strateegilised mo&jud) juba planeerimise varajases staadiumis,
saavutamaks olemasolevate (looduslike) vaartuste maksimaalselt kasutamist.

Valdav osa Rakvere valla pdhjaosas, Eesti polevkivimaardla Haljala uuringuvalja
passiivsele tarbe- ja reservvarule jaavatel aladel tuleb detailplaneeringud ja
projekteerimistingimused kooskdlastada keskkonnaministeeriumiga.

9.4 Majanduslikud vbéimalused Uldplaneeringu elluvii miseks

Uldplaneeringu elluviimine toimub valla eelarve vahenditest, millele piitakse leida
kaasfinantseerimise vdimalusi valisfondidest ning eraarendajatelt. Samuti pdoratakse
senisest rohkem tahelepanu koostd6é arendamisele vélispartneritega.
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10. ULDPLANEERINGU KESKKONNAMOJU
STRATEEGILISE HINDAMISE TULEMUSTEGA
ARVESTAMINE

Rakvere valla Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise raames lahtuti
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest. Analldsiti
dldplaneeringu kontekstis olulisi keskkonnaprobleeme, erinevaid lahendusi
teemavaldkondade 16ikes ning toodi vélja mdju leevendavad meetmed.

Mojude leevendamise eesmark on valtida vOi vahendada voimalikku negatiivset moju
keskkonnale (inimkeskkonnale ja looduslikule keskkonnale). Leevendusmeetmete
valjatédtamine on toimunud kogu protsessi valtel maakasutuspdhimotete ja -tingimuste
valjatéotamisega, mida kasitletakse leevendusmeetmetena. Sobivaim leevendusmeede
peaks olema majanduslikult teostatav ning parim vdimalikest meetmetest. Sobiva
leevendusmeetme valimine ei ole piisav, et tagada soovitud tulemust. Kindlustamaks
meetmete korrektset rakendamist on lisaks targale planeerimisele vajalik nii jarelvalve
kui ka koostdé.

Planeeringulahenduse elluviimise kadigus on oluline jaérgida lldplaneeringuga satestatut,
seada konkreetsed ja tasakaalustatud arengut tagavad tingimused
projekteerimistingimuste valjastamisel ja detailplaneeringute lahtelilesannete
koostamisel. Uute hoonete ehitamisel ja planeerimisel tuleb tagada nende
keskkonnanduetele vastavus (reoveepuhastus, kite, liikluslahendus vms). Toédstusliku
iseloomuga tootmise arendamisel ja intensiivse liiklusega teeldikudega kililgnevatel aladel
tuleb ette naha roheliste puhvertsoonide rajamine/sailitamine, et leevendada tootmisest
ja transpordist tulenevate vdimalike negatiivsete modjude kandumist elamu- ja
uhiskondlike hoonete aladele ning puhkealadele.

KSH protsessi kaigus tehti ettepanekud planeeringulahenduse taiendamiseks, mis on
esitatud jooksvalt KSH aruandes. Selguse huvides on need kokkuvodtvalt koondatud ka
kaesolevas peatlikis:

Pohjavesi:

- Tootmismaade arendamisel on soovitav enne pohjavett kahjustada vdiva
tootmistegevuse lubamist |&abi viia keskkonnamdju hindamine ning sellest tulenevalt
ette naha meetmed pdhjavee reostusohu vahendamiseks (nt ala katmine vettpidava
kihiga (asfalt vms), kanalisatsiooni valjaehitamisel kasutada lekkekindlaid seadmeid,
vOimalusel juhtida reovesi (hiskanalisatsiooni ja véltida omapuhastite rajamist voi
heitvee juhtimist pinnasesse).

- Pdhjavee ndrga kaitstuse tottu tuleb reoveepuhastite rajamisel tagada, et
puhastamata heitvesi pinnasesse ja pohjavette ei satuks.

- Puurkaevude rajamisel ja kasutamisel tuleb tagada pdhjavee kaitse reostuse eest -
kaevud pealt nduetekohaselt kinni katta ning peale kasutamist tamponeerida.

- Uhe kinnisasja tarbeks rajatava puurkaevu rajamisel tuleb arvestada, et asukoht
oleks vOimalikest reostusallikate (kogumiskaevud, kdimlad, prigikastid jms) suhtes
pohjaveevoolu suunas llesvoolu ja neist krundi piires vdimalikult kaugel (véahemalt
10m).

Veevarustus ja kanalisatsioon:

- Uute kompaktsete hoonestusalade arendamisel on soovitav seada tingimus
litumiseks tsentraalsete vdrkudega. Uldplaneeringuga maéératleda elamualade
piirkonnad, kus on uute hoonete rajamisel kohustus liituda Uhisveevdrguga, nt
suuremate kilade lahedal paiknevad kompaktse hoonestusega alad.

- Hajaasustuses Uksikud puurkaevud rajada vdimalusel mitme kinnistu veevarustuse
tagamiseks.
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Uute elamute rajamisel ja vanade kasutuselevotul tutvuda eelnevalt looduslike
tingimustega.

Reoveekogumisalade piirid maarab  keskkonnaminister oma  kaskkirjaga.
Uldplaneeringuga maérata perspektiivis ihiskanalisatsiooniga kaetavad alad, mis ei
ole maaratud reoveekogumisalaks.

Imbvéljakute rajamisel tuleb igal Uksikjuhtumil kaaluda selle vdimalikkust ning
hinnata heitvee immutamisega kaasnevaid ohte.

Heitvee juhtimisel reostustundlikku suublasse tuleb lisaks bioloogilisele
tavapuhastusele tagada ka fosfori ja lammastiku arastus.

Uldplaneeringu elluviimisel rekonstrueerida olemasolevad vee- ja
kanalisatsioonitorustikud ning reoveepuhastid, et seeldbi tagada nduetekohane
veevarustus ja reoveepuhastus.

Pbhjavee seisundi kaitseks tuleb voimalikult suur osa elanikkonnast (hendada
Uhisveevargi  ja —kanalisatsioonisiisteemiga. Eelistada Uhiskanalisatsiooni
lokaalsetele lahendustele.

Vélisohk:

Elamute vahelised kruusateeldigud viia must- vOi tolmuvaba katte alla, et
vahendada teedelt lenduvat tolmu.

Tootmismaade arendamiseks detailplaneeringu algatamisel kaaluda igal
Uksikjuhtumil eraldi keskkonnam@ju hindamise l&biviimise vajalikkust.

Torma kiilas elamualade arendamisel maantee sanitaarkaitsevdédndis on soovitav
mira ja vibratsiooni leviku vahendamiseks vahendada piirkiirust maanteel
elamualadega kilgneval I8igul 70km/h.

Lepna alevikus elamumaade arendamisel on kvaliteetsema elukeskkonna
tagamiseks soovitav kavandada tee ja elamualade vahele korghaljastusega
kaitsevoondid.

Maavarad:

Suuremahuliste kaevanduste rajamine ei ole soovitav elamu- ja puhkealade ning
potentsiaalsete turismipiirkondade laheduses. Kaevandushuvi tekkimisel
eelnimetatud piirkondade laheduses tuleb enne kaevandusloa andmist hinnata
kaevandamisega kaasnevate mdjude suurust ja ulatust ning leida kdiki osapooli (sh
piirkonna elanikud, ettevotjad jne) rahuldavad tingimused kaevandamisel
kasutatava tehnoloogia, aja, valjasdiduteede jms osas.

Rohevorgustik:

Rohelise vOrgustiku toimimist ohustava tegevuse kavandamisel viia Ilabi
keskkonnamdjude hindamine.

Keelatud on metsamaa sihtotstarbe muutmine. Metsamaa raadamine (raie,
voimaldamaks maa kasutamist muul otstarbel peale metsa kasvatamise)
rohevorgustiku aladel ei ole tldjuhul lubatud.

Rohelise vorgustiku aladel on metsakategooriaks Uldjuhul tulundusmets, v.a.
Looduskaitseseadusest ja Metsaseadusest tulenevatel juhtudel.

Selja joele, mis on oluline Idheliste elupaik ja osa rohevorgustikust, ei ole soovitav
rajada uusi paise ning teostada teisi vee fuUsilist ja keemilist kvaliteeti
halvendavaid tegevusi.

Rohelise vorgustiku aladele mitte rajada uusi maaparandussiisteeme.

Séilitada looduslikud pinnavormid rohevorgustikus.

Ehitusalade valikul ei tohi seada ohtu rohelise vorgustiku sailimist. Asustuse
kavandamisel ei tohi labi Idigata rohelise vdrgustiku koridore.

Rohevorgustikku jaavatel aladel tuleb arendustegevuse kaigus arendatava ala igal
olemasoleval (vdi tekkival) maaliksusel sdilitada olemasolev korghaljastus
vahemalt 70 % ulatuses.
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Tugialad:
- Tehnilise infrastruktuuri objektide kavandamisel peab tagama tugialade toimimise.

- Reeglina on tugialadel keelatud teatud infrastruktuuride (kiirteed, prigilad,
sOjavaepoligoonid, jaatmehoidlad, maetdodstus, kdrge keskkonnariskiga rajatised)
rajamine.

- Looduslike ja/v0i poollooduslike alade osatahtsus tugialal ei tohi langeda alla
90%.

- Tugialadele ei kavandata uusi tiheasustusalasid.

- Olemasoleva maakasutuse intensiivsus on vdimalikult madal ja keskkonda
sdastev.

Roheline koridor:
- Rohekoridoris sailitatakse olemasolevad looduslikud alad
- Vaartuslikel puisniitudel sailitada/taastada traditsiooniline majandustegevus -
karjatamine ja niitmine
- Veekogude hooldamine ja kasutamine peab olema selline, et see muudaks
voimalikult védhe veekogude looduslikku seisundit.

Vaartuslik maastik:

- Veltsi killa piirkonna omanaolisuse sadilitamiseks on soovitav elamumaade
arendamisel jatkata samalaadsete hoonete rajamist ning ehitusetapid kavandada
jarkjargult kila keskuse laiendusena. Ala valjaarendamisel on soovitav koostada
kogu piirkonda hdlmav detail- voi osalildplaneering, millega maaratakse kindlaks
hoonestuse asukoht, korruselisus, infrastruktuur jms. Elamuala valjaarendamisel
kindlasti podrata tahelepanu avalike puhkekohtade/manguvaljakute
kavandamisele.

Teed ja transport:

- Elamualade arendamisel tuleb parkimine lahendada detailplaneeringu koostamise
kdigus ja valdavalt kruntide piires. Tootmis- ja aripindade ning Uhiskondlike
hoonete arendamisel tuleb parklakohtade rajamisel Ilahtuda kehtivatest
normatiividest.

- Uute ulatuslike elamualade arendamisel vajab lisaks Uhistranspordiga
Uhendamisele tahelepanu ka idldine liiklusskeem. Optimaalse liiklusskeemi
valjatéétamine on oluline ka ulatuslike arimaade valjaarendamisel. Uute alade
arendamisel suureneb liiklussagedus arendusalade ldhedastel teedel ja ristmikel,
mistottu peab teede ja ristmike labilaskevdime olema vastavuses eeldatava
liiklusmahuga. Uhtlasi tuleb tagada ohutu litumine olemasoleva teedevérguga
ning turvaline liiklemine kergliiklusele.

Inimese tervis, vara ja heaolu:

- Kuna planeeringuala ida- ja kirdeosas esineb oht, et radoonisisaldus pinnases ja
sellest tulenevalt ka hoonete sisedhus vdib olla kdrge, tuleb uute hoonete
kavandamisel radooniohuga arvestada. Suurema radoonisisaldusega pinnastele
ehitades tuleb enne ehitustegevust moota radooni sisaldust hoonealuses pinnases,
et valja selgitada, kas hoone projekteerimisel on vajalik rakendada radooniohutu
hoone projekteerimiseks ettenahtud norme voi mitte.

Planeeringuga kavandatud tegevuste reaalse keskkonnamdju hindamiseks on vajalik
perioodiliselt Iébi viia keskkonnakomponentide kvaliteedi seire. Seiremeetmete
rakendamiseks vajalike kulutuste vahendamiseks on otstarbekas rakendatavad
seireprogrammid siduda juba toimiva riikliku seireprogrammiga. Kogutud seireandmed
tuleb perioodiliselt koondada ning vdrrelda neid varem kogutud andmetega. Kui
seireandmete analllsil ilmneb mone keskkonnakomponendi kvaliteedi oluline
halvenemine vorreldes eelnevate perioodidega, tuleb teostada tdiendav kontroll ning
rakendada meetmeid negatiivse moju valtimiseks voi leevendamiseks.
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Looduskeskkonnakomponentide kvaliteedi hindamiseks on oluline labi viia pdhjavee-,
Bhu- ja pinnasekvaliteedi regulaarne seire. Uhisveevirgiks kasutatavate puurkaevude
vee kvaliteedi seiret teostavad vee erikasutusluba omavad ettevotted, valisohku
paisatavate emissioonide seiret teostavad valisohu saasteluba voi kompleksluba omavad
ettevotted vastavalt lubades satestatud nduetele. Oluline on jalgida olemasolevate
rohealade sailimist ning puhkealade arendamist.

Valla lldiste ruumilise arengu suundade kaasajastamiseks on oluline lldplaneeringu iga-
aastane Ulevaatus. Juhul kui arengusuunad on oluliselt muutunud, on vajalik algatada
uldplaneeringu muutmine.

Et hinnata valla elanike rahulolu elukeskkonnaga on soovitav teostada ka elukeskkonna
kvaliteedi seiret. Viia labi kusitlusi ja uuringuid, et teada saada elanike arvamust ja
eelistusi valla arengu suhtes ning jalgida elanike juurde- vo0i dravoolu vallast ja muutusi
kinnisvara hindades.
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Lisa 1. Olulisemad maakasutust reguleerivad digusak  tid

Alljargnevalt on esitatud nimekiri olulisematest digusaktidest, mis satestavad erinevaid
kitsendusi ja piiranguid maakasutusele vdi on muul viisil olulised ruumilisel planeerimisel.

Veeseadus

Looduskaitseseadus

Muinsuskaitseseadus

Jaatmeseadus

Kemikaaliseadus

Metsaseadus

Asjadigusseadus

Asjadigusseaduse rakendamise seadus

Teeseadus

Raudteeseadus

Elektriohutusseadus

Kittegaasi ohutuse seadus

Valisdhu kaitse seadus

Keskkonnaministri 16.detsembri 1996. a maarus Veehaarde sanitaarkaitseala
moodustamise ja projekteerimise korra kehtestamine.

Vabariigi Valitsuse 28. 08. 2001. a maarus nr 288 Veekaitsenbuded véaetise- ja
sénnikuhoidlatele ning siloladustamiskohtadele ja sOnniku, silomahla ja muude
véetiste kasutamise ja hoidmise nouded

Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. a maarus nr 269 Heitvee veekogusse VvOi
pinnasesse juhtimise kord

Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a maarusega nr 171 Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenbuded

Vabariigi Valitsuse 16. 05. 2001. a madrusega nr 172 Naftasaaduste
hoidmisehitiste veekaitsenduded

Keskkonnaministri 30. detsembri 2002. a maarus nr 78 Reoveesette
pollumajanduses, haljastuses ja rekultiveerimisel kasutamise nduded
Keskkonnaministri 7. septembri 2004. a m&arusega nr 115 Vélisbhu saastatuse
taseme piir-, sihtvddrtused ja saastetaluvuse piirméérad, saasteainete sisalduse
héiretasemed ja kaugemad eesmadargid ning saasteainete sisaldusest teavitamise
tase

Keskkonnaministri 22. septembri 2004. a maarus nr 123 Piirkonna vélisbhku
eralduvate saasteainete heitkoguste vdhendamise tegevuskava sisule esitatavad
néuded ja koostamise kord).

Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maarus nr 42 Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise
meetodid

Sotsiaalministri 17. mai 2002. a maarus nr 78 Vibratsiooni piirvaartused elamutes
ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méotmise meetodid

Sotsiaalministri 28. detsembri 2001. aasta maarus nr 156 ,Tervisekaitsenbuded
surnu hoidmisele, vedamisele, matmisele ja imbermatmisele”

Vabariigi Valitsuse 3. martsil 2006. a maarus nr 64 Kaitsealuste parkide,
arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri

keskkonnaministri 2. aprilli 2003. aasta maarusega nr 27 ,Kaitstava looduse
liksikobjektide kaitse-eeskiri".

Vabariigi Valitsuse 02.07.2002 maaruse nr 211 Elektripaigaldise kaitsevddndi
ulatus

Keskkonnaministri 16.12.2005 maéarus nr 76 Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni
kaitsevddndi ulatus

Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a. Maarus nr. 213 Surveseadme kaitsevddondi
ulatus Vabariigi Valitsuse 02.07.2002 maarus nr 212 Gaasipaigaldise kaitsevddndi
ja D-kategooria gaasipaigaldise hooldusriba ulatus
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Lahtuvalt kehtivast Looduskaitseseadusest ja Veeseadusest on planeeringualal jargmised
veealadest tulenevad piirangud jargmises ulatuses:

Nimi Valgala Piirangu- Ehitus- Vee-kaitse-| Kallas- Avalik
(km?) voond (m) | keelu-véénd | voond (m) | rada (m)* kasutus
(m) k%
Annikvere oja 46 km® 100 50 10 4 +
Soolikaoja 136 km® 100 50 10 4 +
Sémeru j8gi 68 km” 100 50 10 4 +
Vainupea j8gi 54,8 km’ 100 50 10 4 +
Mustoja 135 km? 100 50 10 4 +
Toolse jBgi 84,7 km® 100 50 10 4 +
Valgejdgi 453 km® 100 50 10 4 +
Selja jogi 410 km® 100 50 10 4 *
Loobu j&gi 308 km® 100 50 10 4 *
Kihlevere 100 50 10 0 -
peakraav
Tobia peakraav 100 50 10 0 -
Hulja oja 100 50 10 0 -

* Jarve voi joe kaldal metsamaal ulatub ehituskeeluvédnd kalda piiranguvéondi piirini
(Looduskaitseseadus).

** Eelnevas tabelis esitatud avaliku kasutuse marge tuleneb Veeseadusest ning Vabariigi
Valitsuse 18. juuli 1996. a. maarusest nr 191 Avalikult kasutatavate veekogude nimekirja

kinnitamine.
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Lisa 3. Muinsuskaitse alused Uksikobjektid Rakvere vallas
Malestise | Vajalikud
Nimi Reg. nr. Aadress Liik seisukord | tegevused
Arkna madisa ait- arhitektuurimalestis | Hea Hooldusremont
kuivati 15751 Arkna kila
Arkna madisa arhitektuurimalestis | Hea Hooldusremont
hobusetall 15754 Arkna kila
Arkna madisa arhitektuurimalestis | Hea Hooldusremont
karjalaut 15758 Arkna kila
Arkna mdisa kelder | 15750 Arkna ktila |arhitektuurimalestis | Halb Renoveerida
Arkna madisa arhitektuurimalestis | Rahuldav | Hooldada
kivisild 1 15746 Arkna kila
Arkna moisa arhitektuurimalestis | Rahuldav | Hooldada
kivisild 2 15747 Arkna kila
Arkna madisa arhitektuurimalestis | Rahuldav | Hooldada
paistiigi
maabumistrepp 15748 Arkna kila
Arkna mdisa park | 15745 Arkna kila |arhitektuurimalestis | Rahuldav | Hooldada
Arkna mdisa arhitektuurimalestis | Halb Renoveerida
peahoone 15744 Arkna kila
Arkna moisa arhitektuurimalestis | Rahuldav | Hooldada
piirdemuirid 15749 Arkna kila
Arkna moisa arhitektuurimalestis | Hea Hooldusremont
puutddkoda 15753 Arkna kila
Arkna moisa arhitektuurimalestis | Rahuldav | Hooldusremont
riistakuur 15756 Arkna kila
Arkna madisa arhitektuurimalestis | Hea Hooldusremont
sepikoda-
vankrikuur 15755 Arkna kila
Arkna moisa arhitektuurimalestis | Rahuldav | Hooldusremont
sOiduhobuste tall 15757 Arkna kila
Arkna madisa arhitektuurimalestis | Hea Hooldusremont
tallmeistri maja 15752 Arkna kila
Asulakoht 10355 Torma kiila | arheoloogiamalestis Sailitada
Asulakoht 10343 Levala kila | arheoloogiamalestis Sailitada
Asulakoht 10340 Lasila kula |arheoloogiamalestis Sailitada
Asulakoht 10336 Jarni killa | arheoloogiamalestis Sailitada
Torma arheoloogiamalestis Korrastada
kila,
Karitsa
Hiiemagi 10356 kila
Joekalda arhitektuurimalestis | Hea Hooldusremont
asunikutalu ait-
kuivati 15760 Arkna kila
Joekalda arhitektuurimalestis | Hea Hooldusremont
asunikutalu elamu |15759 Arkna kila
Joekalda arhitektuurimalestis | Hea Hooldusremont
asunikutalu
karjalaut 15761 Arkna kila
Kalmistu 10345 Levala kula | arheoloogiamaélestis Sailitada
Kalmistu 10344 Levala kula | arheoloogiamalestis Sailitada
Kalmistu 10341 Lasila kula |arheoloogiamalestis Sailitada
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"Kabelimagi"
Kalmistu arheoloogiamalestis Sailitada
"Surnumagi” 10342 Lasila kula
Kivikalme 10358 Torma kula | arheoloogiamalestis Sailitada
Kivikalme 10357 Torma ktila | arheoloogiamalestis Sailitada
Kivikalme 10346 Levala kila | arheoloogiamalestis Sailitada
Kivikalme arheoloogiamalestis Sailitada
"Kabelimagi" 10337 Jarni kila
Kivikalme Madapea arheoloogiamalestis Sailitada
"Sarapuumagi" 10353 klla

Eeskila arheoloogiamalestis Sailitada
Kultusekivi 10366 kila

Eeskila arheoloogiamalestis Sailitada
Kultusekivi 10365 klla

Eeskila arheoloogiamalestis Sailitada
Kultusekivi 10364 kila
Kultusekivi 10363 Torma kiila | arheoloogiamalestis Sailitada
Kultusekivi 10362 Torma kula | arheoloogiamalestis Sailitada
Kultusekivi 10361 Torma kula | arheoloogiamalestis Sailitada
Kultusekivi 10360 Torma kula | arheoloogiamalestis Sailitada

Eeskila arheoloogiamalestis Sailitada
Kultusekivi 10359 kila
Kultusekivi 10352 Levala kila | arheoloogiamalestis Sailitada
Kultusekivi 10351 Levala kila | arheoloogiamalestis Sailitada
Kultusekivi 10350 Levala kila | arheoloogiamalestis Sailitada
Kultusekivi 10349 Levala kula | arheoloogiamalestis Sailitada
Kultusekivi 10348 Levala kila | arheoloogiamalestis Sailitada
Kultusekivi 10347 Levala kula | arheoloogiamaélestis Sailitada

Paatna arheoloogiamalestis Sailitada
Kultusekivi 10339 kila

Karivarava |arheoloogiamalestis Sailitada
Kultusekivi 10338 kila
Lasila mdisa kuivati | 15765 Lasila kila |arhitektuurimalestis | Rahuldav | Renoveerida
Lasila mdisa park 15763 Lasila kula |arhitektuurimalestis | Hea Hooldada
Lasila mdisa arhitektuurimalestis | Vaga hea | Hooldusremont
peahoone 15762 Lasila kila
Lasila moisa arhitektuurimalestis | Rahuldav | Hooldusremont
teenijatemaja 15764 Lasila kila
Lasila mdisa arhitektuurimalestis | Vaga Konserveerida
viinavabrik 15766 Lasila kila halb
Linnus "Kloodi arheoloogiamalestis Sailitada
Pahnimagi" 10354 Paide kila
Ohvriallikas arheoloogiamalestis Sailitada
"Hiieallikas",
"Kuldallikas" 10504 Arkna kila
Ohvrikivi 10367 Torma kula | arheoloogiamalestis Sailitada
Torma kalmistu 5781 Torma kula | ajaloomalestis Rahuldav | Séilitada
Veltsi mdisa kelder | 15769 Veltsi ktila |arhitektuurimalestis | Hea Hooldusremont
Veltsi mdisa kuivati | 15774 Veltsi kiila |arhitektuurimalestis | Hea Hooldusremont
Veltsi mdisa arhitektuurimalestis | Rahuldav | Hooldusremont
meierei 15773 Veltsi kila
Veltsi mdisa arhitektuurimalestis | Rahuldav | Hooldusremont
moonakatemajal |15770 Veltsi kila
Veltsi mdisa arhitektuurimalestis | Rahuldav | Hooldusremont
moonakatemaja 2 |15771 Veltsi kila
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Veltsi mdisa park 15768 Veltsi kiila | arhitektuurimalestis | Hea Hooldada
Veltsi mdisa arhitektuurimalestis | Hea Renoveerida
peahoone 15767 Veltsi kila
Veltsi mdisa arhitektuurimalestis | Rahuldav | Hooldada
piirdemiurid 15775 Veltsi kila
Veltsi moisa arhitektuurimalestis | Rahuldav | Hooldusremont
viinavabrik 15772 Veltsi kiila

Karitsa arheoloogiamalestis Sailitada
Linnus 10643 kila




