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1. SELETUSKIRI

1.1 DETAILPLANEERINGU  KOOSTAMISE  ALUS

Käesolevaga koostatakse detailplaneering Sõmeru vallas Näpi alevikus asuvale Juhani 
kinnistu III maatükile (katastritunnus 77003:001:0020) ja Sõmeru alevikus asuvale 
Juhani kinnistu IV maatükile (katastritunnus 77003:001:0021). Detailplaneeringute 
koostamise aluseks on kinnistute omaniku Juhan Hendrik Korbi taotlus Sõmeru 
Vallavolikogule ja Sõmeru Vallavolikogu 21. juuni 2005.a otsus nr 177 
detailplaneeringute algatamise kohta.
Juhani  katastriüksuse  III  maatüki  ja  Juhani  katastriüksuse  IV  maatüki 
detailplaneeringute koostamise eesmärgiks on: 

• maa sihtotstarbe muutmine; 
• planeeritavale hoonestusalale ehitusõiguse määramine; 
• tehnovõrkude paigutuse määramine; 
• haljastuse ja heakorrastuse põhimõtete määramine; 
• liiklusskeemi koostamine; 
• territooriumi kruntideks jaotamine. 

Juhani kinnistu III ja IV maatükile koostatakse ühine detailplaneering.

Lähtematerjalid:
• Sõmeru  Vallavolikogu  21.juuni  2005.a  otsus  nr  177 

detailplaneeringute algatamise kohta
• Sõmeru  Vallavalitsuse  27.juuni  2005.a  korraldus  nr  145 

detailplaneeringute lähteülesande kinnitamise kohta
• Sõmeru  Vallavalitsuse  22.augusti  2005.a  korraldus  nr  185 

detailplaneeringute lähteülesande muutmise kohta
• Sõmeru  valla  üldplaneering  (kehtestatud   Sõmeru  Vallavolikogu 

20.07.2006 määrusega nr 21)
• Sõmeru  valla  ehitusmäärus  (kehtestatud  Sõmeru  Vallavolikogu 

02.11.2004 määrusega nr 35)
• Planeerimisseadus
• Teeseadus
• Ehitusseadus
• Looduskaitseseadus
• Eesti projekteerimisnormid
• Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord (Vabariigi 

Valitsuse 23.oktoobri 2008. a määrus nr 155)
• Sõmeru valla sademevee kanaliseerimise arengukava
• Sõmeru  valla  ühisveevärgi  ja  kanalisatsiooni  arengukava (kinnitatud 

17.02.2009)
• Sõmeru valla arengukava aastateks 2006-2013 (Sõmeru Vallavolikogu 

31.01.2006  määrus  nr  7;  kinnitatud  Sõmeru  Vallavolikogu  25.02.2010 
määrusega nr 4; kehtiv alates 1.03.2010) 
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1.2 OLEMASOLEV OLUKORD

Kehtivad     planeeringud  
Detailplaneeringuga käsitletava  maa-ala  kohta kehtib  Sõmeru valla   üldplaneering, 
mis on kehtestatud Sõmeru Vallavolikogu poolt 20.07.2006 määrusega nr 21. Kehtiva 
üldplaneeringu kohaselt on Juhani katastriüksuse III maatükk krundi lääneosas Iirise 
tänava poolsel alal  määratud väikeelamumaaks ning krundi idaosa, Pärnu-Rakvere-
Sõmeru  maantee  50  meetrine  kaitsevööndi  maa-ala  on  määratud  haljasala  ja 
parkmetsa  maaks.  Juhani  katastriüksuse  IV  maatükk  on  krundi  keskosas 
(planeeritavate elamute asukohas) kavandatud väikeelamumaaks,  ülejäänud osas on 
planeeringuala määratud haljasala ja parkmetsa maaks. 
Väljavõte valla üldplaneeringust on lisatud käesoleva köite koosseisu. 

Katastriüksused.     Sihtotstarbed  
Detailplaneeringute maa-alal asub kaks katastriüksust. Olemasolevate katastriüksuste 
andmed on alljärgnevas tabelis:

krundi nimetus katastritunnus krundi pindala olemasolev 
maakasutuse 
sihtotstarve

Juhani (III maatükk) 77003:001:0020 4692 m² maatulundusmaa

Juhani (IV maatükk) 77003:001:0021 18849 m² maatulundusmaa

Ehituslik     ja     looduslik     situatsioon  
Detailplaneeringu  ala  paikneb  Sõmeru  valla  edelaosas,  Sõmeru  aleviku  ja  Näpi 
aleviku piiril.
Juhani III maatükk ja Juhani IV maatüki põhjapoolne osa asub üleriigilise tähtsusega 
põlevkivimaardla alal (Haljala uuringuväli, passiivne reservvaru). 
Planeeringuala  asub  Pandivere  (ja  Adavere-Põltsamaa)  nitraaditundlikul  alal. 
Planeeringuga käsitletav ala asub Pandivere kõrgustiku põhjapoolses osas. Maa-ala on 
väikese  langusega  ida-lääne  suunas,  maapinna  kõrgus  merepinnast  on  ca  73-76 
meetrit. 
Näpi alevikus asuva Juhani kinnistu III maatükist  põhja pool asub Haava alajaam, 
idas  asub  riigimaantee  Pärnu-Rakvere-Sõmeru  (5),  läänes  asub  Iirise  tänav  ning 
lõunas  Metsavahe  tee.  Kinnistust  ida  pool,  maantee  ääres  asub  bussipeatus  ning 
seetõttu on katastriüksusele tekkinud jalgteed. Maatükk on enamuses kaetud metsaga, 
rohumaad on ca 1/5 krundi pindalast. 
Sõmeru alevikus asuva Juhani kinnistu IV maatükist läänes asub riigimaantee Pärnu-
Rakvere-Sõmeru (5), kirdes asub Kooli tn 23 kinnistu ning idast ja lõunast piirneb 
krunt Kasevälja kinnistuga. Juhani IV maatükki läbivad samuti mitmed jalgteed, sest 
krundist lääne pool, maantee ääres asub bussipeatus. Umbes 2/3 Juhani IV maatükist 
on kaetud metsaga ning 1/3 rohumaaga. 
Detailplaneeringuga käsitletav maa-ala on hoonestamata. Kinnistuid läbivad mitmed 
jalgteed.
Planeeringuala asub osaliselt Pärnu-Rakvere-Sõmeru (5) maantee kaitsevööndis (50 m 
sõiduraja teljest) ning täielikult maantee perspektiivses sanitaarkaitsevööndis (300 m 
sõidutee servast).
Planeeritava ala suurus on kokku ca 2,4 ha. Katastriüksuste omanik on Juhan Hendrik 
Korbi. 
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Liikluskorraldus
Planeeringuala kruntide (Juhani III maatükk ja IV maatükk) vahelisel alal kulgeb 
riigimaantee Pärnu-Rakvere-Sõmeru (5). Riigimaantee kaitsevööndi laius on äärmise 
sõiduraja teljest 50 meetrit.
Juhani katastriüksuse III maatükile on juurdepääs Iirise tänava poolt, Juhani IV 
maatükile on juurdepääs Astri tänava poolt läbi Kasevälja kinnistu. Kuna 
planeeringuala läbib palju jalgteid, siis pääseb jalgsi planeeringuala kruntidele ka 
maantee poolt. Jalgteede tekke põhjus on eelkõige olemasolevad bussipeatused 
maantee ääres.
Riigimaantee ja Iirise tänav on heas korras. Astri tänav on asfaltkattega tänav.
Planeeringualal  puuduvad  projekteerimise  ning  planeerimise  tulemusel  rajatud 
kõnniteed.  Jalakäijad  on  aja  jooksul  rajanud  jalgteed  tõmbepunktide  poole  või 
kasutavad  liiklemiseks  sõiduteid.  Jalakäijate liiklemisvajadusest tulenevalt ja 
bussipeatustele ligipääsuks rajas Sõmeru vald 2010.aastal kergliiklusteed, mis on 
kantud ka planeeringu joonistele. 

Detailplaneeringu     ala     kontaktvööndi     analüüs  
Sõmeru vald on Lääne-Viru valdade hulgas tugeva sotsiaalse ja majandusliku seisuga 
vald. Seda on mõjutanud maakonna keskuse (Rakvere) vahetu lähedus. Valla 
tugevaimaks tõmbekeskuseks on kujunenud linnaga piirnev Sõmeru-Näpi piirkond. 
Sõmeru alevik on valla keskus, väljakujunenud asula, mis on varustatud sotsiaalse ja 
tehnilise infrastruktuuriga. Elanike igapäevaseid vajadusi teenindusasutuste osas 
rahuldavad Sõmeru, Ussimäe ja Näpi kõrval suurel määral Rakvere linna vastavad 
asutused. Sõmeru aleviku keskusest on Rakvere kesklinna ligikaudu 5 km.
Tänu  Rakvere  linna  lähedusele  on  Sõmeru  vald  kõige  tihedamini  asustatud  vald 
maakonnas.
Näpile on koondunud suur osa Sõmeru vallas asuvatest tööstus- ja tootmisettevõtetest. 
Ettevõtete lähedale on omakorda koondunud teenindusettevõtted ning elamurajoonid. 
Juhani  kinnistud  asuvad Rakvere  linna  piirist  ca  2  km kaugusel  ja  kinnistutel  on 
olemas  hea  bussiühendus  linnaga.  Juhani  kinnistute  vahel  kulgeb  Pärnu-Rakvere-
Sõmeru maantee (5) ning Tallinn-Narva mantee (1) asub ca 1 km kaugusel.
Elanikud hindavad võimalust elada väiksemas kogukonnas kui seda on Rakvere linn 
ning nautida tavaliselt hajaasustusele omast privaatsust ning “oma küla” tunnet. Eriti 
hinnatud on võimalused läheduses sportida. 
Käesolevate  detailplaneeringutega käsitletava ala läheduses on palju tõmbekeskusi-
kõige  lähemal  tõmbepunktidest  asuvad  bussipeatused  Pärnu-Rakvere-Sõmeru 
maantee (5) ääres. Bussipeatustest kulgevad metsarajad Sõmeru Põhikooli juurde.
Juhani  kinnistu  IV maatükist  ca  800 meetri  kaugusel  aadressil  Kooli  tn  2  valmis 
2010.aastal  Sõmeru keskusehoone,  kuhu kolisid  nii  Sõmeru Vallavalitsus,  Sõmeru 
raamatukogu  kui  ka  Sõmeru  klubi.  Noortele  on  olemas  Sõmeru  alevikus  ka 
noortekeskus.
Suurt mõju valla arengule avaldab pae ja põlevkivi kaevandamine valla territooriumil.
Valla elanike registri andmetel elab 1.jaanuari 2010.a seisuga Sõmeru vallas 3790 
alalist elanikku, neist Sõmeru alevikus 1289 ja Näpi alevikus 361.
Detailplaneeringu põhieesmärk on maa-ala kruntideks jaotamine, kruntidele 
ehitusõiguse määramine elamute püstitamiseks, tehnovõrkudega varustamise ja 
rajatiste asukoha lahendamine, heakorra põhimõtete määramine, liikluskorralduse 
lahendamine ning üldplaneeringu täpsustamine.
Uute elamukruntide tekkimist soodustab looduskaunis koht ning lähedus Rakvere 
linnaga, samuti tehnovõrkude lähedus.
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1.3 ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

Üldplaneeringu   muutmise ettepanekud  
Juhani kinnistute III ja IV maatükkide detailplaneeringud on algatatud juba 21.juuni 
2005.a, mil Sõmeru vallal kehtis vana üldplaneering. Selle kohaselt oli tegu täielikult 
üldplaneeringu muutmisega maakasutuse sihtotstarbe osas. 
Sõmeru  praegune kehtiv üldplaneering on kehtestatud Sõmeru Vallavolikogu 
20.07.2006 määrusega nr 21. Kehtivas üldplaneeringus on välja toodud vajadus uute 
elamukruntide järele Sõmeru-Näpi piirkonnas, täpsemalt on see üldplaneeringu 
seletuskirjas lk 24 sõnastatud järgnevalt: Sõmeru vallas on Roodevälja-Sõmeru 
piirkond Rakvere linna läheduse tõttu suhteliselt tihedalt asustatud. Linna lähedus, 
hea teedevõrk ning töökohtade olemasolu on oluliselt mõjutanud elanike arvu kasvu 
Sõmeru – Näpi piirkonnas. Elanikkond on suhteliselt noor. Sellest tulenevalt on suur 
vajadus ehituskruntide järele ühepereelamute ehitamiseks. 
Lähtuvalt eeltoodust toetab detailplaneeringuga kavandatu kehtivat valla 
üldplaneeringut.
Kehtivas üldplaneeringus on Juhani katastriüksuste maatükid osaliselt kavandatud 
väikeelamumaaks (EV) ning osaliselt määratud haljasala ja parkmetsa maaks (HP).
Täpsemalt on haljasala ja parkmetsa maaks määratud Juhani katastriüksuse III 
maatüki maantee äärne ala (ca 50 meetri laiune ehk maantee kaitsevööndi ala). 
Ülejäänud ala on määratud väikeelamumaaks. Juhani katastriüksuse IV maatüki 
maantee äärne ala analoogselt III maatükiga on samuti määratud haljasala ja 
parkmetsa maaks. Lisaks on väike osa haljasala ja parkmetsa maad määratud ka 
kinnistu idaosas.
Analüüsides planeeringuga kavandatavat ning kehtivat üldplaneeringut maakasutuse 
osas, siis võib öelda, et detailplaneeringuga kavandatud elamute asukohad paiknevad 
üldplaneeringuga kavandatud väikeelamumaal. Haljasala ja parkmetsa maa säilib ning 
sellel alal hoonestust planeeringuga ei kavandata. 
Eeltoodust  tulenevalt võib öelda, et detailplaneeringuga kavandatud maakasutus 
on kooskõlas valla üldplaneeringu lahendusega.

Kehtivas  üldplaneeringu  seletuskirjas  lk  59  punktis  6.1.4 on   märgitud  uute 
elamukruntide  suuruste  osas  järgnevalt:  Lähtudes  ajalooliselt  kujunenud  kruntide  
optimaalsest  suurusest  oleks  Sõmeru  valla  kompaktse  asustusega  aladel  
(tiheasustusaladel) kavandatud elamualade kruntide keskmiseks suuruseks 2000 m².  
Sel puhul võib reaalselt rääkida krundile haljastuse rajamisest või selle säilitamisest.  
Tuleb eelistada rohke krundisisese haljastusega hoonestust. 
Lisaks  on  üldplaneeringu  seletuskirjas  lk  60  punktis  6.1.4.1.  märgitud  ka  seda, 
et .....Uute kruntide suurus on keskmiselt 2000 m² ning mitte alla 1500 m² ....
Juhani  III  maatüki  (katastritunnus  77003:001:0020)  lähiümbruse  ühepereelamu 
kruntide  pindalad  jäävad vahemikku  1000 m²  -  2500 m²  (Iirise  -  Kressi  tänavate 
piirkond).  Sõmeru  vallas  Näpi  alevikus  asuvale  Juhani  kinnistu  III  maatükile 
(katastritunnus 77003:001:0020) kavandatud krundid ei ole väiksemad kui 1500 m² 
ning nende keskmine suurus on ligi 2000 m². Seega vastavad Näpi alevikus asuva 
Juhani  kinnistule  planeeritud  elamukruntide  suurused  üldplaneeringuga  sätestatud 
nõudele  elamukrundi  keskmise  suuruse  osas.  Planeeringuga kavandatud 
elamukruntide suurused Sõmeru  alevikus  asuvale  Juhani  IV  maatükile 
(77003:001:0020)  on vahemikus 1274  m² –  2283 m². Keskmiseks elamukrundi 
suuruseks on 1748 m², mis ei ole kooskõlas üldplaneeringus sätestatud elamukrundi 
keskmise suuruse nõudega.
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Detailplaneeringu  lahendusega  on  kavandatud  väikeseid  ehitusaluseid  pindalasid 
(kuni 250 m², va POS 8), kus krundi maksimaalne täisehitusprotsent on keskmiselt 
14,9 %. Sellega on võimalik tagada üldplaneeringus välja toodud põhimõte – tagada 
maksimaalselt  krundi  kõrghaljastust.  Elamukruntide  maa-alal  ca  5/6  olemasolevast 
haljastusest  säilitatakse.  Lisaks  elamukruntidel  säilitatavale  kõrghaljastusele  säilib 
piisavalt  kõrghaljastust  ka  POS 3  ja  POS 13  kruntidel,  mis  planeeringulahenduse 
kohaselt on määratud perspektiivseteks maantee laiendusteks. 

Käesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta planeeringualal POS 4 - 
POS 8 ning POS 10 - POS 12 elamukruntide osas üldplaneeringus sätestatud 
elamukruntide  miinimumsuurusi  sõnastades  selle  üldplaneeringu  seletuskirjas 
alljärgnevalt:

1) Seletuskirja lk 59 p 6.1.4 viiendat  lõiku muudetakse ja sõnastatakse järgnevalt: 
"Lähtudes ajalooliselt kujunenud kruntide optimaalsest suurusest oleks Sõmeru valla  
kompaktse  asustusega  aladel  (tiheasustusaladel) kavandatud elamualade kruntide 
keskmiseks suuruseks 2000 m², va Sõmeru alevikus Juhani kinnistul 
(77003:001:0021). Sel puhul võib reaalselt rääkida krundile haljastuse rajamisest või  
selle säilitamisest.  Tuleb eelistada rohke krundisisese haljastusega hoonestust.  Kui 
detailplaneeringus nähakse ette krundile ridamajad, tuleks jälgida elamispinna suhtarvu  
krundi pinna suhtes, et asustus ei muutuks liiga tihedaks. 

2) Seletuskirjas lk 60 p 6.1.4.1 neljanda lõigu (Väikeelamumaa) esimest ja teist punkti 
muudetakse ja sõnastatakse järgmiselt:

• Väikeelamute ehituskruntide moodustamisel tuleb lähtuda varem moodustatud 
kruntide valdavast suurusest. Uute kruntide suurus on keskmiselt 2000 m² 
ning mitte alla 1500 m². Tiheasustusala väikseim krundi suurus Sõmeru 
alevikus kehtib otseselt väikeelamualaks määratud kompaktse asustusega 
aladel. Erandina on väiksemad krundid lubatud Sõmeru alevikus Juhani 
kinnistu osas (77003:001:0021), kus uute kruntide keskmiseks suuruseks on 
1700 m² ning mitte alla 1200 m².

Vastav muudatusettepanek on põhjendatud eelkõige asjaoluga, et Maanteeameti ida 
regiooni nõudel on planeeringualale jäetud kaks suurt teemaa krunti perspektiivseteks 
tee laiendusteks (POS 13 - 3388 m² ning POS 3 - 815 m²), mis hõlmab olulise osa 
kogu planeeringualast. Kui nimetatud teemaa krundid oleks võimalik olnud planeerida 
elamukruntide koosseisu, oleks elamukruntide miinimumsuuruse nõuded täidetud.
Valla üldplaneeringu seletuskirjas lk 60 p 6.1.4.1 neljandas lõigus (Väikeelamumaa) 
on öeldud järgmist: .... Üldkasutatavate haljasalade või haljaskoridoride osakaal 10-
15%. Haljasribadega eraldatakse gruppideks 10-15 elamukrunti. 
Nimetatud säte toetab planeeringulahendust, kus Juhani kinnistule (77003:001:0021) 
on  kokku planeeritud  8 elamukrunti  ning  haljasala  alla  jääb planeeringulahenduse 
kohaselt kuni maantee laiendamiseni ligi 24%. Juhani kinnistule (77003:001:0020) on 
kokku  planeeritud  2  elamukrunti  ning  haljasala  alla  jääb  planeeringulahenduse 
kohaselt kuni maantee laiendamiseni ligi 21%. Peale võimalikku maantee laiendamist 
on tõenäoliselt tagatud üldplaneeringus sätestatud nõue - 10-15 % haljasalade osakaal.

Planeeritav     krundijaotus     ja     sihtotstarbed  
Planeeringuga kavandatakse maa-alale 14 krunti. Nendest 10 on kavandatud elamute 
ehitamiseks. Kaks krunti on ette nähtud võimalikeks Pärnu-Rakvere-Sõmeru maantee 
laiendusteks ja sellest lähtuvalt on kruntidele määratud tee ja tänava maa sihtotstarve. 
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Üks krunt on kavandatud elamukruntide teenindava teemaa jaoks ning üks krunt uue 
alajaama teenindamiseks.
Detailplaneeringu vormistamisel on aluseks võetud Keskkonnaministeeriumi poolt 
2002.aastal välja antud ”Planeeringute leppemärgid”.
Juhani katastriüksuse III maatükist moodustatakse kokku kolm krunti (POS 1 - POS 
3). Juhani katastriüksuse IV maatükist moodustatakse kokku 11 krunti (POS 4 - POS 
14). 
Planeeringuga kavandatavate kruntide suurused, sihtotstarbed ja aadresside 
ettepanekud on toodud alljärgnevas tabelis:

POS     1  : Krunt moodustatakse Juhani katastriüksuse III maatüki jagamise teel. Pindala 
2113 m², sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP). Katastri sihtotstarve 100% 
elamumaa (001; E). Aadressi ettepanek Iirise tn 7.

POS     2:   Krunt moodustatakse Juhani katastriüksuse III maatüki jagamise teel. Pindala 
1764 m², sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP). Katastri sihtotstarve 100% 
elamumaa (001; E). Aadressi ettepanek Iirise tn 9.

POS     3:   Krunt moodustatakse Juhani katastriüksuse III maatüki jagamise teel. Pindala 
815 m², sihtotstarve 100% tee ja tänava maa (LT). Katastri sihtotstarve 100% 
transpordimaa (007; L). Aadressi ettepanek Teeääre.

POS     4:   Krunt moodustatakse Juhani katastriüksuse IV maatüki jagamise teel. Pindala 
1502 m², sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP). Katastri sihtotstarve 100% 
elamumaa (001; E). Aadressi ettepanek Sipelga tn 7.

POS     5:   Krunt moodustatakse Juhani katastriüksuse IV maatüki jagamise teel. Pindala 
1858 m², sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP), katastri sihtotstarve 100% elamumaa 
(001; E). Aadressi ettepanek Sipelga tn 9.

POS     6:   Krunt moodustatakse Juhani katastriüksuse IV maatüki jagamise teel. Pindala 
1960 m², sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP). Katastri sihtotstarve 100% 
elamumaa (001; E). Aadressi ettepanek Sipelga tn 3.

POS     7:   Krunt moodustatakse Juhani katastriüksuse IV maatüki jagamise teel. Pindala 
2098 m², sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP), katastri sihtotstarve 100% elamumaa 
(001; E). Aadressi ettepanek Sipelga tn 1.

POS     8:   Krunt moodustatakse Juhani katastriüksuse IV maatüki jagamise teel. Pindala 
2283  m², sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP). Katastri sihtotstarve 100% 
elamumaa (001; E). Aadressi ettepanek Sipelga tn 4/Sipelga tn 6.

POS     9:   Krunt moodustatakse Juhani katastriüksuse IV maatüki jagamise teel. Pindala 
44  m²,  sihtotstarve  100%  elektrienergia  tootmise  ja  jaotamise  ehitise  maa  (OE). 
Katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (003; T). Aadressi ettepanek Sipelga alajaama.

POS     10:   Krunt moodustatakse Juhani katastriüksuse IV maatüki jagamise teel. 
Pindala 1630 m², sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP). Katastri sihtotstarve 100% 
elamumaa (001; E). Aadressi ettepanek Sipelga tn 8.

POS     11:   Krunt moodustatakse Juhani katastriüksuse IV maatüki jagamise teel. 
Pindala 1274 m², sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP), katastri sihtotstarve 100% 
elamumaa (001; E). Aadressi ettepanek Sipelga tn 11.

POS     12:   Krunt moodustatakse Juhani katastriüksuse IV maatüki jagamise teel. 
Pindala 1382 m², sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP). Katastri sihtotstarve 100% 
elamumaa (001; E). Aadressi ettepanek Sipelga tn 9.
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POS     13:   Krunt moodustatakse Juhani katastriüksuse IV maatüki jagamise teel. 
Pindala 3388 m², sihtotstarve 100% tee ja tänava maa (LT). Katastri sihtotstarve 
100% transpordimaa (007; L). Aadressi ettepanek Teeäärse.

POS     14:   Krunt moodustatakse Juhani katastriüksuse IV maatüki jagamise teel. 
Pindala 1428 m², sihtotstarve 100% tee ja tänava maa (LT). Katastri sihtotstarve 
100% transpordimaa (007; L). Aadressi ettepanek Sipelga tänav.

Ehitusõigus
Ehitusõigusele seavad piiranguid Pärnu –  Rakvere - Sõmeru (5) riigimaanteest 
tulenevad  kaitsevööndid ning Pandivere (ja Adavere - Põltsamaa) nitraaditundliku 
alale kehtestatud kaitse-eeskirjast (Vabariigi Valitsuse 21. jaanuari 2003. a määrus 
nr 17) tulenevad tingimused ehitustegevuse planeerimisel ja projekteerimisel.

Kruntide planeeritav ehitusõigus on järgmine:

POS     1:   Krundile on lubatud ehitada üks kuni kahekorruseline ühepereelamu 
ehitusaluse pinnaga kuni 250 m². Hoone maksimaalne lubatud kõrgus maapinnast on 
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest vähemalt 4 meetri 
kaugusel. Hoonestusala parameetrid on välja toodud planeeringu põhijoonisel. 
Krundi täisehitusprotsent on 12 %.

POS     2:   Krundile on lubatud ehitada üks kuni kahekorruseline ühepereelamu 
ehitusaluse pinnaga kuni 250 m². Hoone maksimaalne lubatud kõrgus maapinnast on 
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest vähemalt 4 meetri 
kaugusel. Hoonestusala parameetrid on välja toodud planeeringu põhijoonisel. 
Krundi täisehitusprotsent on 14 %.

POS     3:   Krundile ei ole hoonete rajamine lubatud, kuna tegemist on perspektiivseks 
maantee laienduseks kavandatud krundiga. Krundile võib rajada maantee laienduseks 
vajalikke tehnovõrke, kraave, haljastust ja teid. Lisaks on ette nähtud nimetatud 
krundile müratõkkeseina või -valli rajamine. Müratõkke täpne asukoht tuleb 
täpsustada projekteerimise käigus.

POS     4  :   Krundile on lubatud ehitada üks kuni kahekorruseline ühepereelamu 
ehitusaluse pinnaga kuni 250 m². Hoone maksimaalne lubatud kõrgus maapinnast on 
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest vähemalt 4 meetri 
kaugusel. Hoonestusala parameetrid on välja toodud planeeringu põhijoonisel. 
Krundi täisehitusprotsent on 17 %.

POS     5     : Krundile on lubatud ehitada üks kuni kahekorruseline ühepereelamu 
ehitusaluse pinnaga kuni 250 m². Hoone maksimaalne lubatud kõrgus maapinnast on 
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest vähemalt 4 meetri 
kaugusel. Hoonestusala parameetrid on välja toodud planeeringu põhijoonisel. 
Krundi täisehitusprotsent on 13 %.

POS     6     :   Krundile on lubatud ehitada üks kuni kahekorruseline  ühepereelamu 
ehitusaluse pinnaga kuni 250 m². Hoone maksimaalne lubatud kõrgus maapinnast on 
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest vähemalt 4 meetri 
kaugusel. Hoonestusala parameetrid on välja toodud planeeringu põhijoonisel. 
Krundi täisehitusprotsent on 13 %.

POS     7:   Krundile on lubatud ehitada üks kuni kahekorruseline ühepereelamu 
ehitusaluse pinnaga kuni 250 m². Hoone maksimaalne lubatud kõrgus maapinnast on 
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest vähemalt 4 meetri 
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kaugusel. Hoonestusala parameetrid on välja toodud planeeringu põhijoonisel. 
Krundi täisehitusprotsent on 12 %. 

POS     8:   Krundile on lubatud ehitada üks kuni kahekorruseline kahepereelamu 
ehitusaluse pinnaga kuni 400 m². Hoone maksimaalne lubatud kõrgus maapinnast on 
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest vähemalt 4 meetri 
kaugusel. Hoonestusala parameetrid on välja toodud planeeringu põhijoonisel. 
Krundi täisehitusprotsent on 18 %.

POS     9  : Krundile ei ole hoonete rajamine lubatud. Krundile võib rajada uue alajaama.

POS     10:    Krundile on lubatud ehitada üks kuni kahekorruseline ühepereelamu 
ehitusaluse pinnaga kuni 250 m². Hoone maksimaalne lubatud kõrgus maapinnast on 
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest vähemalt 4 meetri 
kaugusel. Hoonestusala parameetrid on välja toodud planeeringu põhijoonisel. 
Krundi täisehitusprotsent on 15 %.

POS     11:   Krundile on lubatud ehitada üks kuni kahekorruseline ühepereelamu 
ehitusaluse pinnaga kuni 200 m². Hoone maksimaalne lubatud kõrgus maapinnast on 
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest vähemalt 4 meetri 
kaugusel. Hoonestusala parameetrid on välja toodud planeeringu põhijoonisel. 
Krundi täisehitusprotsent on 16 %.

POS     12:   Krundile on lubatud ehitada üks kuni kahekorruseline ühepereelamu 
ehitusaluse pinnaga kuni 250 m². Hoone maksimaalne lubatud kõrgus maapinnast on 
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest vähemalt 4 meetri 
kaugusel. Hoonestusala parameetrid on välja toodud planeeringu põhijoonisel. 
Krundi täisehitusprotsent on 15 %.

POS     13  : Krundile ei ole hoonete rajamine lubatud, kuna tegemist on perspektiivseks 
maantee laienduseks kavandatud krundiga. Krundile võib rajada maantee laienduseks 
vajalikke tehnovõrke, kraave, haljastust ja teid. Lisaks on ette nähtud nimetatud 
krundile müratõkkeseina või -valli rajamine. Müratõkke täpne asukoht tuleb 
täpsustada projekteerimise käigus.

POS     14:   Krundile ei ole hoonete rajamine lubatud, kuna tegemist on kavandatava 
elamukvartali jaoks planeeritud tänavamaaga. Krundile võib rajada tehnovõrke, 
kraave, haljastust ja teid. 

Elamute projekteerimise staadiumis tuleb kindlasti sobitada elamu määratud 
hoonestusaladel selliselt, et tagatakse maksimaalselt kõrghaljastus. Elamukruntidel 
võib hoonestusalast väljapoole rajada haljastust, juurdepääsuteid, piirdeid, kraave ja 
tehnovõrke. Seejuures tuleb samuti arvestada eelkõige kõrghaljastuse maksimaalse 
säilitamisega. Kasvuhoonete rajamine planeeringuala kruntidele on keelatud, kuna 
need on sobimatud antud kõrghaljastusega keskkonda. Elamute ehitusloa väljastamise 
eeltingimusena on arendaja kohustus välja ehitada maantee äärde müratõkked. 

Arhitektuurinõuded
Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja üldtunnustatud 
ehituslike põhimõtete järgi. Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, sobima 
ümbritsevasse keskkonda ja arvestama väljakujunenud arhitektuurset olukorda ning 
mitte olema ohtlik inimesele, varale ega keskkonnale. Ehitise projekteerimisel ja 
ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel kehtestatud õigusaktides 
sätestatud kohustuslike nõuetega ning asjaõigusseaduses sätestatud naabrusõigustega. 
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Ehitusprojektid koostada Ehitusseaduse alusel ja kooskõlastada Sõmeru 
Vallavalitsusega. Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja väljapoole määratud 
hoonestusala on keelatud. 
Maantee äärsele maa-alale on planeeringuga kavandatud müratõkke rajamine. Lisaks 
müratõketele,  on  siiski  soovitatav  ehituskruntidele  prognoosida  projekteerimise 
käigus  mürataseme  suurus  ja  sellest  lähtudes  projekteerida  hoonele  nõutava 
heliisolatsiooniga piirdekonstruktsioonid. Elamute ehitamisel on soovitatav kasutada 
hoone  piirdeelemente,  mis  vastavalt  tehnilistele  näitajatele  tagaksid  eluruumidele 
esitatavate  nõuete  täitmise  ka  avade  mürapidavuse  osas  (nt  kolmekordsed 
pakettklaasid, kahekordsed pakettklaasid koos lisaraamis ühekordse klaasiga vms). 
Igale elamukrundile võib rajada ühe kuni kahekorruselise ühepereelamu (va POS 8, 
kuhu  on  lubatud  kahepereelamu).  Lubatud on viilkatus kui ka viilkatus 
kombineerituna lamekatusega. Viilkatusega  hoonete  projekteerimisel  on  lubatud 
katusekalle 10-45º. Viilkatusega hoone puhul on lubatud kahe korruse all mõeldud 
eelkõige ühte täiskorrust ja ühte katusekorrust.
Hoonete  projekteerimisel  ja  ehitamisel  tuleb  eelistada  naturaalseid  materjale  (puit, 
kivi, betoon, metall, katusekivi).  Katusekattematerjal ning värvilahendus määratakse 
konkreetse  projektiga.  Katusekattematerjal  peab  olema  projekteeritud  kooskõlas 
kandekonstruktsioonide  kandevõimega.  Katusekattematerjalidest  ei  tohi  kasutada 
tööstushoonetele sobivaid materjale. 
Hoonete  fassaadikateteks  on  sobivad  puit-  ja  kivivooder,  krohvitud  pinnad. 
Fassaadikatted võivad olla ka kombineeritud: näiteks puitlaudis koos kiviga,  klaas, 
metall  ja  krohv.  Profiilpleki  ja  selle  analoogide  kasutamine  fassaadide 
põhiviimistlusmaterjalina  ei  ole  lubatud.  Hoonete värvilahendus määratakse 
arhitektuurse projekti koostamise käigus. Palkmajade ehitamine planeeringualal ei ole 
lubatud. Plastakende kasutamisel tuleks rajada sundventilatsioon. 
Hoone ehitusprojekti  koosseisus  tuleb  lahendada  ka rajatava  piirde  täpne  asukoht, 
piirde kõrgus ja arhitektuurne lahendus.
Kavandatavate hoonete minimaalne tulepüsivusklass on TP-3.
Planeeringukausta  lisade  hulgas  on  planeeringulahenduse  illustreerimiseks  arhitekt 
Indrek Olli poolt väljapakutud hoonete eskiislahendused.

1.4 LIIKLUSKORRALDUS

Detailplaneeringu koostamiseks on Maanteeameti Ida regiooni poolt 5.jaanuaril 2011 
kirjaga nr 15-2/10-00222/238 väljastatud tehnilised tingimused.
Planeeritavate Juhani III ja IV maatükkide vahel kulgeb riigimaantee 5 Pärnu-
Rakvere-Sõmeru, mis on AS Teede Tehnokeskuse töö nr 158/07 „T-5 Pärnu-Rakvere-
Sõmeru maantee Rakvere-Sõmeru teelõigu eelprojekt“  järgselt perspektiivis I klassi 
maantee. Sellest tulenevalt ulatub antud tee sanitaarkaitsevöönd mõõdetuna sõidutee 
servast 300 meetrini (Tee projekteerimise normid ja nõuded p 1.8). Maantee 
perspektiivsesse sanitaarkaitsevööndisse jääb 11 uut elamukrunti. Vajadusel tuleb 
planeeringu koostamisest huvitatud isikul võtta tarvitusele meetmed Rahvatervise 
seaduse § 8lg 2 p 17 alusel kehtestatud Sotsiaalministri 4.märtsi 2002.a määruses nr 
42 esitatud normmüratasemete tagamiseks. Tee omanik ei võta endale kohustust 
vähendada olemasoleva maantee liiklusest tulenevat, inimestele ohtlike mõjusid 
planeeritaval alal. Maantee perspektiivset 300 meetrist sanitaarkaitsevööndit ei ole 
planeeringujoonistele märgitud, kuna vööndi piir ei mahu joonisele. Kogu 
planeeringuala asub 300 meetrises sanitaarkaitsevööndis.
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Riigimaantee kaitsevööndi laius äärmise sõiduraja teljest on 50 m (Teeseadus §13 lg 
2). Maantee kaitsevööndi piirid on kantud planeeringu põhijoonisele. Arvestada tuleb 
kaitsevööndis õigusaktidega kehtestatud piirangutega. Riigimaantee kaitsevööndi 
koridoris kehtib ehitus- ja majandustegevuse piiranguala, lähtudes vajadusest 
võimalikeks perspektiivseteks tee laiendusteks vms tegevuseks. Perspektiivseks 
maantee laienduseks on planeeringuga ette nähtud teemaa krundid (POS 3, POS 13), 
mis on kooskõlast AS Teede Tehnokeskuse töö nr 158/07 krundijaotuskavas määratud 
teemaa-alaga.
Hoonestatava ala ehituskeeluvööndiks on Juhani katastriüksuse IV maatüki puhul 50 
meetrit riigimaantee äärmise sõiduraja teljest ning Juhani katastriüksuse III maatüki 
puhul 30 meetrit riigimaantee äärmise sõiduraja teljest. Hoonestatava ala 
ehituskeeluvööndi piirid on kantud planeeringu põhijoonisele.
Olemasoleva maantee katte servast 30 meetri ulatuses ei ole lubatud tehnovõrkude 
paigaldamine. Tehnovõrkude kulgemine tee kaitsevööndis või lõikumine 
riigimaanteega tuleb lahendada komplektselt ühtse koridori kaudu, mis on eraldi 
projekti nõudev tegevus. Lähtetingimused projektile tuleb eelnevalt nõutada 
Maanteeameti Ida regioonilt ning pärast täiendavalt kooskõlastada sama asutusega. 
Enne ehitustööde alustamist kooskõlastada täiendavalt Maanteeameti Ida regiooniga 
riigimaantee teekaitsevööndis teostavate tööde tehnilised tööprojektid (nt müratõke, 
tehnovõrgud jms).

Liikluskorraldus.     Juurdepääsuteed  
Juurdepääsud planeeringuala kruntidele on lahendatud arvestades AS Teede 
Tehnokeskuse tööga nr 158/07, kasutades kohalike teede võrgustikku.
Juhani III maatükile on juurdepääs kavandatud Iirise tänavalt kasutades maanteelt 
mahasõiduna Metsavahe teed. Juhani IV maatükile on juurdepääs Astri tänavalt läbi 
Kasevälja kinnistu uue planeeritava tänava kaudu. Planeeringuga ei kavandata 
täiendavaid mahasõite riigimaanteele. Ehitustegevus planeeritaval alal tuleb 
korraldada sisemise teedevõrgu kaudu. Materjalide peale- ja mahalaadimine 
riigimaanteelt on keelatud. Samuti pole lubatud ehitustehnikaga manööverdada 
riigimaantee teemaal (teel ja muldkeha nõlval).
Uus kavandatav tänav krundil POS 14 tuleb määrata avalikult kasutatavaks teeks.
Tänava kaitsevööndi piir uue kavandatava tänava äärsel alal on 4 meetrit teemaa 
piirist, Iirise tänava äärsel alal 5 meetrit krundipiirist.
POS 9 krundile planeeritud alajaamale on juurdepääs uuelt tänavalt.

Parkimine     ja     kõnniteed  
Planeeringuga on kavandatud kõnniteed POS 14 krundile paralleelselt uue tänavaga, 
mis  tagavad  jalakäijate  juurdepääsu  elamukruntidele. Uuelt  tänavalt  kuni  Pärnu-
Rakvere-Sõmeru (5) maanteeni rajatakse samuti kõnnitee, et tagada jalakäijate mugav 
juurdepääs maantee ääres paiknevatele bussipeatustele.
Parkimine lahendatakse krundisiseselt hoone projekteerimise käigus.
2010.a ehitas Sõmeru vald välja kergliiklusteed planeeringuala lähiümbruses, mistõttu 
kergliiklusteedevõrgustiku täiendamise vajadust ei ole.

Kattega     alad  
Planeeringuga kavandatav tänav (perspektiivne Sipelga tänav POS 14 krundil) on 
planeeritud rajada asfaltkattega. Sadevete äravoolu peab tagama katendile 
projekteeritav kalle.
Kõnniteede katendiks on soovitatav kasutada kõnniteekivi. 

OÜ MHV Consult  töö nr 39-1210 13



Juhani katastriüksuse III maatüki ja Juhani katastriüksuse IV maatüki detailplaneering   13.06.2012

Elamukruntidele  juurdepääsud  ja  krundisisesed  kattega  alad  lahendada 
projekteerimise käigus soovitatavalt kivikatendiga.

Juurdepääsud kruntidele ja liikluskorraldus on kajastatud planeeringu põhijoonisel.

1.5 HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE PÕHIMÕTTED

Planeeringuala vajab heakorrastamist. Planeeringuala on suures osas kaetud metsaga.
Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde 
kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle 
lammutamisel vastavalt Sõmeru valla heakorra eeskirjale. 

Piirded
Pärnu-Rakvere-Sõmeru  (5)  maantee  äärde  tuleb  rajada  müratõkked,  vähendamaks 
heitgaaside  ning  transpordivahendite  poolt  tekitatava  müra  kahjulikku  mõju 
keskkonnale. Müratõkete projekteerimisel tuleb lähtuda Sotsiaalministri 04.03.2002. a 
määrusest nr 42, Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega  
hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid (RTL 2002, 38, 511).
Elamukruntidel on lubatud piirete paigaldamine üldjuhul krundipiiridele. Piirete 
rajamisel krundi piirile peab arvestama ümbritsevat looduslikku olustiku (metsaala), 
krundi  pindala  ning  kinni  pidama  ehitustraditsioonidest.  Krundi piiretena tuleb 
Sõmeru valla ehitusmääruse kohaselt kasutada piirkonnale iseloomulikke ja hoone 
arhitektuuriga sobivaid materjale. Eelistada tuleks siiski lihtsaid puitpiirdeid või 
hekki.  Keelatud on läbipaistmatute plankpiirete rajamine. Võrkaia kasutamisel oleks 
parim variant  selle  varjamine  tänava  poolt  hekiga  -  seega  kombineeritud  variandi 
kasutamine.  Piirded peaksid olema läbipaistvad ja kooskõlas arhitektuurse 
lahendusega. Krundi piirete kõrgus võib olla kuni 1,20 m. Täpne piirde asukoht, 
kõrgus ja arhitektuurne lahendus tuleb anda ehitusprojekti koostamise käigus.

Heakorrastus     ja     haljastus  
Käesolev  detailplaneering  näeb  ette  tänavate  heakorrastamise  ja  haljastamise 
kooskõlas Sõmeru valla heakorrastus- ja haljastusplaanidega. Kuna planeeringualal on 
olemas kõrghaljastus, piisab heaperemehelikust  hooldamisest.  Kõrghaljastus ei tohi 
vähendada  liiklusohutust  (vähendada  autojuhtide  nähtavuspiirkonda).  Planeeritav 
tänav  Juhani  katastriüksuse  IV  maatükil  on  soovitav  tähistada  tänavanimega 
(ettepanek Sipelga tänav) ning muude liikluskorraldusvahenditega.
Planeeringualal  asuv  metsaala  on  hooldamata,  suur  osa  puudest  on  kahjustatud, 
kuivanud ja murdunud. Juhani IV maatükil on kindlasti vajalik teostada uuendus- ja 
hooldustööd.
Elamute  projekteerimisel  tuleb  hoone  paigutada  krundile  määratud  hoonestusalal 
selliselt, et tagatakse maksimaalselt kõrghaljastuse säilimine.

1.6 KESKKONNAKAITSE JA JÄÄTMEKÄITLUS

Detailplaneeringu algatamisotsuse kohaselt pole detailplaneeringu alal 
keskkonnamõjude strateegilise hindamise koostamine nõutav. Detailplaneeringuga ei 
kavandata olulise keskkonnamõjuga tegevusi Keskkonnamõju hindamise ja 
keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse mõistes. Juhani katastriüksuse III ja IV 
maatükkide detailplaneeringud on algatatud 2005.aastal ning 2006.aastal on teostatud 
OÜ Hendrikson & Ko poolt detailplaneeringualal keskkonnaalane konsultatsioon, mis 
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hõlmas lisaks käesolevale planeeringualale ka Iirise  tn  10  katastriüksust (endine 
Juhani II maatükk) (77003:001:0019).
Lääne-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu „Asustust ja maakasutust 
suunavad keskkonnatingimused“  kohaselt ei jää antud planeeringuala rohekoridori 
alale. Käsitletaval alal ei ole andmebaaside info alusel Looduskaitseseaduse mõistes 
kaitsealuseid liike ega ka muinsuskaitsealuseid objekte.
Juhani III maatükk on valdavalt kaetud metsaga, rohumaad on ca 1/5 krundi pindalast. 
Juhani IV maatükk  on ca 2/3 ulatuses kaetud metsaga, 1/3 rohumaaga. Lähtuvalt 
Puuderinne  koosneb  peamiselt  kuuskedest,  põõsarinde  moodustavad  peamiselt 
sarapuud.  Juhani  kinnistu  IV  maatüki  kohta  kehtib  metsakorralduskava.  Selles 
esitatud andmete kohaselt kasvab IV maatükil põhja pool jalgteed umbes 60-aastane 
keskealine  mets  ja lõuna pool  jalgteed  umbes 70-aastane raieküps mets,  millel  on 
lubatud  teha  lageraiet.  Puude tervislik  seisund on kohati  kehv.  Visuaalse  vaatluse 
põhjal  võib  väita,  et  metsaala  on  hooldamata,  suur  osa  puudest  on  kahjustatud, 
kuivanud  ja  murdunud.  Keskkonna-alase  konsultatsiooni  soovituste  kohaselt  vajab 
Juhani  IV  maatüki  metsaala  kindlasti  uuendus-  ja  hooldustöid,  mille  käigus  on 
soovitatav teha osaline aegjärkne lageraie. 
Planeeringuala asub Pandivere (ja Adavere-Põltsamaa) nitraaditundlikul alal, kus 
tuleb arvestada Pandivere ja Adavere-Põltsamaa nitraaditundliku ala kaitse-eeskirjast 
(Vabariigi Valitsuse 21.jaanuari 2003.a määrus nr 17) tulenevaid piiranguid.
Planeeringuala põhjaosa asub üleriigilise tähtsusega põlevkivimaardla alal (Haljala 
uuringuväli, passiivne reservvaru).

Keskkonnatingimused  ja  keskkonnakaitselised  ettepanekud  planeeringuala 
edasiseks arendamiseks:

• Planeeringualale  rajatavatele  hoonetele  ei  tohi  anda  kasutusluba  enne alale 
juurdepääsuteede rajamist. Nii saab tagada ala tervikliku välja arendamise;

• Haljastuse  mahavõtmist  planeeringuala  ehituskruntidel  võib  alustada  alles 
ehitusloa olemasolul, sest nii välditakse olukorda, kus haljastus võetakse maha 
aga ehitamine venib;

• Ehitustegevuse  käigus  tuleb  vältida  kahjustuste  tekitamist  säilitatavatele 
puudele. Ehitustöödel on kohustus vältida säilitatavate puude alumiste okste, 
juurestiku ja puutüve vigastamist;

• Elamute  projekteerimisel  tuleb  elamu  paigutada  krundile  määratud 
hoonestusalal selliselt, et tagatakse maksimaalselt kõrghaljastuse säilimine;

• Tekkivad  ehitusjäätmed  tuleb  ladustada  selleks  kohandatud 
jäätmekäitluskohta;

• Enne  uute  tehnovõrkude  rajamist  võõrale  maatükile  tuleb  sõlmida 
nõuetekohased servituudilepingud;

• Rajatavatele  hoonetele  kehtib  energiamärgise  taotlemise  kohustus  alates 
1.01.2009.  Sellest  lähtuvalt  tuleb  kavandada  hoonestus  võimalikult  vähe 
energiat tarbivana;

• Planeeritavates  hoonetes  tuleb  tagada  normatiivne  müratase.  Täpsed  müra 
normtasemed  elamutele,  büroo  ja  haldushoonetele,  tervishoiuasutustele  jt 
hoonetele  on  toodud  Sotsiaalministri  04.03.2002.  a  määruses  nr  42,  Müra 
normtasemed elu-  ja  puhkealal,  elamutes  ning  ühiskasutusega hoonetes  ja  
mürataseme mõõtmise meetodid (RTL 2002, 38, 511). Toodud müratasemete 
nõudeid tuleb arvestada ehitusprojekti koostamisel;

• Juhani kinnistu IV maatüki metsala vajab uuendus- ja hooldustöid;
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• Planeeringuala  metsaalast  on  soovitatav  säilitada  vähemalt  70% 
kõrghaljastusest;

• Säilitada  maksimaalselt  olemasolev  kõrghaljastus,  raie  lubatud  ainult 
hoonestusalal ja juurdepääsuteede rajamiseks;

Sadeveed
Sõmeru valla sademevee kanaliseerimise arengukava kohaselt planeeringuala 
lähedusse sadeveekanalisatsiooni paigaldamist ette ei ole nähtud. Detailplaneeringuala 
sadeveed ei ole reostunud ning need tuleb hajutada haljasaladel pinnasesse. Sadevete 
juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud. Asfaltkatendiga  aladelt  (uus  tänava 
ala) peab vee äravoolu tagama katendile projekteeritav kalle. 

Jäätmekäitlus
Planeeringuga käsitletava maa-ala jäätmekäitlus on seotud olmejäätmete ja pakendite 
hoidmisega. Planeeringuga kavandatavatele elamukruntidele on ette nähtud igale 
krundile oma prügikonteiner.
Prügikonteinerite tühjendamist ja jäätmete äravedu teostatakse mehhaniseeritult. 
Prügiveoauto juurdepääs on tagatud juurdesõiduteede kaudu.
Prügikäitlemine korraldada vastavalt Jäätmeseadusele ning Sõmeru valla 
jäätmehoolduseeskiri (kehtestatud Sõmeru Vallavolikogu 17.märtsi 2009.a määrusega 
nr 81). Jäätmemajandust reguleerivad Sõmeru vallas veel ka Sõmeru valla jäätmekava 
(kehtestatud Sõmeru Vallavolikogu 17.märtsi 2009.a määrusega nr 79) ning 
korraldatud jäätmeveo ülemineku kord ja juhend (Sõmeru Vallavolikogu 28.aprilli 
2009.a määrusega nr 87)

1.7 TULEOHUTUS

Tuleohutusnõuded
Alus:  Vabariigi  Valitsuse  27.10.2004.  a  määrus  nr  315,  Ehitisele  ja  selle  osale  
esitatavad tuleohutusnõuded.
Tule leviku tõkestamiseks ühelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teineteisest 
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. Detailplaneeringualal on planeerivate hoonete 
minimaalne vahekaugus 8 m naaberkinnistutel asuvate hoonetega tagatud. 
Tulekustutustehnikaga juurdepääs planeeringuala krundile ning nendel paiknevatele 
hoonetele on võimalik uue tänava ja juurdepääsude kaudu.
Juurdepääs  peab olema vähemalt  3,5  m laiune.  Kui  kinnisesse  siseõue on vajalik 
sissesõit tulekustutus- ja päästetöödeks, siis siseõue värav peab olema vähemalt 4 m 
lai.
Planeeringualale  kavandatavate  hoonete  minimaalne  tulepüsivusklass  on TP-3. 
Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates ja rekonstrueeritavates hoonetes lähtuda 
Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a määrusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale 
esitatavad tuleohutusnõuded” ja selle lisadest ning kehtivatest standarditest. Tule levik 
ühelt  ehitiselt  teisele  ei  tohi  ohustada  inimeste  turvalisust  ega  põhjustada  olulist 
majanduslikku või ühiskondlikku kahju. Tulekahju tekkimisel tuleb tagada inimeste 
ohutus  ja  nende  kiire  evakueerimine  või  päästmine  ohustatud  alast.  Juurdepääsu 
ehitistele hoitakse vabana ning aastaringselt kasutamiskõlblikus seisukorras.
Kruntidest POS 1 ja POS 2 ca 150m kaugusel Iirise 1-1 ja Näpi tee 34 vahelisel alal 
asub olemasolev  tuletõrjehüdrant.  POS 4 – POS 8 ja  POS 10 -  POS 12 kruntide 
tuletõrjeveega  varustamiseks  on  planeeringuga  ette  nähtud  tuletõrjehüdrandi 
paigaldamine uue tänava (Sipelga tänav) ja Astri tänava ristiku lähedusse.
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Läheduses asuvad ametlikud tuletõrje veevõtukohad on Sõmeru jõgi ja tiik Jaanitule 
kinnistul, mis asuvad planeeringualast umbes 1,5 km kaugusel.

1.8 KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeerimisseaduse kohaselt tuleb planeeringutes käsitleda kuritegevuse riske 
vähendavate nõuete ja tingimuste seadmist. Kuritegevuse riskide vähendamiseks on 
planeeringulahenduse kavandamisel arvestatud Eesti standardit EVS 809-1:2002 
”Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: 
Linnaplaneerimine”, 29.11.2002.a.
Peamised riskid käesoleval planeeringualal on seotud vandalismiga. Läbi planeeringu 
on võimalik tuua välja mõned soovitused ja nõuded edaspidiseks projekteerimiseks, et 
vähendada kuritegevuse riske. Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vähendamine 
peaks käima koostöös politseiga ja läbi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.

Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vähendamiseks:

Korrashoid
Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus võivad luua mulje peremehetunde 
puudumisest, ohust ja hooletusse jätmisest. Tähtsat mõju avaldab kattega alade pidev 
korrashoid ning prügi kiire eemaldamine. Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise 
tõenäosus on palju väiksem.

Elavus
Elava kasutusega alad vähendavad kuriteohirmu. Olulist mõju avaldab see, kuidas 
piirkond on kasutusel ööpäevaringselt. Probleemiks võib olla inimeste vähene 
liikumine päevasel ajal (inimesed on tööl ja koolis).

Valgustus     ja     vargused  
Kuriteohirmu  saab  vähendada  vajaliku  valgustuse  olemasoluga.  Pimedad 
nurgatagused ja hoovid jätavad mahajäetud tunde ning hõlbustavad kuritegevust. Hea 
vaade akendest õue ja krundi valgustus vähendavad varguste võimalust. Naabrivalve 
süsteemi  loomine  on  üheks  varguste  ohu  vähendamise  võimaluseks.  Samuti  on 
mõeldav turvasüsteemide ehitamine hoonetele.

1.9 KAITSEVÖÖNDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise põhimõtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja 
keskkonnast ning õigusaktides kindlaks määratud piirangutest. Alljärgnevalt on välja 
toodud planeeringualal piirangut kehtestav õigusakt ning piirangu iseloom. 
Kaitsevööndid on liine ja torustikke ning nendega liituvaid ehitisi ümbritsev maa-ala, 
õhuruum või veekogu, kus tehnovõrkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest 
tulenevalt kitsendatakse kinnisasja omanikku või valdaja tegevust.

Tee     kaitsevöönd.     Tänava     kaitsevöönd  
Alus: Teeseadus
Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt lähtuvate 
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mõjude vähendamiseks rajatakse tee äärde 
kaitsevöönd.
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Tänava kaitsevööndi laius on teemaa piirist kuni 10 meetrit. Kaitsevööndit võib 
laiendada kuni 50 meetrini, kui see on ette nähtud planeerimisseaduse kohases 
planeeringus. 
Teel ja tee kaitsevööndis on tee omaniku nõusolekuta keelatud:

• ehitada hooneid või rajatisi ning rajada istandikke (detail-planeeringu 
koostamise kohustusega aladel võib hooneid ehitada teekaitsevööndisse juhul, 
kui see on lubatud kohaliku omavalitsuse kehtestatud detailplaneeringus);

• ehitada kiirendus- või aeglustusrada, peale- või mahasõiduteed, alalist või 
ajutist müügipunkti või muud teeninduskohta;

• takistada jalakäijate liiklemist neid häiriva tegevusega; 
• paigaldada valgustusseadet või teabe- ja reklaamivahendit;
• korraldada spordivõistlust või muud rahvaüritust;
• kaevandada maavara ja maa-ainest;
• teha metsa uuendamiseks lageraiet;
• teha veerežiimi muutust põhjustavat maaparandus- või muud teehoiuvälist 

tööd.
Tee kaitsevööndi maa omanik on kohustatud kaitsevööndis hoidma korras teemaaga 
külgneva kaitsevööndi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kõrvaldama või lubama 
kõrvaldada nähtavust piirava istandiku, puu, põõsa või muu liiklusele ohtliku rajatise. 
Ta peab võimaldama paigaldada teega külgnevale kaitsevööndi kinnistule 
talihooldeks ajutisi lumetõkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tõkestamiseks 
ning paisata lund väljapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepääsu 
tema elukohale ja varale. 

Avalikult     kasutatav     tee  
Alus: Teeseadus
Avalikult kasutatavad teed on riigimaantee, riigi talitee, kohalik tee ja kohalik talitee. 
Avalikult kasutatavat teed võib kasutada igaüks käesolevas seaduses ja teistes 
õigusaktides sätestatud piirangutega. Avalikult kasutatava tee kasutamisele ning 
avalikult kasutatavale teele juurdepääsule kohaldatakse asjaõigusseadust.
Tee omaniku nõusolekul ja tingimustel ning valla- või linnavalitsuse ja eratee 
omaniku vahel sõlmitud lepingu alusel määrab eratee avalikuks kasutamiseks ning 
nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava isiku valla- või linnavolikogu kohaliku 
omavalitsuse huvidest lähtudes. Lepingus nähakse ette eratee kasutamise kord ja 
tähistus, hüvitis eratee omanikule ning teehoiukulude kandjad.

Elektriliinide     kaitsevööndid     ja     kaugus     rajatistest  
Alus: Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007.a määrus nr 19, 
Elektripaigaldise kaitsevööndi ulatus ja kaitsevööndis tegutsemise kord; 
Elektriohutusseadus .
Elektripaigaldise kaitsevöönd on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, 
ümbritsev maa-ala, õhuruum või veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest lähtudes 
kehtivad kasutuspiirangud.
Õhuliini kaitsevöönd on maa-ala ja õhuruum, mida piiravad mõlemal pool piki liini 
telge paiknevad mõttelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus mõlemal pool liini 
telge:

• kuni 1kV pingega liinide korral on 2 meetrit;
• 1 kuni 20kV pingega liinidel õhukaabli kasutamise korral on 3 meetrit;
• 1 kuni 20kV pingega liinide korral on 10 meetrit;
• 35-110 kV pingega liinide korral on 25 meetrit;
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• 220-330 kV pingega liinide korral on 40 meetrit.
Maakaabelliini maa-ala kaitsevöönd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mõlemalt 
poolt piiravad liini äärmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mõttelised 
vertikaaltasandid. 
Alajaamade ja jaotusseadmete ümber ulatub kaitsevöönd 2 meetri kaugusele 
piirdeaiast, seinast või nende puudumisel seadmest. 
Alus: EPN 17 
Kanalita elektrikaablite kaugus hoonete ja rajatiste vundamentidest peab olema 
vähemalt 0,6meetrit.
Kaugus veetorust ja isevoolsest kanalisatsioonist 1m; sidekaablini 0,25-0,5meetrit.

Elektripaigaldise kaitsevööndis on keelatud tõkestada juurdepääsu elektripaigaldisele, 
põhjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada 
muul viisil olukorda, mis võib ohustada inimest, vara või keskkonda, samuti 
korraldada kõrgepingepaigaldise õhuliini kaitsevööndis massiüritusi.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:
• elektripaigaldise kaitsevööndis ehitada, sealhulgas ehitada tanklat, ladustada 

jäätmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mäe-, laadimis-, süvendus-, 
lõhkamis- ja maaparandustöid, teha tuld, istutada ning langetada puid;

• õhuliinide kaitsevööndis sõita masinate ja mehhanismidega, mille üldkõrgus 
maapinnast koos veosega või ilma selleta on üle 4,5meetri;

• kõrgepingepaigaldise õhuliinide kaitsevööndis ehitada traattarasid ning rajada 
loomade joogikohti;

• maakaabelliinide kaitsevööndis töötada löökmehhanismidega, tasandada 
pinnast, teha mullatöid sügavamal kui 0,3m, küntaval maal sügavamal kui 
0,45m ning ladustada ja teisaldada raskusi.

Elektripaigaldise kaitsevööndis oleva maa-ala, õhuruumi või veekogu valdaja peab 
lubama elektripaigaldise omanikul elektripaigaldise käitu korraldada, teha vajalikke 
elektripaigaldise ja selle kaitsevööndi hooldustöid ning paigaldada elektripaigaldise 
tähiseid. Elektripaigaldise kaitsevööndis tegutsev isik peab vältima elektripaigaldise 
kahjustamist või kahjustumise ohu tekkimist. Elektripaigaldise kahjustamise või 
kahjustumise ohu korral tuleb rakendada abinõusid edasise kahju tekkimise vastu ja 
viivitamata teavitada tekkinud olukorrast elektripaigaldise omanikku.

Ühisveevärgi     ja     -kanalisatsiooni     veekaitsenõuded  
Alus: Veeseadus; Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni seadus;  Keskkonnaministri 
16.12.2005. a määrus nr 76, Ühisveevärgi ja  kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatus.  
Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni kaitsevöönd on ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni 
ehitisi ümbritsev maa-ala, õhuruum või veekogu, kus kinnisasja kasutamist on 
kitsendatud ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni ehitiste kaitse ja ohutuse tagamiseks.
Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatuse kehtestab lähtudes ehitiste 
otstarbest, asukohast, paigaldamissügavusest ja läbimõõdust, keskkonnaminister oma 
määrusega.
Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevööndi 
ulatus torustiku telgjoonest mõlemale poole on:
• torustikul, mille siseläbimõõt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m 
sügavusele – 2 m;
• torustikul, mille siseläbimõõt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 
m sügavusele – 2,5 m;
• torustikul, mille siseläbimõõt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud üle 2 m 
sügavusele – 2,5 m;
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• torustikul, mille siseläbimõõt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud üle 2 m 
sügavusele – 3 m;
• torustikul, mille siseläbimõõt on 1 000 mm ja suurem ning mis on paigaldatud üle 2 
m sügavusele või allmaakaeveõõnesse – 5 m.
Reovee põhjavette ja heitvee külmunud pinnasele juhtimine on keelatud.

Veetorustike     kaugus     rajatistest     ja     tehnovõrkudest  
Alus: EPN 17
Kaugus hoonete vundamendist 5m; puutüvedest 2m; kanalisatsiooni-trassist 1,5m.

Elektroonilise     side     kaitsevöönd  
Alus: Vabariigi Presidendi 13.12.2004. a otsus nr 742, Elektroonilise side seadus.
Liinirajatis  on  aluspinnaga  kohtkindlalt  ühendatud  elektroonilise  side  võrgu  osa, 
milleks  on  muu  hulgas  maakaabel,  veekogu  põhjas  paiknev  kaabel,  kaablitunnel, 
kaablikanalisatsioon,  ehitistele  ja postidele  kinnitatud kaablite  või juhtmete kogum 
koos  kommutatsiooni-,  jaotus-  ja  otsastusseadmetega,  regeneraator,  elektrooniliste 
sideseadmete  konteiner  ning  raadiosidemast.  Liinirajatised  on  ka  tehnovõrgud  ja 
-rajatised ehitusseaduse ning asjaõigusseaduse rakendamise seaduse tähenduses. 
Liinirajatise  kaitsevöönd  on  maismaa  ala  2m liinirajatise  keskjoonest  või  rajatise 
välisseinast liinirajatisega paralleelse mõttelise jooneni. 
Liinirajatise kaitsevööndis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, 
mis  võib  ohustada  liinirajatist.  Liinirajatise  kaitsevööndis  kasvavate  puude  okste 
lõikamise  kulud kannab liinirajatise  omanik,  kui  tema ja kinnisasja  omanik  ei  ole 
kokku  leppinud  teisiti.  Liinirajatise  omanikul  on  õigus  kinnisasja  omaniku 
nõusolekuta eemaldada puud või puude oksad, mis on põhjustanud liinirajatise avarii 
või  loovad  avariiohtlikku  olukorra.  Liinirajatise  kahjustuste  ja  vigastuste 
likvideerimisega seotud kulud kannab nende põhjustamise eest vastutav isik.

Gaasitorustiku     kaitsevöönd  
Alus: Elektri-, gaasi- ja kaugküttevõrgu kaitsevööndite ulatus.
Maa alla paigutatud gaasitorustiku kaitsevööndi ulatus mõlemale poole gaasitoru telge 
rõhu korral alla 5 baari sõltumata gaasitoru läbimõõdust on vähemalt 1m. 
Alus: EPN 17 
Alla 5 baarise survega gaasitoru kaugus hoone või rajatise vundamendist peab olema 
vähemalt 2 meetrit, kõrghaljastuse rajamisel peab olema puutüve kaugus trassist 1,5 
meetrit. 

Põlevkivimaardla
Alus: Maapõueseadus.
Planeeringuala asub keskkonnaregistri maardlate nimistus olev Eesti 
põlevkivimaardla Haljala uuringuvälja maardlaosal (registrikaardi nr 33). 
MaapS § 62 kohaselt tuleb maapõue seisundit ja kasutamist mõjutava tegevuse 
korraldamisel tagada keskkonnaregistris arvele võetud maavara kaevandamisväärsena 
säilimine ja juurdepääs maavaravarule. 

Pandivere     nitraaditundlik     ala  
Alus: Vabariigi Valitsuse 21.jaanuari 2003.a määrus nr 17 "Pandivere ja Adavere-
Põltsamaa nitraaditundliku ala kaitse-eeskiri".
Planeeringuala asub Pandivere (ja Adavere-Põltsamaa) nitraaditundlikul alal, kus 
tuleb arvestada Pandivere ja Adavere-Põltsamaa nitraaditundliku ala kaitse-eeskirjast 
tulenevaid piiranguid.
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Servituudid.     Kitsendused  
Alus: Asjaõigusseadus; Asjaõigusseaduse rakendamise seadus.
Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal maapinnal, maapõues ning 
õhuruumis  ehitatavaid  tehnovõrke  ja  -rajatisi  (kütte-,  veevarustus-  või 
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side või elektrivõrku, nõrkvoolu-, küttegaasi- 
või elektripaigaldist või surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), 
kui  need on teiste  kinnisasjade eesmärgipäraseks  kasutamiseks  või  majandamiseks 
vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata võimalik või nende ehitamine 
teises kohas põhjustab ülemääraseid kulutusi. Kinnisasja omanik võib sellisel juhul 
nõuda kinnisasja koormamist reaalservituudiga.
Servituudi seadmisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve. Kinnisasja 
omanikul on tehnovõrgu või -rajatise talumise eest õigus nõuda tasu. Servituudi sisu, 
tehnovõrgu  või  -rajatise  asukoht,  tähtaeg  ja  tasu  määratakse  kokkuleppel.  Kui 
kokkulepet ei saavutata, määrab servituudi sisu, vajaduse korral tähtaja ja tasu suuruse 
kohus.  Kinnisasja  omanik  on  kohustatud  taluma  oma  kinnisasjal  tehnovõrku  või 
-rajatist,  kui  see  on  vajalik  avalikes  huvides  ja  puudub  muu  tehniliselt  ning 
majanduslikult  otstarbekam võimalus.  Tehnovõrk  või  -rajatis  on  ehitatud  avalikes 
huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele on 
selline  universaalteenuse  osutamine  ülesandeks  tehtud.  Reaalservituut  tekib 
kinnistusraamatusse  kandmisega.  Ettepanekut  servituudi  seadmiseks  saab  teha 
detailplaneeringuga.  Kinnisasja  omanik  peab  lubama  teostada  oma  kinnisasjal 
seaduslikul  alusel  paikneva  tehnorajatise  teenindamiseks  vajalikke  töid.  Avariitöid 
võib teha omanikuga eelnevalt kokku leppimata. Teisele isikule kuuluval kinnisasjal 
paiknevad  tehnorajatised  ei  ole  kinnisasja  olulised  osad.  Kõikide planeeringualal 
paiknevate tehnovõrkude kaitsevööndites tuleb järgida kehtivaid seadustest ja 
muudest õigusaktidest tulenevaid piiranguid.

Planeeringuga     tehtavad     servituutide/kitsenduste     ettepanekud  
Kavandatava uue tänava (Sipelga tänav) alal teeb planeering ettepaneku seada 
Kasevälja kinnistu osas teeserevituut juurdepääsu tagamiseks planeeringuala 
kruntidele POS 4 – POS 12. Nimetatud tee tuleb määrata ka avaliku kasutusega teeks. 
Kasevälja kinnistule tuleb seada ka tehnovõrkude servituudiala (ühtib 
teeservituudialaga) tagamaks planeeringualale tehnovõrkudega varustamine.
POS 1 ja POS 2 kinnistutele tuleb seada tehnovõrgu servituudiala krunte läbivatele 
elektrikaablitele.

1.10 TEHNOVÕRGUD

Olemasolev     olukord  
Planeeringualal puuduvad kommunikatsioonid. Planeeringuala lähedusest on võimalik 
tuua kõik vajalikud kommunikatsioonid (vesi, kanalisatsioon, side, elekter), va 
sadeveekanalisatsioon.

Elektrivarustus
Planeeringuala elamukruntidele elektrivarustuse tagamiseks on Eesti Energia AS OÜ 
Jaotusvõrgu Virumaa regiooni poolt väljastatud tehnilised tingimused  nr 187053 
(lisatud köite koosseisu). Nimetatud tehniliste tingimustega on võrguühenduse 
lubatud maksimaalne läbilaskevõime amprites 3x350A.
Detailplaneeringualal on ette nähtud uue alajaama püstitamiseks vajalik krunt (POS 
9). Alajaama teenindamiseks on ööpäevaringne vaba juurdepääs. Planeeritava 
alajaama toide nähakse ette alajaamast Viadukti kaabelliiniga.
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POS 4 – POS 8 ja POS 10 - POS 12 kruntide varustamine elektrienergiaga on ette 
nähtud uuest planeeritavast alajaamast krundil POS 9 0,4 kV kaabelliinidega.
POS 1 ja POS 2 kruntide varustamine elektrienergiaga on ette nähtud alajaamast 
Haava 0,4 kV kaabelliinidega. Elektrivarustus tuleb soovitavalt lahendada ringtoitena.
Liitumiskilpide soovituslikud asukohad on tähistatud tehnovõrkude joonisel. 
Projekteerimise käigus tuleb liitumiskilpide asukohad täpsustada. Liitumiskilbid tuleb 
soovitavalt projekteerida kruntide piiridel mitmekohalistena tänava maa-alal. 
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Tänavavalgustuse 
liitumiskilbi asukoht on soovitavalt uue kavandatava tänava (perspektiivne Sipelga tn) 
alguses, esimese valgustusposti läheduses.
Detailplaneeringuga on määratud ka väljaspool planeeritavat ala kulgevate kaablite 
asukohad (vt tehnovõrkude skeemi).
Peale detailplaneeringu kehtestamisest tuleb elektrienergia saamiseks esitada 
liitumistaotlus, sõlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sõlmimiseks 
pöörduda Eesti Energia ASi Klienditeenindus poole.
Tänavavalgustus on kavandatud uue tänava (Sipelga tänav) äärde.
Kõik planeeritavad elektrikaablid asuvad avalikult kasutatava tee maa-alal, mistõttu ei 
ole vajadust servituutide seadmiseks.
Olemasolevatele krunte läbivatele elektrikaablitele POS 1 ja POS 2 kinnistul tuleb 
seada servituudiala.

Veevarustus.     Kanalisatsioon  
Veevarustuse ja kanalisatsioonivarustuse tagamiseks on AS Rakvere Vesi väljastanud 
16.12.2010 kirjaga nr 1174/3-7 tehnilised tingimused.
Sõmeru valla ühisveevärgi ja kanalisatsiooni arengukava (kinnitatud 17.02.2009).
Lähim ühisveevärgi tänavatorustik Juhani katastriüksuse IV maatükile asub kinnistu 
Astri tn 1 kinnistu lähistel. 
Juhani katastriüksuse IV maatükile kavandatavate elamute formeeruvad reoveed 
juhitakse Astri tn reovete ülepumplasse Astri tn 1 kinnistu lähistel. Juhani III 
kinnistuni on ühisveevärgi torustikud praeguseks juba rajatud.
Juhani katastriüksuse III maatükile kavandatavate elamute formeeruvad reoveed 
juhitakse olemasolevasse ühiskanalisatsioonitorustikku Iirise tn 1 kinnistu lähistel.
Sademeevee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.
Kõik torustikud ja muud torustike toimimiseks vajalikud rajatised on enamasti 
planeeritud avalikku kasutusse jäävale tee maa-alale (POS 14 krundile ja 
olemasolevatele tänava maa-aladele). Perspektiivne Sipelga tänav POS 14 krundil 
ning POS 14 krundi ja Astri tänava vahelisel alal (Kasevälja kinnistul) on ette nähtud 
määrata avaliku kasutusega teeks. Nimetatud tänava alal (Kasevälja kinnistul) 
kulgevate vee- ja kanalisatsioonitrasside osas tuleb seada isiklik kasutusõigus vee-
ettevõtja kasuks. Kõik torustikud tuleb rajada ühisveevärgi- ja 
-kanalisatsioonitorustikena. Kõik vee- ja kanalisatsioonitorustikud tuleb üle anda vee-
ettevõtjale.
Iga elamukrundi tarbeks on ette nähtud eraldi ühendustorustikud kuni kinnistu piirini 
koos peakraani ja kanalisatsiooni vaatluskaevuga. Liitumispunkt on kuni 1m kaugusel 
krundipiirist. Planeeritavad veetorustikud on ette nähtud PE torudest surveklassiga 
PN≥10/SDR11. Reovee-kanalisatsioonitorustike kvaliteedistandard EN 1401-1 
(Compact SN8). Vee-ettevõtja poolt tagatav minimaalne vabarõhk 
ühisveevärgitorustikes on 2 baari. Ühendustorustike läbimõõdud tuleb täpsustada 
projekteerimise käigus vastavalt kinnistute perspektiivsele veevajadusele. Veetrassi 
läbimõõt peab olema vähemalt 100mm, et tagada tuletõrje hüdrandi toimimine. 
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Tuletõrjehüdrant on planeeritud perspektiivse Sipelga tänava äärde, hüdrandi tüüp 
soovitavalt maapealne. 
Hiljemalt 2012. aasta jooksul planeeritakse rajada Näpi alevikust Pärnu-Rakvere-
Sõmeru (5) maantee alt läbi, mööda Kooli ja Staadioni tänavaid Sõmeru aleviku 
suunas uued ühisveevärgi- ja kanalisatsioonitorustikud, millest on planeeringu 
lahenduse kohaselt Juhani katastriüksuse IV maatükile kavandatavate elamukruntidele 
võimalik tagada ka alternatiivsed torustike ühendused (märgitu tehnovõrkude joonisel 
ja tehnovõrkude skeemil alternatiivsetena).
Vee- ja kanalisatsioonitrasside servituudi seadmise ettepanekud on märgitud 
tehnovõrkude joonisele. Detailplaneeringuga on määratud ka väljaspool planeeritavat 
ala kulgevate trasside asukohad (vt tehnovõrkude skeemi).
Planeeringuga kavandatud vee- ja kanalisatsioonitrasside projekteerimisel tuleb 
arvestada AS Rakvere Vesi poolt väljastatud tehniliste tingimustega, mis on lisatud 
käesoleva köite koosseisu.

Sadeveed
Sõmeru valla sademevee kanaliseerimise arengukava kohaselt planeeringuala 
lähedusse sadeveekanalisatsiooni paigaldamist ette ei ole nähtud. Detailplaneeringuala 
sadeveed ei ole reostunud ning need tuleb hajutada haljasaladel pinnasesse. Sadevete 
juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud. Eraldi  sadevete  kanalisatsiooni 
rajamine ei ole antud planeeringualal otstarbekas. 

Sidevarustus
Sidevarustus piirkonnas on hea ning kõikidele elamukruntidele on võimalik tagada 
sideteenus. 
POS 1 ja POS 2 kruntide sidevarustus tagatakse Kuuse tn 9 kinnistu juures asuvast 
sidekanali kaevust maakaabli paigalduse teel piki Kuuse tänavat kuni 
elamukruntideni.
POS 4 – POS 8 ja POS 10 - POS 12 kruntide sidevarustus tagatakse maa-alast lõuna 
pool asuvast Astri tänaval paiknevast sidekaablitrassist maakaabli paigalduse teel piki 
Astri tänavat kuni elamukruntideni. Väljaspool planeeringuala kavandatavad 
sidetrassid on kajastatud  tehnovarustuse skeemil.

Soojusvarustus
Hoonestuse soojusvarustust on võimalik lahendada lokaalselt väikekatelde (tahkeküte, 
gaasimahutid) või soojuspumpade baasil. Samuti võib küttevarustuse tagada 
ahju-/kaminaküttega. 

Gaasivarustus
Gaasivarustuse  tagamiseks  planeeringuala  kruntidele  on  AS  EG  Võrguteenus 
väljastanud tehnilised tingimused (07.02.2011 nr PJ-63/11). POS 4 – POS 8 ja POS 
10 - POS 12 elamukruntidele on võimalik rajada uus gaasitorustik algusega riigimaal 
(kinnistute 77003:001:2032 ja 77003:001:0371 vahel) olemasolevast AS-le Eesti Gaas 
kuuluvast (B-kategooria ST Ø159x6,0mm, maksimaalne töörõhk 3 bar) maa-alusest 
gaasitorustikust  kuni  paigaldatava  POS  14  trnasporidmaa  krundi  algusesse 
kavandatava  gaasirõhu-redutseerimiskapini  (GRK)  ning  A-kategooria  gaasitorustik 
algusega  GRK-st  kuni  iga  moodustava  elamukrundini  üldgaasivõimusega  300 kW 
(gaasikulu tunnis 35nm3/h). Teraslukustava GRK-i välissuurused-1,3m x 0,7m.
POS 1 - POS 2 kruntide gaasivarustuse tagamiseks nähakse ette uue gaasitorustiku 
arendamine  algusega  riigimaal  (kinnistu  77003:001:1640  piiri  vahetuse  läheduses) 
olemasolevast  AS-le  Eesti  Gaas  kuuluvast  (B-kategooria  ST  Ø159x6,0mm, 
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maksimaalne  töörõhk  3  bar)  maa-alusest  gaasitorustikust  kuni  kavandatava 
gaasirõhuredutseerimiskappideni  (GRK  asukohad  on  tähistatud  tehnovõrkude 
joonisel)  üldgaasivõimusega  300  kW  (gaasikulu  tunnis  35nm3/h).  Teraslukustava 
GRK-i välissuurused - 1m x 0,5m.
Gaasivarustuse lahjendus väljaspool planeeringuala on kajastatud tehnovõrkude skeemil.
Torustike  ja  seadmete  läbimõõdud  ning  täpsed  asukohad  tuleb  täpsustada 
ehitusprojektiga.

1.11 PLANEERINGU RAKENDAMINE

Elamute ehituslubade väljastamise eeltingimuseks on kohustus välja ehitada maantee 
äärde müratõkked, rajada planeeringuga ette nähtud uued teed ja tehnovõrgud.
Planeeritava maa-ala uued sõiduteed ja kõnniteed ehitab välja arendaja. 
Tehnovõrkude väljaehitamine toimub arendaja ja tehnovõrgu valdaja vaheliste 
kokkulepete alusel. Krundisiseste teede ja kommunikatsioonide väljaehitamise 
kohustus on tulevasel krundi omanikul/valdajal. Edasised hooldustingimused ja 
omandisuhted lahendatakse arendajaga sõlmitavate lepingute alusel. POS 14 krundil 
asuv perspektiivne Sipelga tänav tuleb määrata avaliku kasutusega teeks.
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Selleks tuleb 
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise võimalusi (kaasa 
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise käigus. Ehitamise või kasutamise 
käigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hüvitada koheselt. 

Koostas: K. Jõemets
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