Juhani katastritiksuse III maatiiki ja Juhani katastriiiksuse IV maatiiki detailplaneering 13.06.2012

1. SELETUSKIRI
1.1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Kéesolevaga koostatakse detailplaneering Sdomeru vallas Népi alevikus asuvale Juhani
kinnistu III maatiikile (katastritunnus 77003:001:0020) ja Someru alevikus asuvale
Juhani kinnistu IV maatiikile (katastritunnus 77003:001:0021). Detailplaneeringute
koostamise aluseks on kinnistute omaniku Juhan Hendrik Korbi taotlus Someru
Vallavolikogule ja Someru Vallavolikogu 21. juuni 2005.a otsus nr 177
detailplaneeringute algatamise kohta.
Juhani katastriiiksuse III maatiiki ja Juhani Kkatastriiiksuse IV  maatiiki
detailplaneeringute koostamise eesmérgiks on:

» maa sihtotstarbe muutmine;

* planeeritavale hoonestusalale ehitusdiguse méidramine;

* technovorkude paigutuse midramine;

* haljastuse ja heakorrastuse pohimotete médramine;

* litkklusskeemi koostamine;

* territooriumi kruntideks jaotamine.

Juhani kinnistu III ja IV maatiikile koostatakse iihine detailplaneering.

Lihtematerjalid:

. Someru  Vallavolikogu  21.juuni  2005.a otsus nr 177
detailplaneeringute algatamise kohta

. Someru  Vallavalitsuse 27.juuni  2005.a  korraldus nr 145
detailplaneeringute ldhteiilesande kinnitamise kohta

. Someru Vallavalitsuse 22.augusti 2005.a korraldus nr 185
detailplaneeringute lidhteiilesande muutmise kohta

. Someru valla iildplaneering (kehtestatud Someru Vallavolikogu
20.07.2006 méérusega nr 21)

. Someru valla ehitusmddrus (kehtestatud Someru Vallavolikogu
02.11.2004 méirusega nr 35)

. Planeerimisseadus

. Teeseadus

. Ehitusseadus

. Looduskaitseseadus

. Eesti projekteerimisnormid

. Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja nende méddramise kord (Vabariigi
Valitsuse 23.oktoobri 2008. a méérus nr 155)

. SOmeru valla sademevee kanaliseerimise arengukava

. Someru valla tihisveevérgi ja kanalisatsiooni arengukava (kinnitatud
17.02.2009)

. Someru valla arengukava aastateks 2006-2013 (Someru Vallavolikogu

31.01.2006 méadrus nr 7; kinnitatud SOmeru Vallavolikogu 25.02.2010
médrusega nr 4; kehtiv alates 1.03.2010)
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1.2 OLEMASOLEYV OLUKORD

Kehtivad planeeringud
Detailplaneeringuga késitletava maa-ala kohta kehtib Someru valla iildplaneering,

mis on kehtestatud Someru Vallavolikogu poolt 20.07.2006 méérusega nr 21. Kehtiva
tildplaneeringu kohaselt on Juhani katastriiiksuse III maatiikk krundi ldéneosas lirise
tdnava poolsel alal méératud viikeelamumaaks ning krundi idaosa, Parnu-Rakvere-
Someru maantee 50 meetrine kaitsevoondi maa-ala on maidratud haljasala ja
parkmetsa maaks. Juhani katastriiksuse IV maatiikk on krundi keskosas
(planeeritavate elamute asukohas) kavandatud viikeelamumaaks, iilejddnud osas on
planeeringuala méiratud haljasala ja parkmetsa maaks.

Viljavote valla tildplaneeringust on lisatud kdesoleva kdite koosseisu.

Katastriiiksused. Sihtotstarbed
Detailplaneeringute maa-alal asub kaks katastriiiksust. Olemasolevate katastritiksuste
andmed on alljargnevas tabelis:

krundi nimetus katastritunnus krundi pindala olemasolev
maakasutuse
sihtotstarve

Juhani (Il maatiikk)  77003:001:0020 4692 m? maatulundusmaa

Juhani (IV maatiikk) 77003:001:0021 18849 m? maatulundusmaa

Ehituslik ja looduslik situatsioon

Detailplaneeringu ala paikneb SOmeru valla edelaosas, Sdmeru aleviku ja Népi
aleviku piiril.

Juhani III maatiikk ja Juhani IV maatiiki pohjapoolne osa asub {ileriigilise tdhtsusega
polevkivimaardla alal (Haljala uuringuvili, passiivne reservvaru).

Planeeringuala asub Pandivere (ja Adavere-Pdltsamaa) nitraaditundlikul alal.
Planeeringuga késitletav ala asub Pandivere kdrgustiku pohjapoolses osas. Maa-ala on
viikese langusega ida-lddne suunas, maapinna korgus merepinnast on ca 73-76
meetrit.

Népi alevikus asuva Juhani kinnistu III maatiikist pohja pool asub Haava alajaam,
idas asub riigimaantee Parnu-Rakvere-Someru (5), lddnes asub lirise tdnav ning
1dunas Metsavahe tee. Kinnistust ida pool, maantee dires asub bussipeatus ning
seetOttu on katastritiksusele tekkinud jalgteed. Maatiikk on enamuses kaetud metsaga,
rohumaad on ca 1/5 krundi pindalast.

Sdmeru alevikus asuva Juhani kinnistu [V maatiikist 144nes asub riigimaantee Péarnu-
Rakvere-Someru (5), kirdes asub Kooli tn 23 kinnistu ning idast ja 1dunast piirneb
krunt Kasevilja kinnistuga. Juhani IV maatiikki 1&bivad samuti mitmed jalgteed, sest
krundist lddne pool, maantee ddres asub bussipeatus. Umbes 2/3 Juhani IV maatiikist
on kaetud metsaga ning 1/3 rohumaaga.

Detailplaneeringuga kisitletav maa-ala on hoonestamata. Kinnistuid ldbivad mitmed
jalgteed.

Planeeringuala asub osaliselt Parnu-Rakvere-Someru (5) maantee kaitsevoondis (50 m
soiduraja teljest) ning tdielikult maantee perspektiivses sanitaarkaitsevoondis (300 m
soidutee servast).

Planeeritava ala suurus on kokku ca 2,4 ha. Katastritiksuste omanik on Juhan Hendrik
Korbi.
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Liikluskorraldus

Planeeringuala kruntide (Juhani III maatiikk ja IV maatiikk) vahelisel alal kulgeb
riigimaantee Pérnu-Rakvere-Someru (5). Riigimaantee kaitsevoondi laius on dérmise
soiduraja teljest 50 meetrit.

Juhani katastriiiksuse III maatiikile on juurdepdds lirise tdnava poolt, Juhani IV
maatiikile on juurdepdds Astri tdnava poolt 1dbi Kasevilja kinnistu. Kuna
planeeringuala 1dbib palju jalgteid, siis pddseb jalgsi planeeringuala kruntidele ka
maantee poolt. Jalgteede tekke pdhjus on eelkdige olemasolevad bussipeatused
maantee dares.

Riigimaantee ja lirise tinav on heas korras. Astri tdnav on asfaltkattega tdnav.
Planeeringualal puuduvad projekteerimise ning planeerimise tulemusel rajatud
konniteed. Jalakdijad on aja jooksul rajanud jalgteed tombepunktide poole voi
kasutavad liiklemiseks soiduteid. Jalakdijate liiklemisvajadusest tulenevalt ja
bussipeatustele ligipddsuks rajas Someru vald 2010.aastal kergliiklusteed, mis on
kantud ka planeeringu joonistele.

Detailplaneeringu ala kontaktvoondi analiiiis

Someru vald on Léédne-Viru valdade hulgas tugeva sotsiaalse ja majandusliku seisuga
vald. Seda on mdjutanud maakonna keskuse (Rakvere) vahetu ldhedus. Valla
tugevaimaks tdmbekeskuseks on kujunenud linnaga piirnev Someru-Népi piirkond.
Sdmeru alevik on valla keskus, viljakujunenud asula, mis on varustatud sotsiaalse ja
tehnilise infrastruktuuriga. Elanike igapdevaseid vajadusi teenindusasutuste osas
rahuldavad Someru, Ussimée ja Népi korval suurel midral Rakvere linna vastavad
asutused. Someru aleviku keskusest on Rakvere kesklinna ligikaudu 5 km.

Tadnu Rakvere linna ldhedusele on Someru vald kdige tihedamini asustatud vald
maakonnas.

Niépile on koondunud suur osa Sdmeru vallas asuvatest to0stus- ja tootmisettevotetest.
Ettevotete ldhedale on omakorda koondunud teenindusettevotted ning elamurajoonid.
Juhani kinnistud asuvad Rakvere linna piirist ca 2 km kaugusel ja kinnistutel on
olemas hea bussiithendus linnaga. Juhani kinnistute vahel kulgeb Pérnu-Rakvere-
Sdmeru maantee (5) ning Tallinn-Narva mantee (1) asub ca 1 km kaugusel.

Elanikud hindavad vdimalust elada viiksemas kogukonnas kui seda on Rakvere linn
ning nautida tavaliselt hajaasustusele omast privaatsust ning “oma kiila” tunnet. Eriti
hinnatud on véimalused ldheduses sportida.

Kéesolevate detailplaneeringutega kisitletava ala ldheduses on palju tdmbekeskusi-
koige ldhemal tombepunktidest asuvad bussipeatused Parnu-Rakvere-Someru
maantee (5) ddres. Bussipeatustest kulgevad metsarajad Someru PShikooli juurde.
Juhani kinnistu IV maatiikist ca 800 meetri kaugusel aadressil Kooli tn 2 valmis
2010.aastal Someru keskusehoone, kuhu kolisid nii SOmeru Vallavalitsus, SGmeru
raamatukogu kui ka SOmeru klubi. Noortele on olemas Someru alevikus ka
noortekeskus.

Suurt mdju valla arengule avaldab pae ja pdlevkivi kaevandamine valla territooriumil.
Valla elanike registri andmetel elab 1.jaanuari 2010.a seisuga Someru vallas 3790
alalist elanikku, neist SOmeru alevikus 1289 ja Napi alevikus 361.

Detailplaneeringu pohieesmédrk on maa-ala kruntideks jaotamine, kruntidele
ehitusdiguse madramine elamute piistitamiseks, tehnovorkudega varustamise ja
rajatiste asukoha lahendamine, heakorra pohimdtete médramine, liikluskorralduse
lahendamine ning iildplaneeringu tdpsustamine.

Uute elamukruntide tekkimist soodustab looduskaunis koht ning ldhedus Rakvere
linnaga, samuti tehnovorkude ldhedus.
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1.3 ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

Uldplaneeringu muutmise ettepanekud
Juhani kinnistute III ja IV maatiikkide detailplaneeringud on algatatud juba 21.juuni

2005.a, mil Sdmeru vallal kehtis vana iildplaneering. Selle kohaselt oli tegu tdielikult
tildplaneeringu muutmisega maakasutuse sihtotstarbe osas.

Someru  praegune kehtiv {ildplaneering on kehtestatud Sdmeru Vallavolikogu
20.07.2006 méérusega nr 21. Kehtivas iildplaneeringus on vilja toodud vajadus uute
elamukruntide jdrele SOmeru-Nidpi piirkonnas, tipsemalt on see {ildplaneeringu
seletuskirjas 1k 24 sdnastatud jéargnevalt: Someru vallas on Roodevilja-Someru
piirkond Rakvere linna liheduse tottu suhteliselt tihedalt asustatud. Linna ldhedus,
hea teedevork ning téckohtade olemasolu on oluliselt mojutanud elanike arvu kasvu
Someru — Ndpi piirkonnas. Elanikkond on suhteliselt noor. Sellest tulenevalt on suur
vajadus ehituskruntide jdrele iihepereelamute ehitamiseks.

Lahtuvalt eeltoodust toetab detailplaneeringuga kavandatu kehtivat valla
ildplaneeringut.

Kehtivas iildplaneeringus on Juhani katastriliksuste maatiikid osaliselt kavandatud
viikeelamumaaks (EV) ning osaliselt médédratud haljasala ja parkmetsa maaks (HP).
Tapsemalt on haljasala ja parkmetsa maaks mddratud Juhani katastritiksuse III
maatiiki maantee ddrne ala (ca 50 meetri laiune ehk maantee kaitsevoondi ala).
Ulejdanud ala on midratud viikeelamumaaks. Juhani katastriiiksuse IV maatiiki
maantee &ddrne ala analoogselt III maatiikiga on samuti méadratud haljasala ja
parkmetsa maaks. Lisaks on viike osa haljasala ja parkmetsa maad méadratud ka
kinnistu idaosas.

Analiitisides planeeringuga kavandatavat ning kehtivat iildplaneeringut maakasutuse
osas, siis voib Oelda, et detailplaneeringuga kavandatud elamute asukohad paiknevad
tildplaneeringuga kavandatud véikeelamumaal. Haljasala ja parkmetsa maa sdilib ning
sellel alal hoonestust planeeringuga ei kavandata.

Eeltoodust tulenevalt vdib 6elda, et detailplaneeringuga kavandatud maakasutus
on kooskolas valla iildplaneeringu lahendusega.

Kehtivas iildplaneeringu seletuskirjas lk 59 punktis 6.1.4 on maérgitud uute
elamukruntide suuruste osas jargnevalt: Ldhtudes ajalooliselt kujunenud kruntide
optimaalsest suurusest oleks Someru valla kompaktse asustusega aladel
(tiheasustusaladel) kavandatud elamualade kruntide keskmiseks suuruseks 2000 m2
Sel puhul voib reaalselt rddkida krundile haljastuse rajamisest voi selle sdilitamisest.
Tuleb eelistada rohke krundisisese haljastusega hoonestust.

Lisaks on {ildplaneeringu seletuskirjas lk 60 punktis 6.1.4.1. mérgitud ka seda,
et .....Uute kruntide suurus on keskmiselt 2000 m? ning mitte alla 1500 m? ....

Juhani IIT maatiiki (katastritunnus 77003:001:0020) Il&hitimbruse iihepereelamu
kruntide pindalad jadvad vahemikku 1000 m? - 2500 m? (lirise - Kressi tinavate
piirkond). Someru vallas Népi alevikus asuvale Juhani kinnistu III maatiikile
(katastritunnus 77003:001:0020) kavandatud krundid ei ole vdiksemad kui 1500 m?
ning nende keskmine suurus on ligi 2000 m?. Seega vastavad Népi alevikus asuva
Juhani kinnistule planeeritud elamukruntide suurused iildplaneeringuga sétestatud
ndudele elamukrundi keskmise suuruse osas. Planeeringuga kavandatud
elamukruntide suurused SOmeru alevikus asuvale Juhani IV  maatiikile
(77003:001:0020) on vahemikus 1274 m? — 2283 m? Keskmiseks elamukrundi
suuruseks on 1748 m?, mis ei ole kooskdlas iildplaneeringus sitestatud elamukrundi
keskmise suuruse ndudega.
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Detailplaneeringu lahendusega on kavandatud véikeseid ehitusaluseid pindalasid
(kuni 250 m?, va POS 8), kus krundi maksimaalne tdisehitusprotsent on keskmiselt
14,9 %. Sellega on vdimalik tagada {ildplaneeringus vélja toodud pohimdte — tagada
maksimaalselt krundi korghaljastust. Elamukruntide maa-alal ca 5/6 olemasolevast
haljastusest siilitatakse. Lisaks elamukruntidel siilitatavale korghaljastusele siilib
piisavalt korghaljastust ka POS 3 ja POS 13 kruntidel, mis planeeringulahenduse
kohaselt on méératud perspektiivseteks maantee laiendusteks.

Kiesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta planeeringualal POS 4 -
POS 8 ning POS 10 - POS 12 elamukruntide osas iildplaneeringus sitestatud
elamukruntide miinimumsuurusi sonastades selle iildplaneeringu seletuskirjas
alljargnevalt:

1) Seletuskirja lk 59 p 6.1.4 viiendat 16iku muudetakse ja sOnastatakse jargnevalt:
"Léhtudes ajalooliselt kujunenud kruntide optimaalsest suurusest oleks Someru valla
kompaktse asustusega aladel (tiheasustusaladel) kavandatud elamualade kruntide
keskmiseks — suuruseks 2000 m? va Someru alevikus Juhani  kinnistul
(77003:001:0021). Sel puhul voib reaalselt rddkida krundile haljastuse rajamisest voi
selle sdilitamisest. Tuleb eelistada rohke krundisisese haljastusega hoonestust. Kui
detailplaneeringus ndhakse ette krundile ridamajad, tuleks jdilgida elamispinna suhtarvu
krundi pinna suhtes, et asustus ei muutuks liiga tihedaks.

2) Seletuskirjas 1k 60 p 6.1.4.1 neljanda 16igu (Viikeelamumaa) esimest ja teist punkti
muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

*  Viikeelamute ehituskruntide moodustamisel tuleb lihtuda varem moodustatud
kruntide valdavast suurusest. Uute kruntide suurus on keskmiselt 2000 m?
ning mitte alla 1500 m?® Tiheasustusala vdikseim krundi suurus Someru
alevikus kehtib otseselt viikeelamualaks mddratud kompaktse asustusega
aladel. Erandina on vdiksemad krundid lubatud Someru alevikus Juhani
kinnistu osas (77003:001:0021), kus uute kruntide keskmiseks suuruseks on
1700 m? ning mitte alla 1200 m?.

Vastav muudatusettepanek on pohjendatud eelkdige asjaoluga, et Maanteeameti ida
regiooni ndudel on planeeringualale jdetud kaks suurt teemaa krunti perspektiivseteks
tee laiendusteks (POS 13 - 3388 m? ning POS 3 - 815 m?), mis holmab olulise osa
kogu planeeringualast. Kui nimetatud teemaa krundid oleks vdimalik olnud planeerida
elamukruntide koosseisu, oleks elamukruntide miinimumsuuruse nouded taidetud.
Valla iildplaneeringu seletuskirjas lk 60 p 6.1.4.1 neljandas 16igus (Viikeelamumaa)
on deldud jargmist: .... Uldkasutatavate haljasalade véi haljaskoridoride osakaal 10-
15%. Haljasribadega eraldatakse gruppideks 10-15 elamukrunti.

Nimetatud séte toetab planeeringulahendust, kus Juhani kinnistule (77003:001:0021)
on kokku planeeritud 8 elamukrunti ning haljasala alla jddb planeeringulahenduse
kohaselt kuni maantee laiendamiseni ligi 24%. Juhani kinnistule (77003:001:0020) on
kokku planeeritud 2 elamukrunti ning haljasala alla jaab planeeringulahenduse
kohaselt kuni maantee laiendamiseni ligi 21%. Peale vdoimalikku maantee laiendamist
on tdendoliselt tagatud iildplaneeringus sitestatud ndue - 10-15 % haljasalade osakaal.

Planeeritav krundijaotus ja sihtotstarbed

Planeeringuga kavandatakse maa-alale 14 krunti. Nendest 10 on kavandatud elamute
ehitamiseks. Kaks krunti on ette ndhtud voimalikeks Pérnu-Rakvere-Sdmeru maantee
laiendusteks ja sellest ldhtuvalt on kruntidele méératud tee ja tinava maa sihtotstarve.
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Uks krunt on kavandatud elamukruntide teenindava teemaa jaoks ning iiks krunt uue
alajaama teenindamiseks.

Detailplaneeringu vormistamisel on aluseks vdetud Keskkonnaministeeriumi poolt
2002.aastal vilja antud ”Planeeringute leppemargid”.

Juhani katastriiiksuse III maatiikist moodustatakse kokku kolm krunti (POS 1 - POS
3). Juhani katastritiksuse IV maatiikist moodustatakse kokku 11 krunti (POS 4 - POS
14).

Planeeringuga kavandatavate kruntide suurused, sihtotstarbed ja aadresside
ettepanekud on toodud alljargnevas tabelis:

POS 1: Krunt moodustatakse Juhani katastritiksuse III maatiiki jagamise teel. Pindala
2113 m?, sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP). Katastri sihtotstarve 100%
elamumaa (001; E). Aadressi ettepanek lirise tn 7.

POS 2: Krunt moodustatakse Juhani katastriliksuse III maatiiki jagamise teel. Pindala
1764 m?, sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP). Katastri sihtotstarve 100%
elamumaa (001; E). Aadressi ettepanek Iirise tn 9.

POS 3: Krunt moodustatakse Juhani katastriiiksuse I1I maatiiki jagamise teel. Pindala
815 m? sihtotstarve 100% tee ja tidnava maa (LT). Katastri sihtotstarve 100%
transpordimaa (007; L). Aadressi ettepanek Teedére.

POS 4: Krunt moodustatakse Juhani katastritiksuse IV maatiiki jagamise teel. Pindala
1502 m? sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP). Katastri sihtotstarve 100%
elamumaa (001; E). Aadressi ettepanek Sipelga tn 7.

POS 5: Krunt moodustatakse Juhani katastriiiksuse IV maatiiki jagamise teel. Pindala
1858 m?, sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP), katastri sihtotstarve 100% elamumaa
(001; E). Aadressi ettepanek Sipelga tn 9.

POS 6: Krunt moodustatakse Juhani katastriiiksuse IV maatiiki jagamise teel. Pindala
1960 m?, sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP). Katastri sihtotstarve 100%
elamumaa (001; E). Aadressi ettepanek Sipelga tn 3.

POS 7: Krunt moodustatakse Juhani katastriiiksuse IV maatiiki jagamise teel. Pindala
2098 m?, sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP), katastri sihtotstarve 100% elamumaa
(001; E). Aadressi ettepanek Sipelga tn 1.

POS 8: Krunt moodustatakse Juhani katastriiiksuse IV maatiiki jagamise teel. Pindala
2283 m?, sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP). Katastri sihtotstarve 100%
elamumaa (001; E). Aadressi ettepanek Sipelga tn 4/Sipelga tn 6.

POS 9: Krunt moodustatakse Juhani katastritiksuse IV maatiiki jagamise teel. Pindala
44 m?, sihtotstarve 100% elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (OE).
Katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (003; T). Aadressi ettepanek Sipelga alajaama.

POS 10: Krunt moodustatakse Juhani katastriiiksuse IV maatiiki jagamise teel.
Pindala 1630 m?, sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP). Katastri sihtotstarve 100%
elamumaa (001; E). Aadressi ettepanek Sipelga tn 8.

POS 11: Krunt moodustatakse Juhani katastriiiksuse IV maatiiki jagamise teel.
Pindala 1274 m?, sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP), katastri sihtotstarve 100%
elamumaa (001; E). Aadressi ettepanek Sipelga tn 11.

POS 12: Krunt moodustatakse Juhani katastriiiksuse IV maatiiki jagamise teel.
Pindala 1382 m?, sihtotstarve 100% pereelamumaa (EP). Katastri sihtotstarve 100%
elamumaa (001; E). Aadressi ettepanek Sipelga tn 9.
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POS 13: Krunt moodustatakse Juhani katastriiiksuse IV maatiiki jagamise teel.
Pindala 3388 m?, sihtotstarve 100% tee ja tdnava maa (LT). Katastri sihtotstarve
100% transpordimaa (007; L). Aadressi ettepanek Teedirse.

POS 14: Krunt moodustatakse Juhani katastriiiksuse IV maatiiki jagamise teel.
Pindala 1428 m?, sihtotstarve 100% tee ja tdnava maa (LT). Katastri sihtotstarve
100% transpordimaa (007; L). Aadressi ettepanek Sipelga ténav.

Ehitusdigus

Ehitusodigusele seavad piiranguid Pdrnu — Rakvere - SOomeru (5) riigimaanteest
tulenevad kaitsevoondid ning Pandivere (ja Adavere - Pdltsamaa) nitraaditundliku
alale kehtestatud kaitse-eeskirjast (Vabariigi Valitsuse 21. jaanuari 2003. a mddrus
nr 17) tulenevad tingimused ehitustegevuse planeerimisel ja projekteerimisel.

Kruntide planeeritav ehitusdigus on jirgmine:

POS 1: Krundile on lubatud ehitada iiks kuni kahekorruseline iihepereelamu
ehitusaluse pinnaga kuni 250 m?. Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest vihemalt 4 meetri
kaugusel. Hoonestusala parameetrid on vélja toodud planeeringu pdhijoonisel.
Krundi tdisehitusprotsent on 12 %.

POS 2: Krundile on lubatud echitada iiks kuni kahekorruseline iihepereelamu
ehitusaluse pinnaga kuni 250 m?. Hoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest vidhemalt 4 meetri
kaugusel. Hoonestusala parameetrid on vilja toodud planeeringu pohijoonisel.
Krundi tdisehitusprotsent on 14 %.

POS 3: Krundile ei ole hoonete rajamine lubatud, kuna tegemist on perspektiivseks
maantee laienduseks kavandatud krundiga. Krundile voib rajada maantee laienduseks
vajalikke tehnovorke, kraave, haljastust ja teid. Lisaks on ette ndhtud nimetatud
krundile miiratokkeseina voi -valli rajamine. Miiratokke tdpne asukoht tuleb
tapsustada projekteerimise kaigus.

POS 4: Krundile on lubatud ehitada iiks kuni kahekorruseline iihepereelamu
ehitusaluse pinnaga kuni 250 m?. Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest viéhemalt 4 meetri
kaugusel. Hoonestusala parameetrid on vélja toodud planeeringu pdhijoonisel.
Krundi tdisehitusprotsent on 17 %.

POS 5 : Krundile on lubatud ehitada iiks kuni kahekorruseline iihepereelamu
ehitusaluse pinnaga kuni 250 m?. Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest vahemalt 4 meetri
kaugusel. Hoonestusala parameetrid on vélja toodud planeeringu pdhijoonisel.

Krundi tdisehitusprotsent on 13 %.
POS 6 : Krundile on lubatud ehitada liks kuni kahekorruseline iihepereelamu

ehitusaluse pinnaga kuni 250 m?. Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest vihemalt 4 meetri
kaugusel. Hoonestusala parameetrid on vélja toodud planeeringu pdhijoonisel.

Krundi tédisehitusprotsent on 13 %.

POS 7: Krundile on lubatud ehitada iiks kuni kahekorruseline iihepereelamu
ehitusaluse pinnaga kuni 250 m?. Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest vidhemalt 4 meetri
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kaugusel. Hoonestusala parameetrid on vélja toodud planeeringu pdhijoonisel.
Krundi tdisehitusprotsent on 12 %.

POS 8: Krundile on lubatud ehitada iiks kuni kahekorruseline kahepereelamu
chitusaluse pinnaga kuni 400 m?. Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest viahemalt 4 meetri
kaugusel. Hoonestusala parameetrid on vélja toodud planeeringu pdhijoonisel.
Krundi tdisehitusprotsent on 18 %.

POS 9: Krundile ei ole hoonete rajamine lubatud. Krundile voib rajada uue alajaama.

POS 10: Krundile on lubatud ehitada iiks kuni kahekorruseline iihepereelamu
ehitusaluse pinnaga kuni 250 m?. Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest vidhemalt 4 meetri
kaugusel. Hoonestusala parameetrid on védlja toodud planeeringu pdhijoonisel.
Krundi tdisehitusprotsent on 15 %.

POS 11: Krundile on lubatud ehitada iiks kuni kahekorruseline iihepereelamu
ehitusaluse pinnaga kuni 200 m?. Hoone maksimaalne lubatud korgus maapinnast on
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest vihemalt 4 meetri
kaugusel. Hoonestusala parameetrid on vidlja toodud planeeringu pohijoonisel.
Krundi tdisehitusprotsent on 16 %.

POS 12: Krundile on lubatud ehitada iiks kuni kahekorruseline iihepereelamu
ehitusaluse pinnaga kuni 250 m?. Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on
kuni 8 meetrit. Krundi planeeritav hoonestusala on krundipiiridest vihemalt 4 meetri
kaugusel. Hoonestusala parameetrid on védlja toodud planeeringu pdhijoonisel.
Krundi tdisehitusprotsent on 15 %.

POS 13: Krundile ei ole hoonete rajamine lubatud, kuna tegemist on perspektiivseks
maantee laienduseks kavandatud krundiga. Krundile v3ib rajada maantee laienduseks
vajalikke tehnovorke, kraave, haljastust ja teid. Lisaks on ette ndhtud nimetatud
krundile miiratokkeseina vOi -valli rajamine. Miiratdkke tdpne asukoht tuleb
tdpsustada projekteerimise kdigus.

POS 14: Krundile ei ole hoonete rajamine lubatud, kuna tegemist on kavandatava
elamukvartali jaoks planeeritud tdnavamaaga. Krundile voib rajada tehnovdrke,
kraave, haljastust ja teid.

Elamute projekteerimise staadiumis tuleb kindlasti sobitada elamu méératud
hoonestusaladel selliselt, et tagatakse maksimaalselt kdrghaljastus. Elamukruntidel
vOib hoonestusalast viljapoole rajada haljastust, juurdepdisuteid, piirdeid, kraave ja
tehnovorke. Seejuures tuleb samuti arvestada eelkdige korghaljastuse maksimaalse
sdilitamisega. Kasvuhoonete rajamine planeeringuala kruntidele on keelatud, kuna
need on sobimatud antud korghaljastusega keskkonda. Elamute ehitusloa viljastamise
eeltingimusena on arendaja kohustus vilja ehitada maantee d4rde miiratokked.

Arhitektuurinduded

Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja iildtunnustatud
ehituslike pohimdtete jirgi. Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, sobima
timbritsevasse keskkonda ja arvestama viljakujunenud arhitektuurset olukorda ning
mitte olema ohtlik inimesele, varale ega keskkonnale. Ehitise projekteerimisel ja
ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel kehtestatud digusaktides
satestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sdtestatud naabrusdigustega.
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Ehitusprojektid koostada  Ehitusseaduse alusel ja kooskdlastada Sdmeru
Vallavalitsusega. Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja véljapoole méaédratud
hoonestusala on keelatud.

Maantee ddrsele maa-alale on planeeringuga kavandatud miiratokke rajamine. Lisaks
miiratoketele, on siiski soovitatav ehituskruntidele prognoosida projekteerimise
kdigus miirataseme suurus ja sellest ldhtudes projekteerida hoonele ndutava
heliisolatsiooniga piirdekonstruktsioonid. Elamute ehitamisel on soovitatav kasutada
hoone piirdeelemente, mis vastavalt tehnilistele nditajatele tagaksid eluruumidele
esitatavate nduete tditmise ka avade miirapidavuse osas (nt kolmekordsed
pakettklaasid, kahekordsed pakettklaasid koos lisaraamis iihekordse klaasiga vms).
Igale elamukrundile voib rajada ithe kuni kahekorruselise tihepereelamu (va POS 8,
kuhu on lubatud kahepereelamu). Lubatud on viilkatus kui ka wviilkatus
kombineerituna lamekatusega. Viilkatusega hoonete projekteerimisel on Ilubatud
katusekalle 10-45°. Viilkatusega hoone puhul on lubatud kahe korruse all mdeldud
eelkdige iihte tdiskorrust ja iihte katusekorrust.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit,
kivi, betoon, metall, katusekivi). Katusekattematerjal ning virvilahendus méaratakse
konkreetse projektiga. Katusekattematerjal peab olema projekteeritud kooskdlas
kandekonstruktsioonide kandevdimega. Katusekattematerjalidest ei tohi kasutada
toostushoonetele sobivaid materjale.

Hoonete fassaadikateteks on sobivad puit- ja kivivooder, krohvitud pinnad.
Fassaadikatted voivad olla ka kombineeritud: néiteks puitlaudis koos kiviga, klaas,
metall ja krohv. Profiilpleki ja selle analoogide kasutamine fassaadide
pohiviimistlusmaterjalina ei ole lubatud. Hoonete virvilahendus maédratakse
arhitektuurse projekti koostamise kéigus. Palkmajade ehitamine planeeringualal ei ole
lubatud. Plastakende kasutamisel tuleks rajada sundventilatsioon.

Hoone ehitusprojekti koosseisus tuleb lahendada ka rajatava piirde tdpne asukoht,
piirde korgus ja arhitektuurne lahendus.

Kavandatavate hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP-3.

Planeeringukausta lisade hulgas on planeeringulahenduse illustreerimiseks arhitekt
Indrek Olli poolt véljapakutud hoonete eskiislahendused.

1.4 LIIKLUSKORRALDUS

Detailplaneeringu koostamiseks on Maanteeameti Ida regiooni poolt 5.jaanuaril 2011
kirjaga nr 15-2/10-00222/238 véljastatud tehnilised tingimused.

Planeeritavate Juhani III ja IV maatiikkide vahel kulgeb riigimaantee 5 Pirnu-
Rakvere-Someru, mis on AS Teede Tehnokeskuse t66 nr 158/07 ,, T-5 Parnu-Rakvere-
Someru maantee Rakvere-Someru teeldigu eelprojekt™ jargselt perspektiivis I klassi
maantee. Sellest tulenevalt ulatub antud tee sanitaarkaitsevoond mdddetuna sdidutee
servast 300 meetrini (Tee projekteerimise normid ja nduded p 1.8). Maantee
perspektiivsesse sanitaarkaitsevoondisse jadb 11 uut elamukrunti. Vajadusel tuleb
planeeringu koostamisest huvitatud isikul votta tarvitusele meetmed Rahvatervise
seaduse § 8lg 2 p 17 alusel kehtestatud Sotsiaalministri 4.mértsi 2002.a médruses nr
42 esitatud normmiiratasemete tagamiseks. Tee omanik ei vdta endale kohustust
vihendada olemasoleva maantee liiklusest tulenevat, inimestele ohtlike mojusid
planeeritaval alal. Maantee perspektiivset 300 meetrist sanitaarkaitsevoondit ei ole
planeeringujoonistele margitud, kuna voondi piir ei mahu joonisele. Kogu
planeeringuala asub 300 meetrises sanitaarkaitsevoondis.
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Riigimaantee kaitsevoondi laius ddrmise sdiduraja teljest on 50 m (Teeseadus §13 Ig
2). Maantee kaitsevoondi piirid on kantud planeeringu pdhijoonisele. Arvestada tuleb
kaitsevoondis Oigusaktidega kehtestatud piirangutega. Riigimaantee kaitsevoondi
koridoris kehtib ehitus- ja majandustegevuse piiranguala, ldhtudes vajadusest
voimalikeks perspektiivseteks tee laiendusteks vms tegevuseks. Perspektiivseks
maantee laienduseks on planeeringuga ette ndhtud teemaa krundid (POS 3, POS 13),
mis on kooskdlast AS Teede Tehnokeskuse t66 nr 158/07 krundijaotuskavas miératud
teemaa-alaga.

Hoonestatava ala ehituskeeluvoondiks on Juhani katastritiksuse IV maatiiki puhul 50
meetrit riigimaantee ddrmise sdiduraja teljest ning Juhani katastritiksuse III maatiiki
puhul 30 meetrit riigimaantee &drmise sOiduraja teljest. Hoonestatava ala
ehituskeeluvoondi piirid on kantud planeeringu pohijoonisele.

Olemasoleva maantee katte servast 30 meetri ulatuses ei ole lubatud tehnovorkude
paigaldamine. Tehnovorkude kulgemine tee kaitsevoondis voOi ldikumine
riigimaanteega tuleb lahendada komplektselt {ihtse koridori kaudu, mis on eraldi
projekti noudev tegevus. Lidhtetingimused projektile tuleb eelnevalt nodutada
Maanteeameti Ida regioonilt ning pérast tdiendavalt kooskolastada sama asutusega.
Enne ehitustodde alustamist kooskolastada tdiendavalt Maanteeameti Ida regiooniga
riigimaantee teekaitsevoondis teostavate toode tehnilised tooprojektid (nt miiratdke,
tehnovorgud jms).

Liikluskorraldus. Juurdepéisuteed

Juurdepédidsud planeeringuala kruntidele on lahendatud arvestades AS Teede
Tehnokeskuse todga nr 158/07, kasutades kohalike teede vorgustikku.

Juhani III maatiikile on juurdepédéds kavandatud lirise tdnavalt kasutades maanteelt
mahasodiduna Metsavahe teed. Juhani IV maatiikile on juurdepdds Astri tdnavalt 1dbi
Kasevilja kinnistu uue planeeritava tinava kaudu. Planeeringuga ei kavandata
tdiendavaid mahasoite riigimaanteele. Ehitustegevus planeeritaval alal tuleb
korraldada sisemise teedevOrgu kaudu. Materjalide peale- ja mahalaadimine
riigimaanteelt on keelatud. Samuti pole lubatud ehitustehnikaga manddverdada
riigimaantee teemaal (teel ja muldkeha ndlval).

Uus kavandatav tdnav krundil POS 14 tuleb méérata avalikult kasutatavaks teeks.
Ténava kaitsevoondi piir uue kavandatava tdnava &ddrsel alal on 4 meetrit teemaa
piirist, lirise tdnava ddrsel alal 5 meetrit krundipiirist.

POS 9 krundile planeeritud alajaamale on juurdepéés uuelt tdnavalt.

Parkimine ja konniteed
Planeeringuga on kavandatud konniteed POS 14 krundile paralleelselt uue tinavaga,

mis tagavad jalakdijate juurdepddsu elamukruntidele. Uuelt ténavalt kuni Parnu-
Rakvere-Someru (5) maanteeni rajatakse samuti konnitee, et tagada jalakdijate mugav
juurdepdds maantee ddres paiknevatele bussipeatustele.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt hoone projekteerimise kéigus.

2010.a ehitas Sdmeru vald vilja kergliiklusteed planeeringuala lahitimbruses, mistdttu
kergliiklusteedevorgustiku tdiendamise vajadust ei ole.

Kattega alad
Planeeringuga kavandatav ténav (perspektiivne Sipelga tdnav POS 14 krundil) on

planeeritud rajada asfaltkattega. Sadevete dravoolu peab tagama katendile
projekteeritav kalle.
Konniteede katendiks on soovitatav kasutada konniteekivi.
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Elamukruntidele  juurdepddsud ja  krundisisesed kattega alad lahendada
projekteerimise kédigus soovitatavalt kivikatendiga.

Juurdepddsud kruntidele ja liikluskorraldus on kajastatud planeeringu pohijoonisel.

1.5 HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Planeeringuala vajab heakorrastamist. Planeeringuala on suures osas kaetud metsaga.
Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde
kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle
lammutamisel vastavalt Someru valla heakorra eeskirjale.

Piirded

Péarnu-Rakvere-Someru (5) maantee ddrde tuleb rajada miiratokked, vdhendamaks
heitgaaside ning transpordivahendite poolt tekitatava miira kahjulikku mdju
keskkonnale. Miiratdkete projekteerimisel tuleb ldhtuda Sotsiaalministri 04.03.2002. a
madrusest nr 42, Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid (RTL 2002, 38, 511).

Elamukruntidel on lubatud piirete paigaldamine iildjuhul krundipiiridele. Piirete
rajamisel krundi piirile peab arvestama timbritsevat looduslikku olustiku (metsaala),
krundi pindala ning kinni pidama ehitustraditsioonidest. Krundi piiretena tuleb
SOmeru valla ehitusmidruse kohaselt kasutada piirkonnale iseloomulikke ja hoone
arhitektuuriga sobivaid materjale. Eelistada tuleks siiski lihtsaid puitpiirdeid voi
hekki. Keelatud on ldbipaistmatute plankpiirete rajamine. Vorkaia kasutamisel oleks
parim variant selle varjamine tédnava poolt hekiga - seega kombineeritud variandi
kasutamine. Piirded peaksid olema ldbipaistvad ja kooskolas arhitektuurse
lahendusega. Krundi piirete korgus voib olla kuni 1,20 m. Tédpne piirde asukoht,
korgus ja arhitektuurne lahendus tuleb anda ehitusprojekti koostamise kéigus.

Heakorrastus ja haljastus
Kéesolev detailplaneering ndeb ette tdnavate heakorrastamise ja haljastamise

kooskolas Sdmeru valla heakorrastus- ja haljastusplaanidega. Kuna planeeringualal on
olemas kdorghaljastus, piisab heaperemehelikust hooldamisest. Kdrghaljastus ei tohi
vihendada liiklusohutust (vdhendada autojuhtide ndhtavuspiirkonda). Planeeritav
tdinav Juhani Kkatastriiiksuse IV maatiikil on soovitav tdhistada tdnavanimega
(ettepanek Sipelga tédnav) ning muude liikluskorraldusvahenditega.

Planeeringualal asuv metsaala on hooldamata, suur osa puudest on kahjustatud,
kuivanud ja murdunud. Juhani IV maatiikil on kindlasti vajalik teostada uuendus- ja
hooldust6od.

Elamute projekteerimisel tuleb hoone paigutada krundile méératud hoonestusalal
selliselt, et tagatakse maksimaalselt korghaljastuse sdilimine.

1.6 KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Detailplaneeringu  algatamisotsuse  kohaselt  pole  detailplaneeringu  alal
keskkonnamojude strateegilise hindamise koostamine ndutav. Detailplaneeringuga ei
kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse moistes. Juhani katastritiksuse III ja IV
maatiikkide detailplaneeringud on algatatud 2005.aastal ning 2006.aastal on teostatud
OU Hendrikson & Ko poolt detailplaneeringualal keskkonnaalane konsultatsioon, mis
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hdlmas lisaks kiesolevale planeeringualale ka lirise tn 10 katastriiiksust (endine
Juhani II maatiikk) (77003:001:0019).

Lidne-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused* kohaselt ei jdd antud planeeringuala rohekoridori
alale. Kasitletaval alal ei ole andmebaaside info alusel Looduskaitseseaduse mdistes
kaitsealuseid liike ega ka muinsuskaitsealuseid objekte.

Juhani IIT maatiikk on valdavalt kaetud metsaga, rohumaad on ca 1/5 krundi pindalast.
Juhani IV maatiikk on ca 2/3 ulatuses kaetud metsaga, 1/3 rohumaaga. Léhtuvalt
Puuderinne koosneb peamiselt kuuskedest, podsarinde moodustavad peamiselt
sarapuud. Juhani kinnistu IV maatiiki kohta kehtib metsakorralduskava. Selles
esitatud andmete kohaselt kasvab IV maatiikil pdhja pool jalgteed umbes 60-aastane
keskealine mets ja 1duna pool jalgteed umbes 70-aastane raiekiips mets, millel on
lubatud teha lageraiet. Puude tervislik seisund on kohati kehv. Visuaalse vaatluse
pohjal voib viita, et metsaala on hooldamata, suur osa puudest on kahjustatud,
kuivanud ja murdunud. Keskkonna-alase konsultatsiooni soovituste kohaselt vajab
Juhani IV maatiiki metsaala kindlasti uuendus- ja hooldustdid, mille kdigus on
soovitatav teha osaline aegjarkne lageraie.

Planeeringuala asub Pandivere (ja Adavere-Poltsamaa) nitraaditundlikul alal, kus
tuleb arvestada Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundliku ala kaitse-eeskirjast
(Vabariigi Valitsuse 21.jaanuari 2003.a mddrus nr 17) tulenevaid piiranguid.
Planeeringuala pohjaosa asub iileriigilise tdhtsusega pdlevkivimaardla alal (Haljala
uuringuvali, passiivne reservvaru).

Keskkonnatingimused ja keskkonnakaitselised ettepanekud planeeringuala
edasiseks arendamiseks:

* Planeeringualale rajatavatele hoonetele ei tohi anda kasutusluba enne alale
juurdepédsuteede rajamist. Nii saab tagada ala tervikliku vélja arendamise;

* Haljastuse mahavotmist planeeringuala ehituskruntidel vdib alustada alles
ehitusloa olemasolul, sest nii vilditakse olukorda, kus haljastus voetakse maha
aga chitamine venib;

* FEhitustegevuse kaigus tuleb viltida kahjustuste tekitamist siilitatavatele
puudele. Ehitustdddel on kohustus véltida siilitatavate puude alumiste okste,
juurestiku ja puutiive vigastamist;

* Elamute projekteerimisel tuleb elamu paigutada krundile méératud
hoonestusalal selliselt, et tagatakse maksimaalselt kdrghaljastuse séilimine;

* Tekkivad ehitusjddtmed tuleb ladustada selleks kohandatud
jaiatmekditluskohta;

* Enne wuute tehnovorkude rajamist vooOrale maatiikile tuleb sdlmida
nouetekohased servituudilepingud;

* Rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus alates
1.01.2009. Sellest ldhtuvalt tuleb kavandada hoonestus voimalikult véhe
energiat tarbivana;

* Planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne miiratase. Tépsed miira
normtasemed elamutele, biliroo ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt
hoonetele on toodud Sotsiaalministri 04.03.2002. a méairuses nr 42, Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mootmise meetodid (RTL 2002, 38, 511). Toodud miiratasemete
noudeid tuleb arvestada ehitusprojekti koostamisel;

* Juhani kinnistu IV maatiiki metsala vajab uuendus- ja hooldustdid,
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* Planeeringuala metsaalast on soovitatav sdilitada vdhemalt 70%
korghaljastusest;

e Siilitada maksimaalselt olemasolev kdorghaljastus, raie lubatud ainult
hoonestusalal ja juurdepddsuteede rajamiseks;

Sadeveed

Someru valla sademevee kanaliseerimise arengukava kohaselt planeeringuala
lahedusse sadeveekanalisatsiooni paigaldamist ette ei ole nidhtud. Detailplaneeringuala
sadeveed ei ole reostunud ning need tuleb hajutada haljasaladel pinnasesse. Sadevete
juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud. Asfaltkatendiga aladelt (uus tinava
ala) peab vee dravoolu tagama katendile projekteeritav kalle.

Jaidtmekiitlus

Planeeringuga késitletava maa-ala jadtmekéitlus on seotud olmejéédtmete ja pakendite
hoidmisega. Planeeringuga kavandatavatele elamukruntidele on ette ndhtud igale
krundile oma priigikonteiner.

Priigikonteinerite tiihjendamist ja jddtmete &ravedu teostatakse mehhaniseeritult.
Priigiveoauto juurdepdds on tagatud juurdesdiduteede kaudu.

Priigikditlemine korraldada wvastavalt Jddtmeseadusele ning Someru valla
jaatmehoolduseeskiri (kehtestatud Someru Vallavolikogu 17.mirtsi 2009.a miirusega
nr 81). Jadtmemajandust reguleerivad Someru vallas veel ka Sdmeru valla jddtmekava
(kehtestatud Someru Vallavolikogu 17.mirtsi 2009.a midrusega nr 79) ning
korraldatud jddtmeveo lilemineku kord ja juhend (Someru Vallavolikogu 28.aprilli
2009.a médrusega nr 87)

1.7 TULEOHUTUS

Tuleohutusnéuded

Alus: Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a mddrus nr 315, FEhitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnouded.

Tule leviku tdkestamiseks tihelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. Detailplaneeringualal on planeerivate hoonete
minimaalne vahekaugus 8 m naaberkinnistutel asuvate hoonetega tagatud.
Tulekustutustehnikaga juurdepdds planeeringuala krundile ning nendel paiknevatele
hoonetele on vdimalik uue ténava ja juurdepidsude kaudu.

Juurdepdds peab olema védhemalt 3,5 m laiune. Kui kinnisesse sisedue on vajalik
sissesOit tulekustutus- ja padstetoodeks, siis sisedue virav peab olema vdahemalt 4 m
lai.

Planeeringualale kavandatavate hoonete minimaalne tuleptisivusklass on TP-3.
Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates ja rekonstrueeritavates hoonetes ldhtuda
Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a miérusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded” ja selle lisadest ning kehtivatest standarditest. Tule levik
tihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Tulekahju tekkimisel tuleb tagada inimeste
ohutus ja nende kiire evakueerimine vOi pddstmine ohustatud alast. Juurdepdisu
ehitistele hoitakse vabana ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.
Kruntidest POS 1 ja POS 2 ca 150m kaugusel lirise 1-1 ja Népi tee 34 vahelisel alal
asub olemasolev tuletdrjehiidrant. POS 4 — POS 8 ja POS 10 - POS 12 kruntide
tuletorjeveega varustamiseks on planeeringuga ette ndhtud tuletdrjehiidrandi
paigaldamine uue tidnava (Sipelga tdnav) ja Astri tdnava ristiku ldhedusse.
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Liheduses asuvad ametlikud tuletdrje veevotukohad on Sdmeru jogi ja tiik Jaanitule
kinnistul, mis asuvad planeeringualast umbes 1,5 km kaugusel.

1.8 KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeerimisseaduse kohaselt tuleb planeeringutes késitleda kuritegevuse riske
vihendavate nduete ja tingimuste seadmist. Kuritegevuse riskide vidhendamiseks on
planeeringulahenduse kavandamisel arvestatud Eesti standardit EVS 809-1:2002
”Kuritegevuse  ennetamine.  Linnaplaneerimine ja  arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”, 29.11.2002.a.

Peamised riskid kdesoleval planeeringualal on seotud vandalismiga. Lébi planeeringu
on voimalik tuua vilja moned soovitused ja nduded edaspidiseks projekteerimiseks, et
vihendada kuritegevuse riske. Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vdhendamine
peaks kdima koostdos politseiga ja 14bi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.

Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vdahendamiseks:

Korrashoid

Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus vdivad luua mulje peremehetunde
puudumisest, ohust ja hooletusse jitmisest. Tédhtsat moju avaldab kattega alade pidev
korrashoid ning priigi kiire eemaldamine. Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise
toendosus on palju viiksem.

Elavus

Elava kasutusega alad vdhendavad kuriteohirmu. Olulist moju avaldab see, kuidas
piitkond on kasutusel O0pédevaringselt. Probleemiks voib olla inimeste vdhene
litkumine paevasel ajal (inimesed on t6dl ja koolis).

Valgustus ja vargused

Kuriteohirmu saab védhendada wvajaliku valgustuse olemasoluga. Pimedad
nurgatagused ja hoovid jatavad mahajietud tunde ning holbustavad kuritegevust. Hea
vaade akendest due ja krundi valgustus vihendavad varguste vdimalust. Naabrivalve
siisteemi loomine on iiheks varguste ohu vdhendamise vOimaluseks. Samuti on
moeldav turvasiisteemide ehitamine hoonetele.

1.9 KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pohimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja
keskkonnast ning digusaktides kindlaks méadratud piirangutest. Alljargnevalt on vélja
toodud planeeringualal piirangut kehtestav oOigusakt ning piirangu iseloom.
Kaitsevoondid on liine ja torustikke ning nendega liituvaid ehitisi iimbritsev maa-ala,
Ohuruum voi veekogu, kus tehnovorkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest
tulenevalt kitsendatakse kinnisasja omanikku voi valdaja tegevust.

Tee kaitsevoond. Téinava kaitsevoond

Alus: Teeseadus

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt ldhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mojude vdhendamiseks rajatakse tee ddrde
kaitsevoond.
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Ténava kaitsevoondi laius on teemaa piirist kuni 10 meetrit. Kaitsevoondit voib
laiendada kuni 50 meetrini, kui see on ette ndhtud planeerimisseaduse kohases
planeeringus.

Teel ja tee kaitsevoondis on tee omaniku ndusolekuta keelatud:

* chitada hooneid vOi rajatisi ning rajada istandikke (detail-planeeringu
koostamise kohustusega aladel voib hooneid ehitada teekaitsevoondisse juhul,
kui see on lubatud kohaliku omavalitsuse kehtestatud detailplaneeringus);

* chitada kiirendus- vOi aeglustusrada, peale- v0i mahasdiduteed, alalist voi
ajutist miitigipunkti voi muud teeninduskohta;

» takistada jalakdijate liiklemist neid héiriva tegevusega;

* paigaldada valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;

* korraldada spordivdistlust voi muud rahvaiiritust;

* kaevandada maavara ja maa-ainest;

* teha metsa uuendamiseks lageraiet;

* teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandus- vdi muud teehoiuvilist
t00d.

Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga
kiilgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kdrvaldama voi lubama
korvaldada nédhtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi muu liiklusele ohtliku rajatise.
Ta peab vOimaldama paigaldada teega kiilgnevale kaitsevoondi kinnistule
talihooldeks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tokestamiseks
ning paisata lund véljapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepéddsu
tema elukohale ja varale.

Avalikult kasutatav tee

Alus: Teeseadus

Avalikult kasutatavad teed on riigimaantee, riigi talitee, kohalik tee ja kohalik talitee.
Avalikult kasutatavat teed voOib kasutada igaiiks kdesolevas seaduses ja teistes
Oigusaktides sitestatud piirangutega. Avalikult kasutatava tee kasutamisele ning
avalikult kasutatavale teele juurdepddsule kohaldatakse asjadigusseadust.

Tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning valla- voi linnavalitsuse ja eratee
omaniku vahel solmitud lepingu alusel mddrab eratee avalikuks kasutamiseks ning
nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava isiku valla- voi linnavolikogu kohaliku
omavalitsuse huvidest ldhtudes. Lepingus nédhakse ette eratee kasutamise kord ja
tahistus, hiivitis eratee omanikule ning teehoiukulude kandjad.

Elektriliinide kaitsevoondid ja kaugus rajatistest
Alus:  Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007.a mddrus nr 19,

Elektripaigaldise  kaitsevéondi  ulatus ja kaitsevoondis — tegutsemise  kord;
Elektriohutusseadus .
Elektripaigaldise kaitsevoond on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis,
timbritsev maa-ala, dhuruum vd&i veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest ldhtudes
kehtivad kasutuspiirangud.
Ohuliini kaitsevoond on maa-ala ja Shuruum, mida piiravad mélemal pool piki liini
telge paiknevad mdttelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus mdlemal pool liini
telge:

* kuni 1kV pingega liinide korral on 2 meetrit;

* 1 kuni 20kV pingega liinidel dhukaabli kasutamise korral on 3 meetrit;

* 1 kuni 20kV pingega liinide korral on 10 meetrit;

e 35-110kV pingega liinide korral on 25 meetrit;
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* 220-330 kV pingega liinide korral on 40 meetrit.
Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida molemalt
poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised
vertikaaltasandid.
Alajaamade ja jaotusseadmete iimber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest.
Alus: EPN 17
Kanalita elektrikaablite kaugus hoonete ja rajatiste vundamentidest peab olema
viahemalt 0,6meetrit.
Kaugus veetorust ja isevoolsest kanalisatsioonist 1m; sidekaablini 0,25-0,5meetrit.

Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tokestada juurdepéésu elektripaigaldisele,
pOhjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada
muul viisil olukorda, mis vo0ib ohustada inimest, vara vOi keskkonda, samuti
korraldada korgepingepaigaldise ohuliini kaitsevoondis massitiritusi.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

« elektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, sealhulgas ehitada tanklat, ladustada
jaidtmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mdie-, laadimis-, stivendus-,
16hkamis- ja maaparandustoid, teha tuld, istutada ning langetada puid;

 Ohuliinide kaitsevdondis sdita masinate ja mehhanismidega, mille iildkorgus
maapinnast koos veosega voi ilma selleta on iile 4,5meetri;

« korgepingepaigaldise Shuliinide kaitsevoondis ehitada traattarasid ning rajada
loomade joogikohti;

« maakaabelliinide kaitsevoondis todtada lookmehhanismidega, tasandada
pinnast, teha mullatéid siigavamal kui 0,3m, kiintaval maal siigavamal kui
0,45m ning ladustada ja teisaldada raskusi.

Elektripaigaldise kaitsevoondis oleva maa-ala, dhuruumi voi veekogu valdaja peab
lubama elektripaigaldise omanikul elektripaigaldise kéitu korraldada, teha vajalikke
elektripaigaldise ja selle kaitsevoondi hooldustéid ning paigaldada elektripaigaldise
tahiseid. Elektripaigaldise kaitsevoondis tegutsev isik peab viltima elektripaigaldise
kahjustamist vOi kahjustumise ohu tekkimist. Elektripaigaldise kahjustamise voi
kahjustumise ohu korral tuleb rakendada abindusid edasise kahju tekkimise vastu ja
viivitamata teavitada tekkinud olukorrast elektripaigaldise omanikku.

Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni veekaitsendouded
Alus: Veeseadus; Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus; Keskkonnaministri

16.12.2005. a mdcdrus nr 76, Uhisveeviirgi ja kanalisatsiooni kaitsevéondi ulatus.
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond on iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni
ehitisi timbritsev maa-ala, dhuruum voi1 veekogu, kus kinnisasja kasutamist on
kitsendatud tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitiste kaitse ja ohutuse tagamiseks.
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatuse kehtestab lihtudes ehitiste
otstarbest, asukohast, paigaldamissiigavusest ja labimoddust, keskkonnaminister oma
méirusega.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi
ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on:

+ torustikul, mille siseldbimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m
stigavusele — 2 m;

« torustikul, mille siseldbimddt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2
m siigavusele — 2,5 m;

* torustikul, mille siselibimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud iile 2 m
stigavusele — 2,5 m;
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« torustikul, mille siselabimdot on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud iile 2 m
stigavusele — 3 m;

» torustikul, mille siseldbimodt on 1 000 mm ja suurem ning mis on paigaldatud iile 2
m siigavusele voi allmaakaevedonesse — 5 m.

Reovee pohjavette ja heitvee kiilmunud pinnasele juhtimine on keelatud.

Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovorkudest
Alus: EPN 17
Kaugus hoonete vundamendist Sm; puutiivedest 2m; kanalisatsiooni-trassist 1,5m.

Elektroonilise side kaitsevoond

Alus: Vabariigi Presidendi 13.12.2004. a otsus nr 742, Elektroonilise side seadus.
Liinirajatis on aluspinnaga kohtkindlalt {ihendatud elektroonilise side vorgu osa,
milleks on muu hulgas maakaabel, veekogu pohjas paiknev kaabel, kaablitunnel,
kaablikanalisatsioon, chitistele ja postidele kinnitatud kaablite vdi juhtmete kogum
koos kommutatsiooni-, jaotus- ja otsastusseadmetega, regeneraator, elektrooniliste
sideseadmete konteiner ning raadiosidemast. Liinirajatised on ka tehnovdrgud ja
-rajatised ehitusseaduse ning asjadigusseaduse rakendamise seaduse tdhenduses.
Liinirajatise kaitsevoond on maismaa ala 2m liinirajatise keskjoonest voi rajatise
vilisseinast liinirajatisega paralleelse mdttelise jooneni.

Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vOib ohustada liinirajatist. Liinirajatise kaitsevoondis kasvavate puude okste
16ikamise kulud kannab liinirajatise omanik, kui tema ja kinnisasja omanik ei ole
kokku leppinud teisiti. Liinirajatise omanikul on 0igus kinnisasja omaniku
ndusolekuta eemaldada puud voéi puude oksad, mis on pdhjustanud liinirajatise avarii
vOi loovad avariiohtlikku olukorra. Liinirajatise kahjustuste ja vigastuste
likvideerimisega seotud kulud kannab nende pdhjustamise eest vastutav isik.

Gaasitorustiku kaitsevoond

Alus: Elektri-, gaasi- ja kaugkiittevorgu kaitsevéondite ulatus.

Maa alla paigutatud gaasitorustiku kaitsevoondi ulatus mdlemale poole gaasitoru telge
rohu korral alla 5 baari soltumata gaasitoru 1abimdddust on vihemalt 1m.

Alus: EPN 17

Alla 5 baarise survega gaasitoru kaugus hoone voi rajatise vundamendist peab olema
viahemalt 2 meetrit, korghaljastuse rajamisel peab olema puutiive kaugus trassist 1,5
meetrit.

Pélevkivimaardla

Alus: Maapoueseadus.

Planeeringuala  asub  keskkonnaregistri  maardlate  nimistus olev  Eesti
polevkivimaardla Haljala uuringuvilja maardlaosal (registrikaardi nr 33).

MaapS § 62 kohaselt tuleb maapdue seisundit ja kasutamist mdjutava tegevuse
korraldamisel tagada keskkonnaregistris arvele voetud maavara kaevandamisviirsena
sdilimine ja juurdepids maavaravarule.

Pandivere nitraaditundlik ala

Alus: Vabariigi Valitsuse 21 jaanuari 2003.a mddrus nr 17 "Pandivere ja Adavere-
Poltsamaa nitraaditundliku ala kaitse-eeskiri".

Planeeringuala asub Pandivere (ja Adavere-Pdltsamaa) nitraaditundlikul alal, kus
tuleb arvestada Pandivere ja Adavere-Poltsamaa nitraaditundliku ala kaitse-eeskirjast
tulenevaid piiranguid.
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Servituudid. Kitsendused

Alus: Asjadigusseadus; Asjaoigusseaduse rakendamise seadus.

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal maapinnal, maapdues ning
Ohuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi  (kiitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side voi elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi-
voi elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi),
kui need on teiste kinnisasjade eesmérgipdraseks kasutamiseks vOi majandamiseks
vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik voi nende ehitamine
teises kohas pohjustab iilemididraseid kulutusi. Kinnisasja omanik voib sellisel juhul
noduda kinnisasja koormamist reaalservituudiga.

Servituudi seadmisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve. Kinnisasja
omanikul on tehnovorgu voi -rajatise talumise eest digus nduda tasu. Servituudi sisu,
tehnovorgu voi -rajatise asukoht, tidhtaeg ja tasu médratakse kokkuleppel. Kui
kokkulepet ei saavutata, midrab servituudi sisu, vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse
kohus. Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovdrku voi
-rajatist, kui see on vajalik avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning
majanduslikult otstarbekam voimalus. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele on
selline universaalteenuse osutamine iilesandeks tehtud. Reaalservituut tekib
kinnistusraamatusse kandmisega. Ettepanekut servituudi seadmiseks saab teha
detailplaneeringuga. Kinnisasja omanik peab lubama teostada oma kinnisasjal
seaduslikul alusel paikneva tehnorajatise teenindamiseks vajalikke toid. Avariitdid
voib teha omanikuga eelnevalt kokku leppimata. Teisele isikule kuuluval kinnisasjal
paiknevad tehnorajatised ei ole kinnisasja olulised osad. Koikide planeeringualal
paiknevate tehnovorkude kaitsevoondites tuleb jirgida kehtivaid seadustest ja
muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid.

Planeeringuga tehtavad servituutide/kitsenduste ettepanekud

Kavandatava uue tdnava (Sipelga tdnav) alal teeb planeering ettepaneku seada
Kaseviélja kinnistu osas teeserevituut juurdepddsu tagamiseks planeeringuala
kruntidele POS 4 — POS 12. Nimetatud tee tuleb méérata ka avaliku kasutusega teeks.
Kasevélja kinnistule tuleb seada ka tehnovorkude servituudiala (iihtib
teeservituudialaga) tagamaks planeeringualale tehnovdrkudega varustamine.

POS 1 ja POS 2 kinnistutele tuleb seada tehnovorgu servituudiala krunte ldbivatele
elektrikaablitele.

1.10 TEHNOVORGUD

Olemasolev olukord

Planeeringualal puuduvad kommunikatsioonid. Planeeringuala 1dhedusest on véimalik
tuua koik vajalikud kommunikatsioonid (vesi, kanalisatsioon, side, elekter), va
sadeveekanalisatsioon.

Elektrivarustus

Planeeringuala elamukruntidele elektrivarustuse tagamiseks on Eesti Energia AS OU
Jaotusvorgu Virumaa regiooni poolt véljastatud tehnilised tingimused nr 187053
(lisatud koite koosseisu). Nimetatud tehniliste tingimustega on vorguiithenduse
lubatud maksimaalne lébilaskevoime amprites 3x350A.

Detailplaneeringualal on ette nihtud uue alajaama piistitamiseks vajalik krunt (POS
9). Alajaama teenindamiseks on O0pédevaringne vaba juurdepdds. Planeeritava
alajaama toide nidhakse ette alajaamast Viadukti kaabelliiniga.
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POS 4 — POS 8 ja POS 10 - POS 12 kruntide varustamine elektrienergiaga on ette
ndhtud uuest planeeritavast alajaamast krundil POS 9 0,4 kV kaabelliinidega.

POS 1 ja POS 2 kruntide varustamine elektrienergiaga on ette ndhtud alajaamast
Haava 0,4 kV kaabelliinidega. Elektrivarustus tuleb soovitavalt lahendada ringtoitena.
Liitumiskilpide soovituslikud asukohad on tdhistatud tehnovorkude joonisel.
Projekteerimise kdigus tuleb liitumiskilpide asukohad tdpsustada. Liitumiskilbid tuleb
soovitavalt projekteerida kruntide piiridel mitmekohalistena ténava maa-alal.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Ténavavalgustuse
liittumiskilbi asukoht on soovitavalt uue kavandatava tdnava (perspektiivne Sipelga tn)
alguses, esimese valgustusposti ldheduses.

Detailplaneeringuga on méadratud ka véljaspool planeeritavat ala kulgevate kaablite
asukohad (vt tehnovorkude skeemi).

Peale detailplaneeringu kehtestamisest tuleb elektrienergia saamiseks esitada
liittumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks
poorduda Eesti Energia ASi Klienditeenindus poole.

Tanavavalgustus on kavandatud uue tidnava (Sipelga tidnav) dérde.

Koik planeeritavad elektrikaablid asuvad avalikult kasutatava tee maa-alal, mistottu ei
ole vajadust servituutide seadmiseks.

Olemasolevatele krunte ldbivatele elektrikaablitele POS 1 ja POS 2 kinnistul tuleb
seada servituudiala.

Veevarustus. Kanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsioonivarustuse tagamiseks on AS Rakvere Vesi véljastanud
16.12.2010 kirjaga nr 1174/3-7 tehnilised tingimused.

Sdmeru valla iihisveevirgi ja kanalisatsiooni arengukava (kinnitatud 17.02.2009).
Lihim tihisveevirgi tdnavatorustik Juhani katastriiiksuse IV maatiikile asub kinnistu
Astri tn 1 kinnistu 14histel.

Juhani katastriiiksuse IV maatiikile kavandatavate elamute formeeruvad reoveed
juhitakse Astri tn reovete iilepumplasse Astri tn 1 kinnistu ldhistel. Juhani III
kinnistuni on iihisveevargi torustikud praeguseks juba rajatud.

Juhani katastriiiksuse III maatiikile kavandatavate elamute formeeruvad reoveed
juhitakse olemasolevasse iihiskanalisatsioonitorustikku Iirise tn 1 kinnistu l&histel.
Sademeevee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.

Koik torustikud ja muud torustike toimimiseks vajalikud rajatised on enamasti
planeeritud avalikku kasutusse jddvale tee maa-alale (POS 14 krundile ja
olemasolevatele tdnava maa-aladele). Perspektiivne Sipelga tdnav POS 14 krundil
ning POS 14 krundi ja Astri tdnava vahelisel alal (Kasevélja kinnistul) on ette ndhtud
mddrata avaliku kasutusega teeks. Nimetatud tédnava alal (Kasevélja kinnistul)
kulgevate vee- ja kanalisatsioonitrasside osas tuleb seada isiklik kasutusdigus vee-
ettevotja  kasuks.  Koik  torustikud  tuleb  rajada  iihisveevérgi-  ja
-kanalisatsioonitorustikena. Kdik vee- ja kanalisatsioonitorustikud tuleb iile anda vee-
ettevotjale.

Iga elamukrundi tarbeks on ette néhtud eraldi tihendustorustikud kuni kinnistu piirini
koos peakraani ja kanalisatsiooni vaatluskaevuga. Liitumispunkt on kuni Im kaugusel
krundipiirist. Planeeritavad veetorustikud on ette ndhtud PE torudest surveklassiga
PN>10/SDR11. Reovee-kanalisatsioonitorustike kvaliteedistandard EN 1401-1
(Compact  SN8).  Vee-ettevdotja  poolt  tagatav ~ minimaalne  vabardhk
iihisveevirgitorustikes on 2 baari. Uhendustorustike 1ibimdddud tuleb tdpsustada
projekteerimise kdigus vastavalt kinnistute perspektiivsele veevajadusele. Veetrassi
1abimdot peab olema védhemalt 100mm, et tagada tuletdrje hiidrandi toimimine.
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Tuletorjehiidrant on planeeritud perspektiivse Sipelga tdnava dirde, hiidrandi tiiiip
soovitavalt maapealne.

Hiljemalt 2012. aasta jooksul planeeritakse rajada Napi alevikust Padrnu-Rakvere-
Someru (5) maantee alt 1dbi, méoda Kooli ja Staadioni tdnavaid Someru aleviku
suunas uued thisveevirgi- ja kanalisatsioonitorustikud, millest on planeeringu
lahenduse kohaselt Juhani katastriiiksuse IV maatiikile kavandatavate elamukruntidele
voimalik tagada ka alternatiivsed torustike iihendused (maérgitu tehnovdrkude joonisel
ja tehnovorkude skeemil alternatiivsetena).

Vee- ja kanalisatsioonitrasside servituudi seadmise ettepanekud on maérgitud
tehnovorkude joonisele. Detailplaneeringuga on méératud ka véljaspool planeeritavat
ala kulgevate trasside asukohad (vt tehnovdrkude skeemi).

Planeeringuga kavandatud vee- ja kanalisatsioonitrasside projekteerimisel tuleb
arvestada AS Rakvere Vesi poolt viljastatud tehniliste tingimustega, mis on lisatud
kiesoleva koite koosseisu.

Sadeveed

Someru valla sademevee kanaliseerimise arengukava kohaselt planeeringuala
lahedusse sadeveekanalisatsiooni paigaldamist ette ei ole ndhtud. Detailplaneeringuala
sadeveed ei ole reostunud ning need tuleb hajutada haljasaladel pinnasesse. Sadevete
juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud. Eraldi sadevete kanalisatsiooni
rajamine ei ole antud planeeringualal otstarbekas.

Sidevarustus

Sidevarustus piirkonnas on hea ning kdikidele elamukruntidele on vdimalik tagada
sideteenus.

POS 1 ja POS 2 kruntide sidevarustus tagatakse Kuuse tn 9 kinnistu juures asuvast
sidekanali kaevust maakaabli paigalduse teel piki Kuuse ténavat kuni
elamukruntideni.

POS 4 — POS 8 ja POS 10 - POS 12 kruntide sidevarustus tagatakse maa-alast [duna
pool asuvast Astri tdnaval paiknevast sidekaablitrassist maakaabli paigalduse teel piki
Astri  tdnavat kuni elamukruntideni. Viljaspool planeeringuala kavandatavad
sidetrassid on kajastatud tehnovarustuse skeemil.

Soojusvarustus

Hoonestuse soojusvarustust on voimalik lahendada lokaalselt véikekatelde (tahkekiite,
gaasimahutid) vO1 soojuspumpade baasil. Samuti vOib kiittevarustuse tagada
ahju-/kaminakdittega.

Gaasivarustus

Gaasivarustuse tagamiseks planeeringuala kruntidele on AS EG Vorguteenus
véljastanud tehnilised tingimused (07.02.2011 nr PJ-63/11). POS 4 — POS 8 ja POS
10 - POS 12 elamukruntidele on voimalik rajada uus gaasitorustik algusega riigimaal
(kinnistute 77003:001:2032 ja 77003:001:0371 vahel) olemasolevast AS-le Eesti Gaas
kuuluvast (B-kategooria ST 3159x6,0mm, maksimaalne t66rdhk 3 bar) maa-alusest
gaasitorustikust kuni paigaldatava POS 14 trnasporidmaa krundi algusesse
kavandatava gaasirGhu-redutseerimiskapini (GRK) ning A-kategooria gaasitorustik
algusega GRK-st kuni iga moodustava elamukrundini iildgaasivoimusega 300 kW
(gaasikulu tunnis 35nm3/h). Teraslukustava GRK-i vilissuurused-1,3m x 0,7m.

POS 1 - POS 2 kruntide gaasivarustuse tagamiseks nidhakse ette uue gaasitorustiku
arendamine algusega riigimaal (kinnistu 77003:001:1640 piiri vahetuse ldheduses)
olemasolevast AS-le Eesti Gaas kuuluvast (B-kategooria ST @159x6,0mm,
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maksimaalne t66rdhk 3 bar) maa-alusest gaasitorustikust kuni kavandatava
gaasirohuredutseerimiskappideni (GRK asukohad on tdhistatud tehnovorkude
joonisel) tildgaasivoimusega 300 kW (gaasikulu tunnis 35nm3/h). Teraslukustava
GRK-i vilissuurused - Im x 0,5m.

Gaasivarustuse lahjendus véljaspool planeeringuala on kajastatud tehnovorkude skeemil.
Torustike ja seadmete 1dbimdddud ning tépsed asukohad tuleb tipsustada
ehitusprojektiga.

1.11 PLANEERINGU RAKENDAMINE

Elamute ehituslubade véljastamise eeltingimuseks on kohustus vilja ehitada maantee
aarde miiratokked, rajada planeeringuga ette ndhtud uued teed ja tehnovorgud.
Planeeritava maa-ala uued sdiduteed ja konniteed ehitab vilja arendaja.
Tehnovorkude viljachitamine toimub arendaja ja tehnovorgu valdaja vaheliste
kokkulepete alusel. Krundisiseste teede ja kommunikatsioonide véljachitamise
kohustus on tulevasel krundi omanikul/valdajal. Edasised hooldustingimused ja
omandisuhted lahendatakse arendajaga sGlmitavate lepingute alusel. POS 14 krundil
asuv perspektiivne Sipelga tdnav tuleb méirata avaliku kasutusega teeks.
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise vdi kasutamise
kdigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Koostas: K. Joemets
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