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1. DETAILPLANEERINGU EESMARGID

Planeeringu eesmidrgiks on planeerida Someru vallas Rakvere linna piiril paiknevale
Piirivalve kinnistule (katastritunnus 77004:001:1130) kaasaegne tehnokiila-todstuspark, kus
on vodimalikele klientidele piisav valik eri suurusega krunte, millel on soodus arendada
tootmis- ja é&ritegevust. Planeeringuga jaotatakse maa-ala kruntideks ja méératakse
ehitusdigus toOstuspargi rajamiseks.

Detailplaneeringu eesmirgid on médratud Planeerimisseaduse § 9 ning Someru
Vallavalitsuse 12.12.2005 korraldusega nr 320 kinnitatud detailplaneeringu lihteiilesandega
nr7 (vtlisa 1)

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

2.1. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e [idne-Virumaa maakonnaplaneering;

Ladne-Virumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering Asustust ja maakasutust

suunavad keskkonnatingimused,

Someru valla iildplaneering (kehtestatud 2002);

Someru valla iildplaneering (avalikul vdljapanekul 9.06.2006-7.07.2006);

Algatatud ja kehtestatud detailplaneeringud (planeeringualal puuduvad);

Lennuki tn endise sdjavédelinnaku detailplaneering Rakvere linnas kiilgneval maa-alal

(OU Sadakond, 2004)

e Planeeritaval alal asuvate hoonete ja tehnovdrkude kinnitatud ehitusprojektid ning
viljastatud projekteerimistingimused (planeeringualal puuduvad);

e Taotleja kokkulepped tehniliste eeltingimuste ja tehnovarustuse osas;

e Piirivalve maaiiksuse geoalus. OU Gem-Geo mdddistus 1:500, mérts 2006
kooskdlastustega olemasolevate tehnovorkude osas (vt joonis 02);

e Muud detailplaneeringu koostamisel olulist tdhtsust omavad materjalid.

Taotlejalt saadud l&dhteandmete pdhjal koostati esialgne eskiisprojekti lahendus, mida
tépsustati ehitusdiguse méératlemise kéigus koostdos tellija ja taotlejaga.

Detailplaneeringus arvestatakse kooskolastamisel esitatud tingimustega niivord, kuivord need
on kooskolas Eesti Vabariigi seaduste ja digusaktidega ning Sdmeru valla iildplaneeringuga.

2.2. Detailplaneeringu algatamise otsus ja lihteiillesanne

Detailplaneeringu algatamist taotles AML Kinnisavara AS 05.12.2005 ja see algatati Sdmeru
Vallavalitsuse 12.12.2005 korraldusega nr 320. Nimetatud korraldusega on kinnitatud
detailplaneeringu l4hteiilesanne (vt lisa 1).

Lihteiilesandega ndutavad kooskolastused (vt ka lisa 5):

= Léidne-Virumaa Pdidsteteenistus

= Virumaa Teedevalitsus

= AS Eesti Energia

= AS Eltel Networks (AS Elion poolt volitatud liinirajatiste hooldaja)
= Lidne-Virumaa Keskkonnateenistus.

Detailplaneeringu koostamine toimub tellija, taotleja ja planeerija vahel sdlmitud
kolmepoolse lepingu alusel
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2.3. Planeeringu oiguslik alus ja nouded detailplaneeringule

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise Oiguslikuks aluseks on Planeerimisseadus (RK
13.11.2002, RTI 2002, 99, 579; 2004, 22, 148; 2004, 38, 258)

Seaduse § 9 sétestab detailplaneeringule esitatavad nduded:

(1) Detailplaneering koostatakse lahiaastate ehitustegevuse ja maakasutuse aluseks valla voi linna
territooriumi osa kohta.

(2) Detailplaneeringu eesmérgid on:

1) planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;

2) krundi ehitusdiguse méidramine;

3) krundi hoonestusala, see tdhendab krundi osa, kuhu voib rajada krundi ehitusdigusega lubatud
hooneid, piiritlemine;

4) tanavate maa-alade ja liikluskorralduse méédramine ning vajaduse korral eradigusliku isiku maal
asuva, olemasoleva vOi kavandatava tdnava avalikult kasutatavaks teeks médramine teeseaduses
sétestatud korras;

5) haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete méddramine;

6) kujade médramine;

7) tehnovorkude ja -rajatiste asukoha mééramine;

8) keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ja vajaduse korral ehitiste
médramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1abi viia keskkonnamdju hindamine;

9) vajaduse korral ettepanekute tegemine kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tépsustamiseks, muutmiseks voi 10petamiseks;

10) vajaduse korral ettepanekute tegemine maa-alade vdi iiksikobjektide kaitse alla votmiseks;

11) vajaduse korral miljoovadrtusega hoonestusalade méadramine ning nende kaitse- ja
kasutamistingimuste seadmine;

12) vajaduse korral ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine;

13) servituutide vajaduse méédramine;

14) vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade méddramine;

15) kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine;

16) muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse méddramine
planeeritaval maa-alal.

(3) Krunt on ehitamiseks kavandatud maaiiksus detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.

(4) Krundi ehitusdigusega on méadratletud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve vdi sihtotstarbed,

2) hoonete suurim lubatud arv krundil,

3) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala;

4) hoonete suurim lubatud korgus.

(5) Kuja on ehitiste vdikseim lubatud vahekaugus.

(6) Detailplaneeringu koosseisus peab olema vdhemalt iiks detailplaneeringu lahendusi illustreeriv
joonis, et muuta planeering avalikustamisel ja otsustamisel osalejatele arusaadavamaks.

(7) Detailplaneering voib pShjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud iildplaneeringu muutmise
ettepanekuid.

(8) Kehtestatud detailplaneering on aluseks uute katastriiiksuste moodustamisele ning olemasolevate
katastriliksuste piiride muutmisele detailplaneeringu koostamise kohustuse korral.

(9) Detailplaneeringu  koostamise kohustuse korral koostatakse ehitusprojekt kehtestatud
detailplaneeringu alusel ehitusseaduses (RT 12002, 47, 297) sitestatud korras.

(10) Kohalik omavalitsus voib lubada, vélja arvatud riikliku kaitse alla vOetud maa-alal ja
miljoovadrtuslikul hoonestusalal, ilma detailplaneeringut koostamata:

1) toostusettevotte krundil olemasoleva toostushoone laiendamist voi selle kdrvalhoone piistitamist ja
selleks ehitusprojekti koostamist;

2) olemasoleva hoonestuse vahele jddvale iihele krundile iiksikelamu ehitusprojekti koostamist ja
piistitamist, kui uue iiksikelamu projekteerimisel ja ehitamisel jérgitakse piirkonna hoonestuslaadi ja
planeerimispShimdtteid ning projekteerimistingimused kooskdlastatakse naaberkinnistute omanikega;
3) olemasoleva hoonestuse vahele jéévale iihele tiihjale krundile korterelamu ehitusprojekti koostamist
ja pistitamist, kui uue elamu korruselisus ja chitusalune pindala jérgib olemasolevate hoonete
vastavaid niitajaid ja projekteerimistingimused kooskdlastatakse naaberkinnistute omanikega;
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4) mitme hoonega hoonestatud krundi jagamist nende hoonete omanike vahel mitmeks krundiks, kui
kinnistu jagamise sooviga ei kaasne detailplaneeringu koostamise kohustust tingivate hoonete
chitamise soovi;

5) muuta naaberkruntide piire, kui piiride muutmine ei too endaga kaasa nende kruntide senise
chitusdiguse, vilja arvatud ehitusalune pindala, ja seniste kasutamistingimuste muutumist ning toimub
naaberkruntide omanike kokkuleppel.

(11) Kohaliku omavalitsuse volikogu voib pdhjendatud vajaduse korral algatada detailplaneeringu
koostamise aladel ja juhtudel, millele kéesoleva seaduse § 3 16ikes 2 ei ole sétestatud detailplaneeringu
koostamise kohustust.

2.4. Kehtivate planeeringute nouded ja vastavus

2.4.1.  Liine-Virumaa maakonnaplaneering

Ladne-Virumaa maakonnaplaneeringu 2010+ materjalides Piirivalve kinnistut, sellel varem
paiknenud objekti ega seonduvaid planeeringulisi otsuseid ei ole nimetatud.

Jireldus: Piirivalve kinnistule todstuspargi kavandamine ning krundi ehitustingimuste
méadramiseks  detailplaneeringu  koostamine ei ole vastuolus  Lédne-Virumaa
maakonnaplaneeringu 2010+ eesmirkidele ning aitab samas tdsta maakonna
konkurentsivoimet ettevdtlusasukohana.

2.4.2.  Ldine-Virumaa teemaplaneering “Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused”

Laine-Virumaa teemaplaneeringuga “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” méératletud vairtuslikud maastikud aitavad kaasa kultuuripirandi
hoidmisele, traditsioonilise asustuse ja maakasutuse sdilimisele, samuti maastikulise ja
bioloogilise mitmekesisuse ning d6koloogilise tasakaalu sdilitamisele. Véartuslike maastikega
on oluline arvestada uute tegevuste ja ehituste kavandamisel. See on abiks ka konkreetsele
maastikule mittesobivate tegevuste ennetamisel.

Maakonna teemaplaneeringuga méératakse maakasutust ja asustust suunavad iildised
keskkonnatingimused. Maakasutuse ja asustuse arendamisel ning kavandamisel tuleb
arvestada nii neid tingimusi kui ka kehtivaid seadusi ning teisi digusakte.

Piirivalve kinnistule ega selle ldhinaabrusesse ei jdd maakonna teemaplaneeringuga
maidratletud rohevorgustiku elemente, vairtuslikke maastikke ega vaatekohti.

Maakonna teemaplaneeringu osas 3.5.2 Asustuse laienemise soovitatav suund Rakvere linna
ldhitimbruses mairatleb planeering asustuse laienemise soovitava suuna Rakvere linna
lahitimbruses viljapoole kompensatsioonialasid. Asustuse laienemiseks sobivate suundade
hulgas Rakvere linna ldhiiimbruses on nimetatud Papiaru- Roodevilja- Ussimée, mil puhul
laienemise suund satu vastuollu rohelise vorgustiku ideega.

Jireldus: Piirivalve kinnistu detailplaneeringu koostamine ja nimetatud asukohta
toostuspargi  planeerimine on kooskolas Lédne-Virumaa maakonna teemaplaneeringust
tulenevate nduete ja arengusuundadega. Hoonete vaadeldavus tulevikus rajatavalt Rakvere
ringteelt ja asukoht maastikus esitab tootmishoonete arhitektuurile lisandudmisi.

2.4.3.  Someru valla iildplaneering ja arengukava

Someru valla iildplaneering kehtestati 2002.aastal. Uldplaneeringus on antud iilevaade
Someru valla sotsiaalsest ja majanduslikust olukorrast ning keskkonnaseisundist. Késitletud
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on valla paiknemist ja administratiivset jaotust, rahvastikku ja selle arengusuundumusi,
majandusliku arengu pohisuundi ning sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuri arengut.

Uldplaneeringu arenguvisioonid on suunatud eesmirgile olla tuntud investeerimispiirkond,
ning kasutades Rakvere linna ja liiklusmagistraalide ldhedust olla atraktiivne nii Eesti-
sisestele drisidemetele kui ka vilisinvestoritele. Uldplaneeringuga kisitletakse maakasutuse
arengusuundi, mis peavad silmas valla arenguvisioone. Uldplaneeringu kohaselt paikneb
detailplaneeringu  ala  véljapool  kiire  arenguga tiheda  asundusega  alasid
pollumajanduspiirkonnas ega ole objektina maakasutuslikult esile toodud. Pollu- ja
metsamajanduspiirkond téhistab eelkdige pollu- ja metsamajandusliku tegevusega seotud
maad. Siia kuuluvad ka hajaasustuses paiknevad elamud, abi ja tootmishooned ning neid
teenindavad tehnorajatised. Ala hoonestamiseks tootmishoonetega ja ehitustingimuste
madramiseks on vajalik detailplaneeringu koostamine. Kaitstavaid looduse iiksikobjekte ja
kaitsealasid detailplaneeringualal ei paikne.

Someru valla arengukavas 2006-2012 4. Visioon ehk tulevikupilt ja iildised arengueesmdrgid
on visioonideks Rakvere linnaga iihise koostdds toimiva terviku moodustamine ning
arenenud ja tugev ettevotlus, uute ettevotete ja tookohtade loomine. Visioonide elluviimiseks
on nimetatud toimivaid tootmisalasid ja to0stusparke ning Rakvere ringtee rajamist.

Sdmeru valla tildplaneeringu ldheteseisukohtade osas 3.6.5 Lennuvdljad on kopterivilja ning
selle voimalikke tulevasi kasutusi kirjeldatud. Samas on nimetatud:
Konkreetsete investorite ettepanekute meelitamiseks on voimalik véljale médrata arengualana tootmis-

ja drimaa sihtotstarve, mis vOimaldaks erinevate &riideede ellu viimist. Objekti valdaja on Riigi
Kinnisvara Aktsiaselts, kes on ndidanud valmisolekut ala miiigiks.

Uldplaneeringu koostamise ajaks oli Pohja piirivalve piirkond andnud objekti kui
riigikaitseks mittevajaliku iile. Riigi Kinnisvara AS miiiis kopterivéljaku avalikul kirjalikul
enampakkumisel AML Kinnisvara AS-le, kes on huvitatud maaiiksusele todstuspargi
rajamisest. Selleks on vajalik riigikaitsemaa sihtotstarbe muutmine detailplaneeringuga.

Uldplaneeringu ettepanekus on asukohta kirjeldatud jargmiselt:

-

Someru valla territooriumil Rakvere linna kiilje all
hajaasustuspiirkonnas on iiksikobjektina endine kopterivili,
millele on iildplaneeringuga méératud arendamiseks sobiv
maakasutus dri-ja tootmismaana.

Kopterivilja ldheduses on Rakvere linn kavandanud oma
territooriumile uue lennuvilja, mis ei ole vastuolus valla
arengu pohimdtetega. Lennuviélja mber tekib é&ri- ja
tootmistsoon, mis nduab ldbimoeldud logistilist skeemi.
Lennuvilja ja linna vahele kavandatakse rajada roheala,
: -  mis kulgeks modda Soolika oja ldheduses asuvasse
s 4574 /" looduskeskkonda.
Joonis 1 Planeeringuala iimbrusega —
viljavote valla tildplaneeringust

Jireldus: Piirivalve kinnistule to0stuspargi rajamine vastab Someru valla iildplaneeringu ja
arengukava suundadele ning detailplaneeringu koostamisel on vdimalik arvestada nii kehtivas
kui ka uues menetletavas iildplaneeringus seatud pdhimotetega.

2.4.4.  Kehtivate detailplaneeringute nouded

Kehtiv detailplaneering planeeringualal puudub. Planeeringualaga kiilgneval maa-alal
Rakvere linnas kehtib Lennuki tn endise sdjavéelinnaku detailplaneering (OU Sadakond,
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2004), mille maakasutuse iildpdhimotete, teedevorgu ja tehnovarustusega planeeringualale
kavandatav to0stuspark histi haakub.

2.5. Uuringud

Piirivalve maaiiksuse geoaluse on mdddistanud OU Gem-Geo mirtsis 2006 tipsusega 1:500
(vt joonis 2).

Planeeringualale jadva jddkreostuskolde nr 39 Rakvere helikopterite lennuvilja kiituseladu
iilevaate ja leviku-uuringud on koostanud AS Maves 2003.aastal (T66 nr 2130 leping 2-15-
16-626 — vt lisa 3). Jadkreostuskoldega seonduvat on olemasolevate andmete pohjal
pohjalikumalt kirjeldatud kéesoleva detailplaneeringu keskkonnatingimuste osas.

2.6. Varasemad kokkulepped maa kasutamise kitsenduste kohta

Maakasutuse kitsenduseks voib lugeda iildplaneeringutes kajastatud Rakvere ringtee tulevast
trassi, mis puudutab planeeringuala ldunaosa maakasutust ja sellega seotud véljasditude
keeluala ringtee sisekurvis. Kdesoleva detailplaneeringu koostamise ajal ringtee detailsem
kavand puudus, kuid arvestada tuleb vdimaliku maa-ala ja tee kaitsevoondiga.

Konkreetsed varasemad kokkulepped maakasutamise kitsenduste kohta puuduvad. Samas
voib sellisena késitleda pérast kopterivilja maakasutuse 10ppemist tekkinud naabruskinnistuid
ithendavaid 1dbisdiduteid, mis kogujateele koondatuna holbustavad tulevikus ka
planeeringuala viélisithendusi.

3. PLANEERITAVA MAA-ALA KIRJELDUS

3.1. Asend ja iihendusteed

Planeeritav maa-ala on Papiaru kiilas asuv Piirivalve kinnistu tunnusega 77004:001:1130 ja
pindalaga 13,66 ha. Maa-alal ei ole krunte ega ehitusdigust. Maakasutuse sihtotstarve on
100% riigikaitsemaa (vt ka 3.1).

Maatiikk paikneb detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal Rakvere linna piiri ning
planeeritud Rakvere ringtee vahel. Idas vahetult planeeringuala piiril paikneb Aruvilja
elamumaa (77004:001:0810) ja Kingu maatulundusmaa (77004:001:0902), pdhjakaares teisel
pool planeeritud ringteed Sarapuu elamumaa (77004:001:0370) ja Kingu maatulundusmaa
(77004:001:0903), lddnes Kingu maatulundusmaa (77004:001:0901), Idunas Rakvere linna
territooriumil  katastris  sihtotstarbeta maana endine Lennuki tn sdjavéelinnak
(66301:034:0007), mille kohta on kehtestatud detailplaneering. Detailplaneeringu kohaselt on
kontaktvoondi kruntide maakasutuseks tootmismaa.

Maa-ala on kohati kaetud betoonkattega. Idanurgas on endise kiituselao varemed, sellest
loodes tuletorjeveehoidla mahuti, kirdepiiril Eesti Energia alajaam nr 76 ning pohjaosas
endise kopteriviljaku ja sellele jirgnenud maakasutusega seotud hoonestus. Hoonestus on
osalt jadnud Iopetamata, kuid kdik hooned seisavad varemetes. Hooneid timbritseb pohiliselt
kuusehekkidest ja kaskedest haljastus, mis pole kiill liigiliselt véartuslik, kuid ruumiliselt
mojusa korghaljastuse kogumina vO&imalik vdhemalt osaliselt kombineerida kavandatava
hoonestusega. Juurdepéddsud on Rakvere linnast ning Arkna teelt Papiaru lauda juurest.

Maatiikk on tasane, absoluutkdrgused on vahemikus 69,5-70,5 meetrit.
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Joonis 2 Planeeringuala ortofoto
katastripiiridega.

3.2. Varasem maakasutus

Planeeritava kinnistu maakasutuslugu on tihedalt seotud Rakvere lennuvilja tekke- ja
arengulooga'.

Rakvere lennuvilja algus jadb 1920-ndate aastate esimesse poolde. Algselt oli plaanis kasutada 1.
diviisile alluva lennuiiksuse jaoks Johvi lennuvélja, kuid hiljem leiti, et see plats ei ole alaliseks
lennuviéljaks sobiv ning lennuvéli otsustati rajada Rakverre. Otsuse taga oli ka see, et 1. diviisi staap
toodi Narvast iile Rakverre.

Kui 1925. a. moodustati Lennuriigemendis kolm eskadrilli, siis oli neist esimese asukohaks juba
Rakvere. Eskadrilli kétte laksid koik séilinud DH-9 luurelennukid. Nii oli see relvastatud vaid iihte
tiitipi lennukitega, mis sel ajal oli lisnagi ebaharilik.

Kuna Narva suunda peeti Eesti kaitseplaanides iiheks ohtlikumaks, siis 1929. aastal valmib Rakvere
lennuvéljal tolle aja suurim betoonangaar Baltimail. Ka lennukipark oli iisna heas seisus, kuigi
hévitajad siin puudusid.

1930. a. Lennuriigement likvideeritakse ning koik selle alliiksused saavad iseseisvateks vdeosadeks. 1.
eskadrillist saab 1. Uksik Lennudivisjon. Kuna see iiksus luges oma ajalugu diviisi nr. 1 lennusalgast,
siis oli tegu Eesti vanima lennuiiksusega. 1933. a. suvel kaotab eskadrill lennudnnetuses oma viimase
DH-9 ning peamiseks eskadrilli relvajduks oli 1932. a. Techhoslovakkiast ostetud 4 Letov S-228E
luurelennukit.

Vabariigi 16pupéevil oli eskadrill relvastatud Hawker Hart pommituslennukitega, millised saadi ilmselt
peale merelennusalga teistkordset likvideerimist 1939. a. Oma Letovid andis tiksus iile Tartus asunud
2. Uksikule Lennudivisjonile. Eesti lennuvie likvideerimisel kolis ka 1. Divisjon Jigala lennuviljale
ning Rakvere ldks venelaste kitte.

Sakslased kasutasid Rakvere lennuvélja aktiivselt, eriti 1944. a. kui lahingud kéisid Narva all ning
Sinimégede parast. Seal baseerusid FW 190 relvastatud JG 54 alliiksused. Samuti kasutasid lennuvélja
saksa riindelennukid.

Lennuviéljal oli korralik dhutdrje. 26. veebruaril 1944 korraldasid venelased riinnaku nii Tartu kui
Rakvere lennuviéljadele, et need rivist vélja viia ning haarata alanud lahingute ajaks initsiatiiv ka Ghus.
Kui Tartule tehtud riinnakut pidasid venelased vdhemasti ise edukaks, siis Rakvere riinnakust nad
tagasihoidlikult vaikisid. Koik 5 riinnakus osalenud polgu lennukit lasti selles riinnakus alla ning
enamus kiimnest meeskonnaliikmest hukkus.

Peale sdda hakkasid Rakveres aga maanduma teistsugused lennukid. Nimelt hakkas N. Liit 1946. aastal
taaslooma Ghudessantvégesid. Enne sdda ning selle alguses vdgagi arvukas véeliik oli sdja jooksul
kahanenud pea olematuks. Enamus dessantvigede korpusi oli formeeritud {imber tavaliseks jalavdeks

! Viljavétted veebikeskkonna http://www.militaar.net foorumist
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ning rindele saadetud. 1946.aastal formeeriti terve rida teenekaid jalavédeiliksusi uuesti {imber
dessantvigedeks. 1960.aastal kolis aga kogu diviis dra Azerbaidzaani Kirovobadi linna.

Peale sdda asus Rakverre piirivalve piirkonnastaap, millele allusid piirivalve postid ka Venemaal,
Pohja-Eesti rannikust rddkimata. Lennuviljal seisnud helikopterid olid peamiselt Mi-4 ning Mi-6
margist.

Planeeringuala maakasutus on tinaseni tugevasti mojutatud ndukogude piirivalveviagede
hoonetest ning lennuvilja teenindanud rajatistest.

3.3. Planeeritava kinnistu andmed

Tabel [Planeeritava kinnistu andmed

Kinnistu nimetus Piirivalve
Tunnus 77004:001:1130
Registreerimise aeg 29. november 1999

Muudatuse registreerimise aeg  06. jaanuar 2004. a.

Aadress/nimetus Piirivalve
Pindala 13,66 ha
Sihtotstarvel Riigikaitsemaa
Looduslik rohumaa 12.38 ha
Ouemaa 0,51 ha

sh ehitusalune maa 0,4354 ha

Muu maa 0.77 ha
Registriosa 1677531/16775
Kinnistuspiirkond/jaoskond Ladne-Viru Maakohtu Kinnistusamet

Maéodistamise aeg
Madodistaja Someru Maamésdu OU

Mboodistusviis Mboaddistatud, transformeeritud

Hinnatsoon HO770003 100%
Viljakustsoon V0770018 100%

4. PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS

Planeeringulahenduse eesmirgiks on koostada Piirivalve kinnistu kohta Eesti seadusandlusele
ning ldhtelilesandele vastav detailplaneering to0stuspargi maa-ala organiseerimiseks ja
etapiviisiliseks viljachitamiseks. Maa jagatakse kruntideks ning maéédratakse vastavad
maakasutuse sihtotstarbed, hoonestusalad, ténavate maa-alad ning liikluskorralduse
pohimdtted, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted, tehnovorkude ja —rajatiste asukohad,
voimalikud servituudid ning vajadusel tdiendav edasine planeerimiskohustus.

Kuna planeeringu koostamise ajal puudub maaomanikel iiksikasjaline arendusplaan, siis on
esitatud hoonestusalad iildistatud. Kuigi esitatud 1dhteandmed on ebapiisavad planeeringuala
hoonestuslahenduse tipseks miidramiseks kdigi kruntide osas, on samas voimalik seada
raamtingimused l&hiaastate ehituslikuks arenguks.
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4.1. Kruntideks jaotamine ja ehitusoiguse miiramine

Lahtudes kavandatavast maakasutusest on planeeringuala jagatud 32-ks krundiks, millel on 6
erinevat detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarvet® (tootmishoone maa TH; kaubandus-,
toitlustus- ja teenindushoone maa BT; parkimisrajatiste maa LP; elektrienergia tootmise ja
jaotamise chitise maa OE; veetootmise ja veepuhastuse ehitise maa OV; soojusenergia
tootmise ja jaotamise ehitise maa OS), millele lisandub tee ja tdinava maa LT. Katastriiiksuste
sihtotstarvete kohaselt® on planeeringualal esindatud 0030 Tootmishoonete maa (Th) —
tootmishoonete alune ja nende teenindamiseks vajalik maa; 002 Arimaa (A) ja 007
Transpordimaa (L).

Detailplaneeringuga on kavandatud ca 9,6 ha tootmis/kaubandushoone sihtotstarbega krunte
ning 3 ha teede ja tdnavate maad.

Detailplaneeringuga planeeritavate sama maakasutussihtotstarbega kruntide liitmine ei
muuda kiesolevat detailplaneeringut — samaliigiliste kruntide liitmiseks ei ole vaja algatada
uut detailplaneeringut. Kruntide liitmisel summeeritakse ka liidetavate kruntide
ehitustusdigused.

Ehitiste kasutamise otstarvetest* on planeeringualal lubatud 12500 Té6stus- ja laohooned,
12710  Pollumajanduse  (talu-), metsa-, jahi- ja kalamajandushooned, 12320
Hulgikaubandushooned 12745 Katlamaja, boilerjaam; 12746 Pumbamaja 21100 Maanteed,
tdnavad, teed; 22200 Kohalikud torustikud, elektri- ja sideliinid; 23000 t60stusehitiste juurde
kuuluvad rajatised ning 24200 muud rajatised.

Ehitusdiguse moodustab:
= krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;
= hoonete suurim lubatud arv krundil;
= hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala ja
= hoonete suurim lubatud korgus.

Kruntide ehitusdigus on kirjeldatud tabelis 2, lisas 2 ja planeeringu pdhijoonisel.

2 Kasutatud on viljaande Planeeringute leppemirgid (Keskkonnaministeerium 2002) detailplaneeringute
maakasutuse sihtotstarvete téhistusi.

? Katastritiksuse sihtotstarvete liikide ja nende mddramise aluste kinnitamine. Vastu véetud Vabariigi Valitsuse
24.01. 1995. a mddrusega nr 36

* Ehitise kasutamise otstarvete loetelu. Kinnitatud Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a
mddrusega nr 10
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Tabel 2 Kruntide ehitusdigus

Krundi| Pindala (m2) Maakasutuse sihtotstarve Hoonete suurim| Hoonete suurim | Hoonete suurim lubatud
pos nr. lubatud arv lubatud kérgus ehitusalune pind (m2)
(m)

29940 Tee ja tinava maa LT 0 0 0

1 4735 Parkimisrajatiste maa LP 0 0 0
2 6840 Tootmishoone maa/Kaubandus-,toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 3 15 2000
3 11835 Tootmishoone maa/Kaubandus-,toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 3 15 3000

4 575 Elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa OE 0 0 0
5 4855 Tootmishoone maa/Kaubandus-,toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 2 12 2000
6 4495 Tootmishoone maa/Kaubandus-,toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 2 15 2000

7 630 Veetootmise ja veepuhastuse ehitise maa OV 0 0 0
8 4190 Tootmishoone maa/Kaubandus-,toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 2 15 1200
9 4125 Soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise maa OS 1 9 1000
10 2860 Tootmishoone maa/Kaubandus- toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 2 15 1200
11 2835 Tootmishoone maa/Kaubandus- toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 2 15 1200
12 3320 Tootmishoone maa/Kaubandus- toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 2 15 1200
13 2715 Tootmishoone maa/Kaubandus-,toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 1 12 1000
14 2790 Tootmishoone maa/Kaubandus- toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 1 12 1000
15 2750 Tootmishoone maa/Kaubandus-,toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 1 12 1000
16 2250 Tootmishoone maa/Kaubandus-,toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 1 12 1000
17 2740 Tootmishoone maa/Kaubandus- toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 1 12 1000
18 2600 Tootmishoone maa/Kaubandus-,toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 1 12 1000
19 2600 Tootmishoone maa/Kaubandus- toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 1 12 1000
20 2625 Tootmishoone maa/Kaubandus- toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 1 12 1000
21 3760 Tootmishoone maa/Kaubandus- toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 2 15 1600
22 3680 Tootmishoone maa/Kaubandus- toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 2 15 1600
23 3670 Tootmishoone maa/Kaubandus-toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 2 15 1600
24 3710 Tootmishoone maa/Kaubandus-,toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 2 15 1600
25 2070 Tootmishoone maa/Kaubandus-,toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 1 12 1000
26 2070 Tootmishoone maa/Kaubandus-,toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 1 12 1000
27 2070 Tootmishoone maa/Kaubandus-,toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 1 12 1000
28 2160 Tootmishoone maa/Kaubandus- toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 1 12 1000
29 2600 Tootmishoone maa/Kaubandus- toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 1 12 1000
30 2610 Tootmishoone maa/Kaubandus- toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 1 12 1000
31 2710 Tootmishoone maa/Kaubandus- toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 1 12 1000
32 2620 Tootmishoone maa/Kaubandus-,toitlustus- ja teenindushoone maa TH/BT 1 12 1000

33 565 Elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa OE 0 0 0

4.1.1.  Hoonestusalade mdiiiramise pohimotted

Toostuspargi voimalikud hoonestusalad on planeeringuga maddratud kruntidel piiritletud
iildistatult. Hoonete ja hoonestusalal paiknevate rajatiste asukohad tdpsustuvad krundi
ehitusdiguse piires projekteerimise kdigus. Hoonete projekteerimisel tuleb koostada krundi
hoonestuskava, millega méératakse tidpsemad tingimused echitatavale hoonestusele ning
hoonete viljachitamise etapid. Hoonestuskava realiseerimise erinevates etappides tuleb
lahendada ka vastavate etappide nduetekohane parkimine, haljastus ja heakord.

4.1.2.  Ehitusalune pind

Hoonete lubatud ehitusalune pind paikneb krundil téhistatud hoonestusala sees. Hoonestusala
summaarne lubatud ehitusalune pind planeeringualal on 37 200 m” mis moodustab 35%
hoonestatavate kruntide kogupindalast.

4.1.3.  Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad tulenevad Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1. ning on méiratud
ehituskeelualana 5 meetrit krundi servast, millega oleks tagatud lubatud minimaalne vahemaa
ka tuleohutusklassi TP 3 kuuluvate hoonete vahel. Ehituskeeluala on kantud pdhijoonisele 03.

Tulepiisivusest  tulenevad kujad kuuluvad hoonete projekteerimisel arvestamisele
hoonestuskeelualadena kruntide hoonestusalal paiknevate hoonete vahel. Arvestada tuleb
tuleohutuse klasside ja hoonete vaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27.
oktoobri 2004. a médrusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded”.

Hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on kuni 2 korruseliste hoonete puhul méératud
TP2. Juhul kui soovitakse ehitada hoonetele enam kui 2 korrust peab tulepiisivusklass olema
TP 1. Juhul kui hoone kasutajate arv iiletab 250 inimest peab hoone olema iihekorruseline
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(TP 2 puhul) voi vastama tulepiisivusklassi TP 1 nouetele. Elektrialajaamade minimaalseks
tulepiisivusklassiks on TP 1.

Muud ehitiste vdikseimat lubatud vahekaugust sétestavad piirangud tulenevad tehnorajatiste
kaitsevoonditest. Arvestatud on tulevase Rakvere ringtee kaitsevoondiga 50 meetrit ning
alaga, mis on vajalik reserveerida Rakvere ringtee kogujatee tulevasele trassile.

Olulise keskkonnamdjuga ehitiste paiknemist kontrollitakse keskkonnamdju hindamise
kdigus, millega selgitatakse vilja objekti rajamisega kaasnevad riskid, ehitise parameetrid ja
rajamise lubatavuse, ehitustingimused ning leevendavad meetmed. Oluliste kaitsevoondite
ulatus méairatakse riskianaliiiisiga.

4.1.4.  Hoonete arv ja korgus

Hoonete arv krundil soltub krundi suurusest ning sihtotstarbest tulenevast maakasutusest
varieerudes 1 hoonest 3 hooneni. Hoonete suurim lubatud korgus planeeritaval alal jaib
vahemikku 10-15 m.

4.2. Olulisemad arhitektuurinouded chitistele

Hooned projekteeritakse vastavalt Eesti projekteerimisnormidele ja eelnormidele.
Projekteerimisalas, kus Eesti chitusnormid puuduvad voi on mittetdielikud kasutatakse
kehtivaid Soome norme.

Projekteerimisel arvestada hoonete vaadeldavust ning kujundada need fassaadi- ja
virvilahenduse, samuti maa-ala haljastuse- ja heakorrastamisega arhitektuursete
kvaliteetehitistena avamaastikus, arvestades nende tulevase vaadeldavusega Rakvere
ringteelt.

Vilisviimistluses kasutada planeeringualasse jddvatel hoonetel, kas plekk-, klaas- voi
kivimaterjale. Hoonete katusekalle jdéb tildjuhul vahemikku 0-20°. Katusekattematerjaliks on
kivi- voi plekkmaterjalid.

4.3. Teede ja tinavate maa-alad ja liikluskorralduse p6himétted

Planeeritav ala kiilgneb Rakvere linna pdhjapiiriga, alale jidvad kopterilennuvélja siseteed
ning kohalikud teed. Juurdepdidsud on Rakvere linnast planeeritud Kopteri tdnavalt ning
Arkna teelt Papiaru lauda juurest.

Liikluskorralduse pdhilisteks eesmérkideks on kruntidele jalgsi ja transpordiga soodsa ja
ohutu juurdepdidsu ning parkimisvOimaluste tagamine, samuti teetrassi reserveerimine
tulevikus Rakvere ringtee kogujatee rajamiseks.

Planeeringuga nihakse ette Rakvere Lennuki tn endise sdjavédelinnaku detailplaneeringuga
kavandatud Kopteri tidnava pikendamise planeeringuala kahesuunalise 1+1 sdidureaga
korvaltdnavana, mis on kahelt poolt &dristatud jalgteede ja puuderidadega. Jalakdijad
likklevad kahesuunalisest sdiduteest 2m haljasriba ja dérekiviga eraldatud kdnniteedel, mille
laius on 2 m.

Kaorvaltdnava tehnilised omadused vastavalt EVS 843:2003:

= ubatavad kiirused 30 km/h, 40 km/h ja 50 km/h;
= {ihistranspordiliin esineb erandina;

= {ihistranspordi peatused voivad esineda sdidurajal;
= linna ldbivat autoliiklust ei esine;

= linnasisene autoliiklus esineb erandina;
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= ligipéds valdustele on sage;
= peatumist ja parkimist esineb.

Planeeringuala pohjaosas suubub tdnav Rakvere ringtee kogujateele. Kruntide
teenindamiseks kavandatud 1+1 sdidureaga korvaltinavad on &éristatud puuderea ning
jalgteega. Tehnotrassid paiknevad teemaal. Koik kavandatud tdnavad on méératud avalikult
kasutatavateks.

Kdigile kavandatud ténavatele on planeeritud tdnavavalgustus. Planeeritud valgustusklass
soiduteedel on A4 ja konniteedel K5. Krundisisene valgustus tuleb lahendada projekteerimise
kiigus.

Planeeringuala piires on Kopteri tn pikendus ning kogujatee méiédratud parkimise keelualaks.
Krunte teenindav parkimine lahendatakse kruntidel vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003.
Mitmefunktsiooniline parkla on kavandatud Rakvere ringtee kaitsevoondisse jddvale
parklakrundile tulevase ringtee ja kogujatee vahel.

Koiki véimalikke juurepéésusid kruntidele ei ole planeeringus nididatud, kuna pole tipselt
teada nende asukohta. Planeeringu pdhijoonisel on niidatud juurdepiisude orienteeruvad
asukohad. Juurepdisusid kruntidele vdib rajada avalikult teelt jirgmistel tingimustel:

= kruntide véljasditude vaheline maa ei tohi olla viiksem kui 20 m;

= juhul kui soovitakse rajada viljasdit juurepddsuga paralleelsele krundipiirile ligemale kui
10 m, tuleb viljasdidu rajamine kooskolastada vastava naaberkrundi omanikuga;

= {ihe krundi servas ei tohi olla iile kahe valjasdidu.

4.4. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

4.4.1.  Haljastus

Tootmisalade ruumilise keskkonna vélisilme on {iha enam muutumas kvaliteedisiisteemi
osaks ja ettevotte keskkonnasdbralikkust ilmestavaks kaubamérgiks. Olemasolev
korghaljastus paikneb pohiliselt krundil 02 ja kuulub vdimalikult suures ulatuses
sédilitamisele. Nimetatud haljastus vajab korrastamist, milleks on vajalik eelnev puude
seisukorra hindamine. Haiged ning kuivanud isendid likvideeritakse.

Planeeringuga seatakse kruntidele korghaljastuse rajamise kohustus vahemalt 10 % ulatuses
krundi pindalast. Néidatud on istutatava korghaljastuse asukoht Kopteri tdnava pikendusel
ning poiktinavatel.

Planeeringualale on soovitav koostada maastikuarhitektuurne projekt, millega seotakse
tehnorajatised (tuletdrje veemahuti jt), hooned ja laoplatsid {ihte maastikulisse kompleksi.
Soovitav on maastikuarhitektuurse projekti koosseisus anda maastikuhoolduskava, mille
alusel korraldada haljastuse regulaarne ja asjatundlik hooldus (pdhiliselt niitmine ja
tdnavapuude hooldus). Uue korghaljastuse kavandamisel ja rajamisel tagada puudele
kasvutingimused — piisav kaugus kovakattega pindadest ja tehnovorkudest. Rakvere ringteega
koos rajatav maanteehaljastus lahendatakse teeprojektiga. Parklate liigendamisel tuleb
kasutada haljastust.

4.4.2.  Piirded

Krunte tmbritseb ldbipaistev vOi poolldbipaistev piirdeaed (vork- voi vdrestikpiire)
kdrgusega kuni 2,4 m, mis on maastiku ja hoonestusega sobiva ehitusviisi, materjali ning
varvivalikuga. Piirete tépne tiiiip ja korgus tuleb lahendada hoonestuskavadega.
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4.4.3. Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala korgusmérgid jddvad pohiliselt samaks. Vertikaalplaneerimisega véltida
sademevee valgumist tdnavatelt kruntidele ning kruntidelt naaberkruntidele. Sajuveed teedelt
ja platsidelt suunatakse kalletega restkaevudesse voi haljasaladele ning juhitakse vastavalt
drenaazisiisteemidega dra vOi immutatakse pinnasesse.

4.4.4. Jadtmekditlus

Toostuspargi kruntidel arendatav tegevus voOib vastavalt iseloomule vajada tegevus- ja
keskkonnalube, millega méadratakse ka jadtmekditluse tingimused. Planeeringualal
jadtmemajanduse  korraldamisel tuleb ldhtuda Jddtmeseadusest, SOmeru valla
jaatmehoolduseeskirjast (kinnitatud Someru Vallavolikogu 22.02.2005.a méérusega nr 44) ja
teistest asjakohastest seadusandlikest dokumentidest. Planeeringulahendus ei suurenda
jaatmetest tuleneva keskkonnasaaste ohtu, kui peetakse kinni jargmistest tildnouetest.

= Jadtmete kogumine ja ladustamine kruntidel toimub vastavatesse konteineritesse
kovakattega pinnal, mille asukoht miératakse krundi hoonestuse projekteerimise kdigus
vastavalt tekkivatele jadtmekogustele ning —iseloomule.

= Jadtmemahutite asukohad krundil tuleb valida selliselt, et oleks tagatud juurdepdis
jadtmekditlusettevotte transpordile nende tithjendamiseks.

= Jadtmemahutid on soovitav paigutada aiaga piiratud kruntidele voi lukustada, et oleks
takistatud ebasoovitavate isikute juurdepids mahutitele.

= Tuleb kasutada koiki vOimalusi sorteerimata jédtmete koguste vihendamiseks ning
olmejaitmete, taaskasutatavate ja ohtlike jadtmete eraldi kogumiseks.

Majandustegevusest tekkivaid jadtmeid tuleb késitleda olmejadtmetest eraldi. Taaskasutavate
jadtmete kogumine lahendada liikide kaupa juhindudes jadtmehoolduseeskirja nduetest.
Pakendijadtmete kogumine lahendada vastavalt jadtmehoolduseeskirjale. Kinnistul peab
olema piisav hulk eeskirja nduetele vastavaid jadtmemahuteid. Mahutite arvu ja nende
suuruse peab méddrama kinnistu omanik soltuvalt tekkiva priigi kogusest ja sorteeritavatest
jadtmeliikidest vastavalt SOomeru valla jadtmehoolduseeskirja nouetele ning kokkuleppel
jaatmekaitlusettevottega. Jadtmete  lileandmine  jadtmekditlusettevottele  toimub
jaatmehoolduseeskirjaga médratud korras (korraldatud olmejéétmevedu).

4.5. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Detailplaneeringuga on kavandatud tehnovdrkude pdhimdttelised asukohad planeeringuala
kruntide joogi- ja tuletorjeveevarustuseks, olme- ja sajuvete drajuhtimiseks, soojavarustuseks,
gaasivarustuseks ning korg- ja madalpinge elektrienergia kéttesaadavuse tagamiseks (vt
joonis 04). Tehnovdrkude tépne trasseering ja tehnilised nditajad tépsustub nende
projekteerimisel. Koikide tehnovorkude projekteerimiseks tuleb votta tehnilised tingimused
vastava trassi valdajalt. Tehnovorkude vahelised vidhimad kujad ja siigavused vt tabelid 3 ja
4. Pinnase kiilmumissiigavuseks on vdetud 1,6 meetrit.

Krundil paiknevad tehnovorgud projekteeritakse ja echitatakse wvastavalt vajadusele ja
peavorkude valdaja poolt véljastatud tehnilistele tingimustele. Krundil paiknevad vdrgud
liituvad jaotusvorguga liitumispunktis tédnaval paiknevas koridoris. Krundile rajatavate uute
tehnovorkude ja —rajatiste véljachitaja on krundi omanik.
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Kaugus (puhas vahe) horisontaalsuunas meetrites tehnovérgust kuni
isevoolse Sadevee |gaasitorun| elektri- side- soojatoru
Tehnovorgu liik .| kanalisatsi- | kanalisatsi-| i survega | kaablini | kaablini | valiskatteni
Veetoruni - -
oonini oonini alla 5 bar

Veetorust vt. markus 1 |vt. mérkus 1 1,5 0,5 1,0 0,5 1,0
Isevoolsest kanalisatsioonist vt. méarkus 1 10,5 0,5 1,0 1,0 0.5 1,0
Sadevee kanalisatsioon 1,5 0,5 0,5 1,0 0,5 0,5 1,0
Gaasitorust survega (bar) alla5 |0,5 1,0 1,0 0,3 1,0 0,5 1,0
Elektrikaablist 1,0 1,0 1,0 1,0 0,3 0,5 2,0
Sidekaablist 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 - 1,0
Soojatoru valiskattest 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 1,0 -
1. Kuja veetoru voi kanalisatsioonitoru vahel voetakse 0,5 m, vee ja survekanalisatsioonitoru vahel 1,5 m. Kui veetoru
paigutatakse kanalisatsioonitorust sligavamale, suurendatakse kuja paigutamisstigavuste vahe vorra.

Tabel 3 Tehnovorkude vahelised vihimad kujad réopkulgemisel

Tehnovorgu liik Vahim siigavus tehnovdrgu pealispinnast mddtes m
Veetoru labimbdduga, mm
kuni 300 0,2 m kilmumispiirist siigavamal 1,8
Kanalisatsioonitoru 1abimddduga,

kuni 500]0,3 m vérra kilmumispiirist kdrgemal 1,3
Gaasitoru 0,8 m pusikatendi all 0,8
0,6 m haljasriba all 0,6
Soojatoru kanalita 0,6 m 0,6
Kaablid, mitte sdidutee all 0,7m 0,7
Kaablid, sdidutee alt labiminekul 1,0m 1

Tabel 4 Tehnovorkude vahim siigavus

Detailplaneeringuga médratud tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad on kantud joonisele 04.

4.5.1.  Joogiveevarustus

Planeeringuala kruntide olme- ning tuletdrjeveega varustamiseks on Kopteri tinava
pikendusele kavandatud veetrass. Kogu ala arvutuslik veevajadus on ca 50 m’/d ja
veetorustiku minimaalne 14bimdot on 100, kuid need néitajad vdivad muutuda vastavalt
maakasutuse ja tootmistegevuse eripdrale. Veetrass on kantud tehnovorkude skeemile 04.

4.5.2. Tuletorje veevarustus

Planeeringuala hoonetele on vdimalik ette ndha nii sisemine kui ka vélimine tulekustutus.
Tulekustutuse detailsem tehniline lahendus antakse ehitusprojektiga.

Veevotuks on ette ndhtud 8 veevotuhiidranti, teenindusraadiusega 150 m, kust veevott toimub
tuletorjeautode abil. Tédiendava vilistulekustutusvee varu hoidmine toimub poolmaa-alustes
muldega kaetud vélismahutites krundil 07, mille juures on tuletdrjepumpla. Mulle paakide
peal peab dra hoidma mahutites oleva vee kiilmumise. Mulde korgus sdltub vee tasapinnast
mabhutites.

Vilistulekustutusvee kogus q=30 1/s ehk tuletdrjeauto kohta 10 I/s. Veekate peab tagama
kustutuse ka vélislaoplatsidel.
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4.5.3. Olmereovee kanalisatsioon

Heitveekanalisatsiooni juhitav heitvesi peab vastama Rakvere linna iihiskanalisatsiooni
juhitavale heitveele esitatud nouetele. Vajadusel, st vastavalt tootmise iseloomule tuleb
krundile paigaldada eelpuhasti(d) heitvee nduetele vastavuse tagamiseks.

Olmereovett tekib todstuspargi hoonete olmeruumides. Olmereovee vooluhulgad m’/d on
analoogilised veetarbimisega. Arvestades oletatava todtajate arvuga toostuspargis 200-250
inimest, kellest pooled tdotavad kahe vahetusega ning koigi kruntide kohta kokku on
kasutusel 50 dussi, tuleb olmereovee eeldatavaks koguseks ca 50 m’/d. Kogused vodivad aga
kruntide kasutusest ja tootmistegevuse eripdrast sdltuvalt eeltoodud suurusest oluliselt
erineda.

Puhastatud heitvesi suunatakse isevoolselt tdnavatele projekteeritavasse
olmekanalisatsioonitrassi. Uhendus kanalisatsioonitrassiga tehakse kanalisatsioonikaevudes.
Trassid on kantud tehnovorkude skeemile 04.

Uhiskanalisatsioonivdrk on linna piiril Kopteri tinaval seotud Rakvere linna planeeritud
Lennuki tn endise sdjavéelinnaku detailplaneeringuala trassidega. Kanalisatsioonitrassid on
kantud tehnovérkude koondjoonisele 04.

4.5.4.  Sajuvete kanalisatsioon

Planeeritava ala kdrgusmirgid jddvad pohiliselt samaks. Projekteeritavate hoonete katustelt
kruntidel, teedelt-tdnavatelt ning territooriumi asfaltkatetelt kogutav reostumata sajuvesi on
voimalik juhtida sajuvete kanalisatsiooni ja osaliselt haljasaladele, kus immutatakse
pinnasesse. Sajuvesi tuleb koguda krundisiseselt ning mitte juhtida korvalkruntidele voi
tdnavatele.

Planeeritaval alal olemasolevaid sademeveekanalisatsioonitrasse ei ole. Planeering néeb ette
sademeveekanalisatsiooni rajamise kdigi tdnavate alla.

Territooriumile langeva sajuvee arvutuslikud vooluhulgad® jagunevad jargmiselt:

= laohoonete katused ( Sy.x = umbes 3,7 ha) Q=2311/s
* tinavad ja territooriumi asfaltkatted ( Smax = Q=3731/s,
umbes 6,7 ha, sh tdnavad S = umbes 3 ha) sh tdnavad 167 I/s

Summaarne vooluhulk: Q =604 1/s

Sajuvete kanalisatsioonitrassid on kantud tehnovdrkude koondjoonisele 04.

4.5.5. Elektrivarustus

Planeeritaval alal on olemas alajaam nr 76 ‘GSM’, mis saab toite Rakvere Pohja alajaamast
110/10 kV maakaabeltrassi kaudu. Planeeritavad krundid saavad toite olemasoleva ja
planeeringuala pdhjaossa planeeritud alajaamade 0,4 kV toitlatest. Alajaamadele on
detailplaneeringuga médratud krundid 04 ja 33 maakasutuse sihtotstarbega OE —
elektrienergia jaotamise ehitise maa.

Vastavalt Lennuki tn endise sdjavéelinnaku detailplaneeringule Rakvere linnas kiilgneval
maa-alal kuulub likvideerimisele olemasolev 110kV maakaabeltrass, mis kulgeb risti 1dbi
mitme tootmismaa ning lennujaama krundi ja iile Papiaru puiestee sealse detailplaneeringu

7 Sajuvee arvutuslik intensiivsus on 69,5 l/s ha, sajuvee dravoolutegur 0,9 (pinnakate - katus) dravoolutegur 0,8
(pinnakate — asfalt).
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krundi nr 105T pohjanurka ja sealt planeeringuala idaserva pidi alajaamani nr 76.
Likvideeritava kaabli asemele rajatakse samavddrne maakaabel, mis jouab kéesoleva
planeeringu alale piki Papiaru puiestee olemasolevat podiktinavat (Kopteri tn).
Planeeringualal on maakaabel viidud Kopteri tn pikendust pidi edasi ning sealt piki krundi
piiri kavandatud servituudiala alajaamani. Planeeritud voimalik uus alajaam krundil 33 saab
samuti toite tinava pikendusele rajatud kaablist.

Hoonete ja rajatiste elektritoide alajaamast on kavandatud maakaablitega piki tdnavaid.
Krundi piirile paigaldatav transiitkilp on liitumispunkt, millest saab toite krundil paiknev
hoonestus. Liitumispunkti paigaldatakse tarbija elektrienergia arvesti ja peakaitseseade.
Alajaamast kuni liitumispunktini lahendab elektrivarustuse elektrimiiiija (Eesti Energia).
Liitumispunktist hoone peakeskusse paigaldab toitekaabli hoonestaja. Kaablid planeeritaval
alal paigaldatakse pinnasesse vastavalt “0,4...20kV vorgustandardile 10421629-JV ST 5-
2:2001".

Maakaabelliinide asukohad on ndidatud planeeringu joonisel 04: Tehnovdrkude koondjoonis.

4.5.6.  Soojavarustus

Planeeringuala on vdimalik varustada kaugkiittega, mille soojusallikaks on krundile 09
ehitatav katlamaja. Koikide kavandatud tinavate maa-ala alla on planeeritud
kaugkiittetorustik, millest saavad iihenduse krundid. Katlamaja on algselt kavandatud
puiduhakkele, kuid vastavalt vajadusele on vdimalik on ka gaasi kasutamine. Kiitusehoidlad
on maapealsed. V3dimalik on ka individuaalsete gaasikatlamajade rajamine kruntidele.

Kaugkiittetrassi asukoht on néidatud planeeringu joonisel 04: Tehnovorkude koondjoonis.

4.5.7. Gaasivarustus

Planeeringuala ldhedusse Lennuki tn endise sdjavéelinnaku detailplaneeringualal Rakvere
linnas jaab olemasolev gaasitorustik PE 90, MOP 4 bar, OP 2.7 bar. Planeering néeb ette
planeeritavale alale rajatava hoonestuse maagaasiga varustamise vdimaluse. Rajatavad
gaasitrassid on kavandatud piki ténavaid, nende asukohad on niidatud tehnovorkude
koondjoonisel 04.

4.5.8. Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse vastavalt taotlusele koostods Eltel Networks (AS Elion volitatud
liinirajatiste hooldaja) tehnilistele tingimustele. Sidekaablile tdnavamaal koos teiste
tehnovorkudega kavandatud asukoht on kantud tehnovdrkude koondjoonisele 04.

4.5.9. Viilisvalgustus

Vilisvalgustus projekteeritakse ja ehitatakse vastavalt Eesti Valgustustehnikaseltsi Eeskirjale
VI:1994 "Vilistoo- ja duealade valgustus". Tanavad ja hoonet iimbritsevad parklad kuuluvad
K4 valgustusklassi, mille valgustustihedus peab olema min 5 Ix.

4.6. Servituutide vajadus

Servituutide vajaduse médratlemine detailplaneeringuga on digustatud, kui see on ainus voi
otstarbekaim viis tagada naaberkinnistute juurdepéésu, nende varustatust teenustega voi muu
huvi.
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Planeeringuga on servituutide vajadus méératud krundi 05 piiril paiknevale 110 kV ning 0,4
kV maakaabelliinidele kaitsevodndi ulatuses (vt tabel).

Servituudiettepanek Servituudi nimetus Laius (m) Asukoht krundil

Krundi 04 (OE) kasuks Maakaabelliinid komplektalajaamani | 3 (1+1+1) 05

Servituutide vajaduse ulatus koos neid pohjustavate tehnorajatistega on kantud tehnovdrkude
skeemile 04 ning pohijoonisele 03. Servituutide ulatus on maédratud selliselt, et oleks
voimalik rajatiste normaalne teenindamine (ekspluateerimine, remont ja hooldus).

Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev tehnovork voi -rajatis ei ole nimetatud kinnisasja
oluline osa. Servituudid kantakse vastavalt kehtivale korrale detailplaneeringu alusel
kitsendustena katastriplaanile.

4.7. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks

Papiaru toostuspargi detailplaneeringu koostamisel on hinnatud ja arvestatud voimalikku
keskkonnamdju ning rakendatud negatiivsete mojude valtimise ja leevendamise abindusid.

4.7.1. Tingimused seoses pohjavee jiiikreostusega

Kunagisest helikopterite lennuvéljast on planeeritavale alale jadnud mitmeid rajatisi:
kiitusehoidla, lennuvélja teenindushoonete varemed, alajaam.

AS-i Maves poolt 1993.a tehtud korduvates uuringutes fikseeriti kiitusehoidlast pirineva
pinnasereostuse olemasolu. Reostusohtlikeks aineteks on diiselkiitus jm naftasaadused ning
lennukikiitus. Ohtlike jadkreostuskollete kontrolli ja uuringute kdigus on tuvastatud, et
Rakvere helikopterite lennuvilja kiitusebaasi leketest pdhjustatud podhjavee reostus
eksisteerib edasi samas piirkonnas. Kiitusehoidla mahutid on kiill tiihjendatud, st
reostusallikas on likvideeritud, kuid ei ole tiheldatud reostustaseme vihenemist. Ohuke
pinnasekiht on tdenéoliselt aja jooksul sademete poolt 1dbi pestud. PGhjavee pinnal on vaba
naftasaaduste kiht. Lahikonna kaevude vesi lddne ja ida pool lennuvilja on reostunud.
Elanike tdhelepanekute jirgi tduseb kevadise veetaseme maksimumi ajal pohjaveega
maapinna madalamatesse kohtadesse kiitusebaasist pdhja pool naftasaadustega reostunud
vesi. Aruvélja talu taotlus uue joogiveeallika saamiseks on omavalitsuse poolt lahendatud uue
puurkaevu rajamisega. Uute puurkaevude rajamisel reostunud pdhjaveega piirkonda on risk
saada reostunud joogivett. Jadkreostuskolde detailne kirjeldus on toodud lisas 3.

AS-i Maves hinnangu jidrgi on pohjavee kvaliteedi taastamine looduslikule tasemele
praktiliselt vdimatu ning majanduslikult vdga kallis ja aegandudev. Lahenduseks on
alternatiivsete vdimaluste otsimine veevarustuse lahendamiseks, mis antud piirkonnas seisneb
ithisveevarustuse véljachitamises. Planeeringuala kavandatavate kruntide veevarustus on
lahendatud Rakvere linna iihisveevarustuse baasil (uusi puurkaeve ei rajata), seega
pohjaveereostusest tingitud ohtu joogiveele ei ole.

Veeseaduse § 38 Ig 6 jirgi reostunud ehk halba v&i viga halba vee seisundit peab parandama
reostaja voi, kui reostajat pole voimalik kindlaks teha, siis veekogu puhul omanik ja pohjavee
puhul riik. Sellest ldhtuvalt ei saa detailplaneeringu arendajale panna kohustust pohjavee
jadkreostusega  tegelemiseks.  Viltimatu on  koostods  Keskkonnateenistuse ja
Keskkonnainspektsiooniga piirkonna pohjaveeseisundi perioodiline seire, sh jadkreostuskolde
kontroll, jarelevalve ja seire.
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Ehitustegevuse kavandamisel (projekteerimise staadiumis) on igakordselt vajalik teostada
planeeringuala kruntidel pinnase ja pohjavee reostuse uuringud. Vastavalt uuringu
tulemustele (iilenormatiivse reostuse korral) tuleb vajadusel kavandada jadkreostuskollete
likvideerimine pinnases, et pohjaveekihti ei satuks tdiendavalt reoaineid. Uuringute
labiviimise ja jadkreostuse likvideerimise finantseerimiseks on soovitav esitada vastav taotlus
Keskkonnainvesteeringute Keskusele. Planeeritud kruntide miiiimisel, hoonestusdiguse
seadmisel, rendileandmisel jms on kohustuslik informeerida jargmist maaomanikku (voi
maakasutajat) pinnase ja pohjavee jadkreostusega seotud probleemidest.

4.7.2.  Ohusaaste ja miira

Kavandatavad tegevused planeeringualal peavad vastama keskkonnakaitse nduetele.
Planeeritud kruntidel on lubatud viliskeskkonda mdjutav tootmistegevus, kuid kavandatav
tegevus ei tohi avaldada iilenormatiivse kahjuliku mdju (suits, gaas, aur, 16hn, soojus, miira,
vibratsioon jms) levimist naaberaladele. Tegevuse kavandamisel tuleb arvestada naaberalade
olemasolevat ning iild- ja detailplaneeringutega kavandatud kruntide sihtotstarbeid.

Lahim tksikelamu (Aruvélja) paikneb ca 30 m kaugusel planeeringuala piirist (kinnistu
piirneb vahetult planeeringualaga). Elamu jddb kavandatava katlamaja mojualasse.

Planeeringuala vdimalikus mdjualas, soltuvalt kavandatava tegevuse isekoomust, paiknevad
ka Kingu (Ingu) ja Sarapuu talude duealad (ca 150 m kaugusel planeeringuala piirist). Ldhim
Rakvere linna elamuala paikneb enam kui 500 m kaugusel planeeringuala loodenurgast ning
ei ole tdendoline, et planeeringualal kavandatava tegevuse voimalik mdju nende elamuteni
ulatuks.

Soltuvalt sellest, kas vélisdhu saasteloa vajaduse korral on taotlejaks kavandatava tehnopargi
haldaja vai iiksikkrundil tegevuse arendaja, peavad normatiivsed niitajad olema tagatud kas
tehnopargi piiril voi iiksikkrundi piiril. Esimesel juhul votab tehnopargi valdaja endale
kohustuse tagada vastuvdetava vilisdhu saaste taseme koikidele tehnopargi territooriumil
tegutsevatele ettevotetele soltumata nende iseloomust ning vastupidi — ettevotted peavad
arvestama sellega, et nende krundil voib Shusaaste olla kdrgem kui tehnopargi territooriumi
piiril. Soovitav on sarnase iseloomu ja mojuga ettevotted paigutada rithmade kaupa ning
tagada puhast viliskeskkonda vajavatele (nditeks toiduainete kiitlemise ja ladustamisega
seotud) ettevotetele nduetekohased tingimused.

4.7.3.  Keskkonnamoju hindamise (KMH) vajaduse mdiiiramine

Kuna detailplaneeringu koostamise ajal ei ole teada tehnoparki kavandatavate tegevuste
iseloom ja selle vdimalik mdju timbritsevale keskkonnale, tuleb igakordselt tegevusloa, sh
ehitusloa taotlemise protsessis otsustada objektist ldhtudes ka KMH vajadus. Ehitusloa
taotlemisel on otsustajaks Sdmeru Vallavalitsus, keskkonnalubade puhul Keskkonnateenistus.

KMH vajaduse 1ile otsustamise korra sdtestab keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 11 — Keskkonnamdju hindamise algatamine ja
algatamata jatmine:

(1) Arendaja esitab otsustajale digusaktis sétestatud juhul ja korras tegevusloa taotluse.

(2) Otsustaja vaatab tegevusloa taotluse 1dbi ning teeb otsuse kavandatava tegevuse keskkonnamdju hindamise
algatamise vOi algatamata jatmise kohta digusaktis sitestatud tegevusloa taotluse menetlemise aja jooksul.

(3) Kéesoleva seaduse § 6 10ikes 1 nimetatud tegevuse korral algatatakse kavandatava tegevuse keskkonnamoju
hindamine selle vajadust pohjendamata.
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(4) Kui kavandatava tegevuse keskkonnamdju hindamise algatamise voi algatamata jatmise otsus tuleneb
kdesoleva seaduse § 6 loigetes 2—4 nimetatud asjaoludest, lisab otsustaja otsusele selle aluseks olnud
pohjenduse.

(5) Kui arendaja taotleb luba, mille taotlemisel peab muu hulgas esitama ehitusprojekti ning kavandatava
tegevuse keskkonnamdju on hinnatud nimetatud ehitusprojekti koostamise kdigus, jatab otsustaja kavandatava
tegevuse keskkonnamdju hindamise algatamata, kui tal on tegevusloa andmiseks piisavalt teavet.

(6) Kui kavandatava tegevusega kaasneb eeldatavalt oluline keskkonnamdju, v3ib otsustaja jitta kavandatava
tegevuse keskkonnamdju hindamise algatamata selles osas, mille keskkonnamdju on juba hinnatud tegevuse
aluseks oleva strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise
hindamise voi kavandatavaks tegevuseks vajaliku teise tegevusloa menetlemise kdigus, kui otsustajal on
tegevusloa andmiseks piisavalt teavet ning kavandatava tegevuse keskkonnamoju aruande heakskiitmisest ei ole
moddunud rohkem kui neli aastat.

(7) Kui tihele otsustajale esitatakse kavandatavaks tegevuseks vajaliku kahe v3i enama tegevusloa taotlus, voib
otsustaja kavandatava tegevuse keskkonnamd&ju hindamise menetlused arendaja ndusolekul liita, kui see ei
kahjusta kolmandate isikute digusi.

(8) Kavandatava tegevuse keskkonnamdju hindamise algatamise v3i algatamata jatmise otsuses peavad olema:
1) otsustaja nimi ja kontaktandmed;
2) kavandatava tegevuse nimetus ja eesmark;
3) kavandatava tegevuse keskkonnamdju hindamise algatamise voi algatamata jatmise pShjendus;
4) piiriiilese keskkonnamd&ju hindamise algatamise korral teave piiriiilese keskkonnam&ju hindamise
algatamise kohta;
5) teave kavandatava tegevuse keskkonnamdju hindamise menetluste liitmise kohta;
6) teave vajalike keskkonnauuringute kohta.

(9) Otsustaja voib kavandatava tegevuse keskkonnamdju hindamise algatamata jdtmise otsuse esitada tegevusloa
andmise vOi andmata jatmise otsuse iihe osana.

(10) Kui kavandatav tegevus vOib eeldatavalt mojutada Natura 2000 vorgustiku ala, kaitseala, hoiuala,
pisielupaika, kaitstava liigi elupaika voi kaitstavat looduse iiksikobjekti, kooskodlastab otsustaja kavandatava
tegevuse keskkonnamd@ju hindamise algatamata jitmise otsuse eelndu nimetatud kaitstava loodusobjekti
valitsejaga.

(11) Kavandatava tegevuse keskkonnamdju hindamise algatamise korral peatub tegevusloa taotluse menetlus
keskkonnamdju hindamise aruande heakskiitmiseni.

4.7.4. Kokkuvote

= Detailplaneeringu-ala sobib reljeefilt ning asendilt toOstuspargi maaks.

= Kaitsealused loodusobjektid ja méilestised planeeringualal ja selle naabruses puuduvad,
mistottu kavandatav tegevus ei avalda neile negatiivset moju.

= Arvestada tuleb planeeringuala asukohaga pShjavee jadkreostusega alal.

= Keskkonnamdju hindamise vajadus tuleb otsustada igakordselt tegevusloa, sh ehitusloa
taotlemise protsessis objektist lahtudes.

= Tootmishoonete asendiga krundil minimeerida véimaliku Shusaaste kandumine krundi
piiridest véljapoole ning seda vdimalust on vdimalik véhendada pddstuavade korguse
valikuga.

= Tuleb viltida miira ja teiste negatiivsete keskkonnamdjurite levimist naabruses
paiknevatele elualadele.

= Krundi kasutuselevott tootmismaana ei suurenda keskkonna koormamist jadtmetega ning
jadtmekorraldus on lahendatav oma krundil.
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= Keskkonnakaitseliselt soodne on krundi liikluskorralduslik ithendamine 16una poolt
Rakvere kavandatava tdnavavorguga ning pohjast kogujateega. Tuleb arvestada voimalike
muudatustega tulenevalt Rakvere ringtee ja kogujatee projektist.

= Keskkonnamdju hinnang kavandatud ringteele koos meetmetega kahjulike mojude
leevendamiseks koostatakse maantee planeerimise ja projekteerimise jirgnevates
etappides.

= Parkimine on piisavas mahus lahendatav planeeringuala kruntidel.

= Tehnotrasside koridoride valikuga on vélditud maakasutuse killustamist ning
minimeeritud trassiservituudialade vajadust.

= Kiitusehoidlate projekteerimisel arvestada, et oleks vilistatud kiitteainete levik ja
laialikandumine (nt puiduhake), samuti avariiline pais keskkonda.

= Tehnoloogilises protsessis kasutatavate kemikaalide hoidmiseks tuleb ette néha nouetele
vastavad laoruumid.

= Ohtlike jaatmete ajutine hoidla (kemikaalijddgid jms) ndha ette piiratud juurdepddsuga
kontrollitavas asukohas (voimalusel tootmishoone sees).

= Heitveekanalisatsiooni juhitav heitvesi peab vastama Rakvere linna iihiskanalisatsiooni
juhitavale heitveele esitatud nduetele. Vajadusel, st vastavalt tootmise iseloomule tuleb
krundile paigaldada eelpuhasti(d) heitvee nduetele vastavuse tagamiseks.

= Ehitustéodele Piirivalve kinnistul taimkattest l&dhtuvalt olulisi piiranguid ei ole.
Olemasolev haljastus krundil 02 tuleb voimalikult siilitada. Maastikuarhitektuurse
kavandiga on vdimalik ala kujunduslikku ja bioloogilist mitmekesisust suurendada.

Jireldused: TooOstuspargi tootmisterritooriumi normaalsest kasutusest tulenev vdimalik
keskkonnamoju, sh miira- ja I6hnasaaste ei halvenda viljakujunenud elu- ja puhkekeskkonda.
Selle tingimuseks on tehnoloogiliste votete ja tehniliste lahendustega miira, Ohusaaste ja teiste
negatiivsete keskkonnamdjurite leviku véltimine naabruses paiknevatele elualadele.

Atmosfééri saastamist tootmisettevotete poolt ohjatakse Eestis Vilisdohu kaitse seaduse,
Keskkonnam@ju hindamise ja  keskkonnajuhtimissiisteemi  seaduse ning nende
rakendusaktidega. Nende digusaktide alusel on iga ettevdte, kelle poolt juhitakse atmosfaéri
gaasilisel kujul keemiliste ainete pdistusid, kohustatud enne tegevusloa saamist esitama
kohalikule omavalitsusele loataotluse, milles ta peab deklareerima kavandatava emissiooni
iseloomu ja mdju ulatuse. Loataotluse alusel otsustab kohalik omavalitsus tegevuse sobivuse
iile antud piirkonda ja keskkonnamdju hindamise vajaduse. Teatud emissioonikiinnise
tiletamisel peab ettevote esitama vajalikud materjalid kohalikule keskkonnateenistusele
vélisOhu saasteloa taotlemiseks.

Enne Ohusaasteloa viljaandmist kontrollivad kohalik keskkonnateenistus ja territoriaalne
tervisekaitsetalitus  ettevotte emissioonide keskkonna- ja terviseohutust. Paiksele
saasteallikale tuleb maérata sanitaarkaitseala (sotsiaalministri 18.09.2000 maarus nr 59), kuid
vaid juhul, kui Shu kvaliteedi niitajad tootmisterritooriumi piiril iiletavad kehtestatud
lubatavaid piire. Sanitaarkaitseala madramise ja kehtestamise vajadus otsustatakse
tootmismahtusid ja/vdi tehnoloogiat arvestava dhuheitmete arvutuse pdhjal.

Pidades kinni eeltoodud tingimustest Piirivalve kinnistu detailplaneeringu rakendamine
vastavalt planeeringus médratud tingimustele koos kavandatud liikluskorralduse,
tehnovarustuse, heakorra ning haljastuse pohimotete elluviimisega ei mojuta negatiivselt
timbritsevat keskkonda.
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Detailplaneeringu lahendus on kooskodlas Someru valla tildplaneeringu pohilahendusega ja ei
ole vastuolus kehtiva keskkonnakaitselise seadusandlusega.

4.8. Ohutus ja turvalisus

4.8.1.  Hoonete tulepiisivus

Hoonetevahelised kujad tulenevad tulepiisivusest Eesti projekteerimisnormide EPN 10.1
alusel. Kujadega tuleb arvestada hoonete projekteerimisel.

Tdiendava tuletdrjeveevaru hoidmine planeeringualal toimub poolmaa-alustes muldega
kaetud vélismahutites, mille juures on tuletdrjepumpla.

Tehnoloogilises protsessis kasutatavate kemikaalide hoidmiseks tuleb ette ndha nduetele
vastavad laoruumid. Ohtlike jddtmete ajutine hoidla (kemikaalijddgid jms) ndha ette piiratud
juurdepddsuga kontrollitavas asukohas.

4.8.2.  Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Esikohale tuleb seada ndhtavus (valgustus jne), territooriumi valve korraldamine,
juurdepddsuvoimaluste piiramine (piirded) ning nende vastupidavus. Kavandatud
parkimiskorraldus voimaldab kontrolli liiklusvahendiste iile ning vdhendab autodega seotud
kuritegude riski.

Kuritegevust vihendavaid meetmetest on olulised veel:

= tdnavate ja hoonetevaheline hea nihtavus ja valgustatus;

= konkreetsed j a selgelt eristatavad liikumisteed, kergliikluse eristamine sdidukite
litkumisest;

= tagumiste juurdepdisude véltimine;

= erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine;

= jilgitavus(videovalve);

= valdusele sissepddsu piiramine;

= iildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate lihiskasutuses olevate sissepédidsuteede
selge eristamine;

= atraktiivsed materjalid, varvid;

= vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
prigikastid, mérgid);

= atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tinavamodbel ja kdnniteed,

= gsuunaviidad;

iildkasutatavate alade korrashoid.

4.9. Muud maakasutuspiirangud ja -kitsendused

4.9.1.  Piirangute ja kitsenduste alus

Maakasutuse piirangute pohilise seadusliku aluse sdtestab Asjadigusseadus (RT I 1993, 39
590; RT 11995, 26/28, 355; RT 1 1995, 57, 976; RT 1 1996, 45, 848; RT 1 1997, 52, 833; RT
11998, 12, 152; RT 11998, 30, 409; RT I 1998, 59, 941; RT 1 1999, 26, 377; RT 1 1999, 27,
380. Taistekst muudatustega RT 1 1999, 44, 509), mille § 169 Muud kinnisomandi
kitsendused jérgi vOib maakorralduse otstarbel, ehituslikel, tuleohutuse ja tervishoiu
kaalutlusel, kultuurimélestiste ja keskkonnakaitseks ning muudeks iihiskondlikeks
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vajadusteks vOib seadusega kehtestada tdiendavaid kinnisomandi kitsendusi. Kitsenduste
koondtabel seisuga 02.02.2006 on lisas 4, kitsenduste tabelit peab aktuaalsena Riigi Maa-
amet (vt http://www.maaamet.ee/docs/avalik/KTSnahtus.xls )

Kitsendusi pohjustavate néhtuste nimekiri koos kitsenduste ulatuse ja seadusandliku alusega
on planeeringule lisatud. Jargnevalt on kirjeldatud Piirivalve kinnistuga seotud mdningaid
olulisi piiranguid.

4.9.2.  Piirangud teedest, tehnovorkudest ja —rajatistest

4.9.2.1. Piirangud teedest ja tinavatest

o Teeseadus (RT 11999, 26, 377)

e Tee projekteerimise normid ja nduded (Teede- ja sideministri 28.09.1999 maéirus nr 55,
RTL 2000, 23, 303)

e Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise ja kaitsmise nduded (Teede- ja sideministri 28.
09.1999. a méarus nr 59, RTL 1999, 155, 2173)

e Tee seisundinduded (Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17. detsembri 2002. a
miérus nr 45)

Teeseaduse § 3. Teemaa on maa, mis digusaktidega kehtestatud korras on maiératud tee koosseisus olevate
rajatiste paigutamiseks ja teehoiu korraldamiseks.

§ 13. (1) Tee kaitseks, techoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt ldhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mojude vdhendamiseks rajatakse tee ddrde kaitsevoond. (4) Eratee
kaitsevoondi laius on mdlemal pool sdiduraja telge ja mitme sdiduraja korral mdlemal pool dérmise sdiduraja
telge 10 kuni 50 meetrit.

§ 36. (1) Teel ja tee kaitsevoondis on tee omaniku ndusolekuta keelatud:

1) ehitada néhtavust piiravaid hooneid voi rajatisi ning rajada istandikku;

2) ehitada kiirendus- voi aeglustusrada, peale- voi mahasdiduteed, alalist voi ajutist miiligipunkti vdi muud
teeninduskohta;

3) takistada jalakéijate liiklemist neid héiriva tegevusega;

4) paigaldada valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;

5) korraldada spordivoistlust voi muud rahvaiiritust;

6) kaecvandada maavara ja maa-ainest;

7) teha metsa uuendamiseks lageraiet;

8) teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandus- voi muud teehoiuvélist t66d.

(2) Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga kiilgneva kaitsevoondi
maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning korvaldama voi lubama kdrvaldada néhtavust piirava istandiku, puu,
podsa vdi muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab vOimaldama paigaldada teega kiilgnevale kaitsevoondi
kinnistule talihooldeks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata
lund véljapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepdédsu tema elukohale ja varale.

Planeeritava alaga kiilgneb pohja pool kavandatav Rakvere ringtee, mille perspektiivne
likklussagedus voib kirjeldatud 16igul ulatuda kuni 2500 a/66p. Sellest tulenevalt tuleb
arvestada perspektiivse liiklusmiira, vibratsiooni, ohusaaste vdi muu mojuga. Tulenevalt
eelnevast ulatub sanitaarkaitsevoond moddetuna planeeritava sdidutee servast 200 meetrini
(Tee projekteerimise normid ja nduded p 1.8)

Vajadusel tuleb huvitatud isikul votta tarvitusele meetmeid Rahvatervise seaduse § 8 10ike2
punkti 17 alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04.03.2002 maéddruses nr 42 esitatud
normmiiratasemete tagamiseks. Vastavalt Viru Teedevalitsuse 17.08.2006 kirjale nr 4.1-
8/961 ei vota tee omanik endale kohustust vihendama liiklusest tulenevat, inimestele ohtlike
mojusid planeeritaval alal.

Objekt: Ladne-Virumaa Sdmeru vald Papiaru kiila Piirivalve kinnistu detailplaneering (Papiaru to6stuspark) | Liik: DP

Fail: E1067 Papiaru DP sele 20060823a.doc T66 nr E1067
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4.9.3.  Piirangud tehnovorkudest

4.9.3.1. Elektrivorgud

e Energiaseadus (RT I 1997, 52, 833)

e FElektri-, gaasi- ja kaugkiittevdrgu kaitsevoondite ulatuse kinnitamine (Vabariigi Valitsuse
20.01.1999 méérus nr 22, RT 1 1999, 8, 123)

e Elektripaigaldiste kdidu eeskiri (Majandusministri 21.01.1998 miérus nr. 5, RTL 1998,
56, 248)

Vastavalt Energiaseaduse § 15' (1) Elektri-, gaasi- ja kaugkiittevdrgu kaitsevoond on neid
tehnovorke (elektriliinid, gaasi- ja kaugkiittetorustikud ning nendega liituvad -ehitised)
timbritsev maa-ala, Shuruum voi veekogu, kus tehnovdrkude ohust ja nende kaitse vajadusest
tulenevalt kitsendatakse kinnisasja omaniku voi valdaja tegevust.

(3) Elektri-, gaasi- ja kaugkiitte kaitsevoondis peab kinnisasja omanik voi valdaja kinni pidama jargmistest
kitsendustest:

1) elektrivorgu kaitsevoondis on keelatud tokestada juurdepddsu elektrivorgu ehitisteni, ladustada jadtmeid,
tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld, pohjustada oma tegevusega elektrivorgu chitiste saastamist ja
korrosiooni, korraldada iile 1000 V pingega elektrivorgu dhuliinide kaitsevoondis massiiiritusi;

6) elektrivorgu kaitsevoondis on ilma vorguettevdtja loata keelatud ehitada, rekonstrueerida voi lammutada
hooneid ja rajatisi, techa mis tahes mdie-, laadimis-, siivendus-, lohkamis-, iileujutus-, niisutus- ja
maaparandustoid, istutada ja langetada puid ja pddsaid;

7) elektrivorgu oOhuliinide kaitsevoondis on ilma vdorguettevotja loata keelatud sdita masinate ja

mehhanismidega, mille iildkdrgus maapinnast koos veosega voi ilma on iile 4,5 m; iile 1000 V pingega
elektrivorgu ohuliinide kaitsevoondis rajada karjaaedu, traattarasid ja loomade joogikohti;

8) elektrivdrgu maakaabelliinide kaitsevoondis on ilma voOrguettevotja loata keelatud tdotada
166kmehhanismidega, planeerida pinnast, teha mullatéid stigavamal kui 0,3 m, kiintaval maal siigavamal kui
0,45 m ning ladustada ja teisaldada raskusi.

Vabariigi Valitsuse 20. jaanuari 1999.a méirusega nr 22 on kinnitatud FElektri-, gaasi- ja
kaugkiittevorgu kaitsevoondite ulatused (RT 1 1999, 8, 123). Kaitsevéondid on elektriliine,
gaasi- ja kaugkiittetorustikke ning nendega liituvaid ehitisi {imbritsev maa-ala, Shuruum voi
veekogu, kus tehnovorkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse
kinnisasja omaniku v6i valdaja tegevust vastavalt energiaseaduse (RT 1 1997, 52, 833; 1998,
71, 1201; 113/114, 1873) paragrahvi 15' Idikele 3.

Elektrivorgu kaitsevoondite ulatus on:

1) piki dhuliine — maa-ala ja Shuruum, mida piiravad liini teljest mdlemal pool jargmistel
kaugustel paiknevad mottelised vertikaaltasandid:

alla 1 kV pingega liinide korral 2 m

kuni 20 kV pingega liinide korral 10 m

35-110 kV pingega liinide korral 25 m

220-330 kV pingega liinide korral 40 m;

2) piki maakaabelliine — maa-ala, mida piiravad molemal pool liini 1 m kaugusel d4rmistest
kaablitest paiknevad moéttelised vertikaaltasandid;

3) alajaamade ja jaotusseadmete {imber — maa-ala 2 m kaugusel piirdeaiast, seinast voi
nende puudumisel seadmest.

Detailplaneeringus on 110 kV maakaabelliini kaitsevoondi alusel méératud servituudi
vajaduse ulatus (vt joonised 03 ja 04).

Objekt: Ladne-Virumaa Sdmeru vald Papiaru kiila Piirivalve kinnistu detailplaneering (Papiaru to6stuspark) | Liik: DP

Fail: E1067 Papiaru DP sele 20060823a.doc T66 nr E1067
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4.9.4. Tuleohutusnouded

e Siseministri 8. septembri 2000. a méérus nr 55 Tuleohutuse iildnduded (RTL 2000, 99,
1559; 106, diend);

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest objektil lasub selle omanikul ja objekti valdajal.
Objekti valdaja peab kehtestama objekti iildise tuleohutusjuhendi. Samuti t6otab vélja ja
rakendab tulekahju ennetamist, tule leviku tokestamist ja kustutamist tagavad meetmed,
koostab tegevusplaani inimeste evakueerimiseks ja keskkonna kaitsmiseks tulekahju, samuti
muu Onnetuse korral; tagab objektil ndutava arvu tuletdrje- ja pédstevahendite paigaldamise
ja hooldamise vastavalt nendele esitatud nduetele ning nende vahendite tédkorras oleku ja
sihtotstarbelise kasutamise.

Tuleohutusnduded territooriumi kohta: juurdesdiduteed, ldbisdidukohad ja juurdepddsud
ehitistele, tuletorje- ja pédstevahenditele ja -veevotukohtadele peavad olema vabad ning
aastaringselt kasutamiskolblikus seisukorras.

Territooriumil ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse tuleohutuskujadesse
poOlevmaterjale, pdlevpakendis seadmeid ja taarat ning parkida transpordivahendeid ja muud
tehnikat.

4.9.5.  Riigikaitselised maa-alad

Riigikaitselised maa-alad planeeritaval maa-alal puuduvad.

4.10. Planeeringu rakendamine

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Ténavate
viljachitamise kohustus lasub omavalitsusel, juhul kui omavalitsus ja detailplaneeringu
koostamise voi ehitusloa taotleja ei ole kokku leppinud teisiti, st, et néditeks votab arendaja
toostuspargi tehnovorkude ja tdnavate chituse oma kanda. Someru vald jérgib tdnava
viljachitusel oma teede tinavate viljachitamise ja rekonstrueerimise kava. Tehnovorkude
rajamine toimub vastavalt tOOstuspargi arendaja, kruntide valdajate ja vorguvaldajate
kokkulepetele.

Krundile jddvate ja viljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike parklate,
juurdepdisuteede, haljastuse, viikevormide jms viljachitamise kohustus on krundi valdajal

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad vdimalikud kahjud katab taotleja.

5. DETAILPLANEERINGUTE KEHTETUKS TUNNISTAMISE
VAJADUS

Detailplaneeringuga ei kaasne varasemate detailplaneeringute kehtetuks tunnistamise
vajadust. Planeerimisseaduse kohaselt asendab planeering sama taseme planeeringu
planeeritaval alal. Kehtiv detailplaneering planeeritaval alal puudub.

Objekt: Ladne-Virumaa Sdmeru vald Papiaru kiila Piirivalve kinnistu detailplaneering (Papiaru to6stuspark) | Liik: DP

Fail: E1067 Papiaru DP sele 20060823a.doc T66 nr E1067

Loodud: 23.08.06 AL | Toimetatud: 23.08.06 | Triikk: 23.08.06 Lk 26




III LISAD

1.
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Someru Vallavalitsuse 12.12.2005 korraldus nr 320 Detailplaneeringu algatamine ja
ldhteiilesande kinnitamine ja detailplaneeringu tlesanne nr 7 Piirivalve kinnistu

detailplaneering

Planeeringuala kruntide niitajad ja ehitusdigus

Maves t60st nr 2130 leping 2-15-16-626
Kitsenduste kaardile kantavate néhtuste nimekiri (Riigi Maa-amet)

Kooskolastuste koondtabel ja kooskdlastused

Jidkreostuskolle nr.39 — RAKVERE HELIKOPTERITE LENNUVALI - viljavdte AS

Objekt: Ladne-Virumaa Sdmeru vald Papiaru kiila Piirivalve kinnistu detailplaneering (Papiaru to6stuspark) | Liik: DP
Fail: E1067 Papiaru DP sele 20060823a.doc T66 nr E1067
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II PLANEERINGUKAARDID
1. Asendiskeem
2. Tugiplaan
3. Pohijoonis
4. Tehnovdrkude koondskeem

01
02
03
04
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Objekt: Ladne-Virumaa Sdmeru vald Papiaru kiila Piirivalve kinnistu detailplaneering (Papiaru to6stuspark)

Liik: DP

Fail: E1067 Papiaru DP sele 20060823a.doc

Too nr E1067
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