SELETUSKIRI.
1. ULDOSA.

Rahunurme kinnistu detailplaneeringu aluseks on Rakvere Vallavalitsuse korraldus 05.07.2007 nr 221 ja
detailplaneeringu ldhtetingimused 07.05.2013. Detailplaneeringu iilesandeks on:
- Rahunurme kinnistu sihtotstarbe muutmine, jagamine kiimneks elamumaa, itheks maatulundusmaa, itheks
ithiskondlike ehitiste maa, liheks transpordimaa ja itheks tootmismaa krundiks;
- ehitusdiguse andmine iihepereelamute ja {ihiskondlike hoonete ehitamiseks;
- liikluskorralduse ja parkimise lahendamine;
- tehnovorkude ja rajatiste asukoha midramine;
- olulisemate arhitektuurinduete seadmine;
- heakorranduete seadmine;
- seadustest tulenevate kitsenduste ja servituutide midramine.

2. OLEMASOLEYV OLUKORD.

Asukoht.

Kinnistu asub Rakvere vallas Kloodi kiilas, 5 km kaugusel Rakvere keskusest ja 3,5 km kaugusel Tallinn-
Narva maanteest. Kinnistu paikneb Vanamoisa-Veltsi-Pdide maantee ddres endisel viljapuu istanduse alal.
Umbruskonnas on enamuses erinevad pdllumaad, viiksemad metsatukad ja viikesed asustatud punktid
(pollumajandushoonete grupid, pereelamute krundid, talud).

Kinnistu pdhja ja lddne kiilgedel jatkub endise istanduse maa-ala, ida kiiljel on maantee, 16una kiiljel on
Kloodi tee ja iiksik talu.

Kinnistu.
Rahunurme kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa, suurus 12,7 ha.

Maastik.

Enamus kinnistu maa-alast on endine viljapuu istandus. Terviklikumad viljapuude rivid on séilinud kinnistu
pohjapoolsel kiiljel ida-ld4dne suunalise kdrge kuuseheki (tuulekaitse hekk) taga. Maa-ala keskkosa on lage,
kuid vaikselt tidiskasvama hakkav. Hulgaliselt on noori kuuski. Maa-ala idapoolne kiilg on kaetud tiheda
poosastiku, vosaga. Kaguosas maantee ja Kloodi tee ristmiku juures kasvavad suuremad puud.

Reljeef on suhteliselt tasane, viikese lainetusega. Korgusmargid on vahemikus 73.65-76.72. Korgeim osa on
maa-ala keskosas, madalaim on Kloodi tee ddrne voond.

Hoonestus.

Kinnistul on iiks hoonevare. Kinnistu 16unaosas, Nurmenuku kinnistu piiril on kehvas seisukorras paekivist
seintega ja sisselangenud eterniitkatusega endine pdllumajandushoone. Selle kiilge on ehitatud Nurmenuku
kinnistul paiknev abihoone.

Teed.
Kinnistu ida kiiljel on Vanamdisa-Veltsi-Pdide maantee, 16una kiiljel Kloodi tee. Kinnistul teed puuduvad,
v.a. abihooneni viiv Kloodi teelt 1ahtuv kruusakattega teejupp.

Tehnovorgud.

Kinnistu idakiiljele on paigaldatud elektri alajaam ja kdrgepinge maakaabel. Kinnistul paikneb Nurmenuku
kinnistut varustav madalpinge 6huliin. Rahunurme kinnistu liitumiskilp paikneb kinnistu keskosas. Kilbi ja
alajaama vahel on maakaabel.

Maa-ala ja maantee vahel on kraav.

Hoonevare kdrval paikneb puurkaev, mida kasutatakse Nurmenuku kinnistu teenindamiseks.

Piirangud.

Riigimaanteel T-17145 Vanamdisa-Veltsi-Pdide maantee on 50 m laiune teekaitsevoond ja 60 m laiune
sanitaarkaitsevoond. Kohalikul maanteel Kloodi tee on 20 m laiune teekaitsevoond.
Elektri korgepinge maakaablil on 2+2 m laiune kaitsevoond. Madalpinge Ohuliinil on 2+2 m laiune
kaitsevoond. Madalpinge maakaablil on 1+1 m laiune kaitsevoond.

Maa-alal kasvav tuulekaitsehekk tuleb siilitada. Uksikuid puid voib maha votta planeeritavate kruntide
juurdepiisude kohas.
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3. ULDPLANEERING.

Kehtiva Rakvere valla iildplaneeringu jérgi on antud alal perspektiivne elamumaa. Koostatav
detailplaneering on vastavuses valla iildplaneeringuga.

4. PLANEERIMISLAHENDUS.

Maa-alale on planeeritud 10 elamumaa sihtotstarbega krunti, 1 maatulundusmaa krunt, 1 thiskondlike
chitiste maa krunt, 1 transpordimaa krunt ja 1 tootmismaa krunt (puurkaev). Elamumaa krundid on
planeeritud poolkaares maa-ala ld&ne-pohja-ida kiilgedele. Maa-ala keskele on planeeritud iihiskondlike
chitiste maa krunt ja puurkaev. Uhiskondlike ehitiste maa krundi 16una kiiljele jaib Nurmenuku kinnistu.
Uhismaa krundist saab maa-ala "siidamik". Tee on planeeritud poolkaares iimber iihiskondlike ehitiste maa
krundi, otstega 1Gunas Kloodi teel. Planeeritavale transpordimaa krundile jadv hoonevare lammutatakse.
Elamumaa krundid jagunevad 2+4+4 rithmadesse. 2 krunti on lagedamal ala, 4 krunti on kuuseheki taga, 4
krunti on metsasemal alal. Maastikuelemendid jagavad hoonestuse rithmadesse.

Elamumaa kruntide (krundid nr 1-10) hoonestusalade méddramisel on ldhtutud maastiku elementidest,
hoonete paigutamise voimalikult suure vabaduse vdimaldamise soovist ja tulevaste krundi omanike
soovidest.

+ Sihtotstarve elamumaa 100%.

« Kruntide suurused on 7885-15107 m?.

+ Suurim ehitisealunepind on 600 m?.

+ Krundile v&ib rajada iihe elamu ja kuni neli abihoonet.

« Elamu v&ib olla kuni 2-korruseline, abihoone 1-korruseline.

+ FElamu katuse kalle 30-45°. Abihoonete katusekalle vaba.

+ FElamu harja suurim korgus maapinnast 9,0 m. Abihoonete harja suurim kdrgus 6,0 m.

« Hoonete tulepiisivusaste TP3.

+ Viimistlusmaterjalid:

Seinad: saetud vdi hodveldatud puit, palk (v.a. freespalk); krohv; saetud ja 1dhutud looduskivi (mitte

kasutada klombitud kivi); lisaks klaaspinnad (aknad). Elamute ja abihoonete teepoolsetel (planeeritava ala

sisetee) kiilgedel peab olema vdhemalt 25% seina pinnast puitviimistlusega.

Katus: kivi (savi- ja betoon-); valtsplekk (k.a. klassik profiilplekk); SBS-sindel; puit; murukatus.

Madalakaldelistel abihoonetel vdi elamu lisaelementidel voib kasutada ka rullmaterjali.

« Piirdeaed voib olla kuni 1,8 m kdrgune. Soovitavalt vahedega puit (lipp, latt jms) vdi metall (vork, sepis).
Voib rajada ka madalamaid kiviaedu (looduskivi, betoon tugimiiiirina). Mitte rajada pikki ja korgeid
tumme (tihe plank, kivi) piirdeid.

Maatulundusmaa krunt (krunt nr 11) on planeeritud maa-ala edelanurka Kloodi tee darde.

« Krundi suurus on 7511 m?.

Uhiskondlike ehitiste maa krundi (krunt nr 12) hoonestusala on planeeritud krundi ida kiiljele paralleelselt
teega. Ideena peapiids hoonesse (klubi, paevakeskus jms) idapoolselt teelt, 1adne ja 16una kiilgedele jadb vaba
roheala. Krundi kirdenurka on planeeritud tuletdrje veehoidla.

+ Krundi suurus on 16745 m?.

+ Suurim ehitisealunepind on 1000 m?.

+ Krundile vdib rajada kuni neli hoonet.

+ Hooned voivad olla 1-korruselised.

+ Katuse kalle vaba.

« Hoonete tulepiisivusaste TP3.

+ Viimistlusmaterjalid:

Seinad: saetud vdi hodveldatud puit, palk (v.a. freespalk); krohv; saetud ja 1ohutud looduskivi (mitte
kasutada klombitud kivi); lisaks klaaspinnad (aknad).

Katus: kivi (v.a. betoonkivi); wvaltsplekk (k.a. klassik profiilplekk); SBS-sindel; SBS-rullmaterjal
madalakaldelistel katustel (0-10°); murukatus.
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Transpordimaa krunt (krunt nr 13):
+ Krundi suurus on 7041 m?.

« Krundile tuleb seada tee servituut ligipdasuks kruntidele nr 1-12, 14.

Tootmismaa krunt (krunt nr 14) on planeeritud puurkaevu rajamiseks.
« Krundi suurus on 400 m?.

» Suurim ehitisealunepind on 36 m?.

+ Krundile v&ib iihe hoone.

« Hoone voib olla 1-korruseline.

5. MAASTIK JA HALJASTUS.

Sailitada puistu ja podsastus maanteede ddres (teede kaitsevoondis). Maa-ala pohjaosas kasvav ida-lddne
suunaline puuderivi (kuusehekk) sdilitatakse. Horedamatesse kohtadesse rajatakse "ldbisdidud". Lagedamal
alal kasvavad noored kuused voimalusel siilitada (kui ei jid hoonestuse alla ja vahetusse ldhedusse).
Voimalik tekitada erineva tihedusega maastik- maa-ala kiilgedel, kuhu hoonestust ei kavandata, puud
tihedamalt; hoonestuse {imber, duealadel hdredamalt. Osa viljapuid vdib siilitada gruppidena. Ouealadele
tuuletdkkeks voib rajada hekke. Krundi nr 12 pdhja kiiljele on kavandatud olemasoleva tuulekaitsehekki
keskosa horeduse kompenseerimiseks uus puistuvoond. Puistuvoond kujundada sdilitades-kasutades seal
kasvavaid noori kuuski.

Vanamoisa-Veltsi-Pdide maantee ja Kloodi tee ristmiku néhtavuskolmnurgas ning Vanamdisa-Veltsi-Paide
maantee ja planeeritud piirdeaia(joone) vahel kasvav kdrghaljastus tuleb nidhtavuse tagamiseks likvideerida.

6. TEED JA LIIKLUS.

Maa-ala kiilgneb riigimaantee Vanamdisa-Veltsi-Pdide maantee ja kohaliku maantee Kloodi teega. Péds
maa-alale on planeeritud Kloodi teelt. Maa-ala sisetee on U-kujuline, molemad otsad Kloodi teel.
Riigimaanteelt juurdepdise planeeritud ei ole. Parkimine lahendatakse elamumaa kruntidel hooneprojektide
koosseisus.

PdShijoonisele on kantud ristmiku néhtavuskolmnurgad. Nihtavuskolmnurga alalt tuleb eemaldada nidhtavust
takistavad objektid (puud, pdodsad jms.). Maantee kiillgndhtavuse ala on 20 m teeservast, mis peaks olema
lage. Ulatuslik puistu mahavdtmine maantee dédres soodustaks maantee héirivate mojude levi elamumaa
kruntidele ja seetdttu on ebasoovitav. Piirdeaia joon on planeeritud maantee ddres 8 m kaugusele kinnistu
piirist (11-12 m kaugusele tee servast), pddse maanteele sealt planeeritud ei ole. Piirdeaia rajamisel ei pea
piirdeaiasiseselt alalt puistut maha vdtma. Likvideerida tuleb maantee ja piirdeaia vahel kasvav
korghaljastus. Kloodi tee déres on piirdeaia joon planeeritud 2 m tagasiastega kruntide tee poolsest piirist.
Maanteel on 60 m laiune sanitaarkaitsevodond. Maantee ddrsete elamukruntide hoonestusalad ulatuvad kuni
50 m teekaitsevoondini. Elamud ei voi ulatuda sanitaarkaitsevoondisse, abihooned voivad selles paikneda.
Vajadusel tuleb kruntidel 1-5 votta tarvitusele meetmeid Sotsiaalministri 04.03.2002 mééruses nr 42 esitatud
normmiiratasemete tagamiseks.

7. VERTIKAALPLANEERING, KRAAV.

Planeeringuga ei ole kavandatud maa-ala korguste olulist muutmist. Kdrgused vdivad védhesel miéral
muutuda hoonete ja tee {imbruses.
Maa-ala ja maantee vahel olev kraav séilib. Voimaldab maanteelt valguvate sadevete drajuhtimist.

8. JAATMEMAJANDUS.

Transpordimaa krundile lammutatava abihoone kohale tee d4rde on planeeritud iihine jadtmemaja. Priigi
véljaveoks solmida leping piirkonnas priigi draveoga tegeleva ettevottega.

9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD MEETMED.

Maa-ala paikneb suhteliselt vihekédidavas kohas. Olemas on varavastaste kuritegude risk. Riski vihendavad
inimeste kohalolu alal ka péevasel ajal. Seda soodustaks maa-ala keskele kavandatud tihiskondlik ehitis, kust
on vaadeldavad kdik elamud. Ouealadele rajada duevalgustus (liikkumisanduritega).

Liikumisteed on selgelt méératletud, krundid piiratakse piirdeaedadega.
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10.TEHNOVORGUD.

Uldist.

Projekteerimisel tuleb ldhtuda sellel ajahetkel kehtivatest normatiividest ja vajadusel rakendada
tehnovorgule kaitsemeetmeid. Olemasolevatest tehnovorkudest tulenevad seadusjirgsed kitsendused
tulenevad vastavatest kaitsevoondite ulatust méédravatest mddrustest. EVS 843:2003 ndudeid arvestada
tehnovorkude omavahelisel paiknemisel ning paiknemisel haljastuse ja hoonete suhtes.

Veevarustus.

Veevarustus lahendatakse puurkaevu baasil, mis on planeeritud maa-ala keskele. Veevajadus planeeringu
alale on kuni 5 m?/d. Veevarustuse siisteem rajatakse PE plasttorudest surveklassiga PN10. Veesisend
varustada maakraaniga 0,5-0,6 m kaugusel krundi piirist tee poole. Plastist veetoru paigaldada tihendatud
killustikalusele 1,8 m siigavusele planeeritavast maapinnast. Tagasitdide toru peale liiv. Trassi kogupikkus
on 555 m.

Alternatiivina juhul, kui liks tihine puurkaev ei tagaks piisavat veetootlust, voib rajada mitu viiksemat
puurkaevu elamu-/maatulundusmaa kruntidele (kahe-kolme krundi peale iiks kaev).

Kanalisatsioon.

Maa-ala asub viljaspool kehtestatud reoveekogumisala piire. Tuulekaitsehekist pohja poole jadv maa-ala on
kaitsmata pShjaveega alal, maa-ala 16unaosa norgalt kaitstud pShjaveega alal.

Kanalisatsioon lahendatakse tingimuste sobides omapuhastitega (septik+imbvéljak). Omapuhasti
kasutamiseks peab pehme imava (liiv, kruus, moreen jms) pinnase paksus olema aluskivimi peal vihemalt
1,2 m ja korgeime pinnasevee tase jddma 1,2 m immutustorustikust alla poole. Kui need tingimused ei ole
maa-ala mingis osas tdidetud, siis tuleb kasutada kanalisatsiooni kogumismahuteid (V=10 m?®). Imbvaljakul
on 10 m laiune kaitsevoond. Kanalisatsiooni lahendus peab vastama Vabariigi Valitsuse méaédruse 29.11.2012
nr 99 nduetele:

- mehaaniliselt puhastatud halli reovett v5ib juhtida pinnasesse norgalt kaitstud pShjaveega alal kuni 5 m?*/d,
WC reovesi tuleb koguda kogumismahutisse (§6 lg 5 p3);

- kaitsmata vdi ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal vdib pinnasesse immutada kuni 10 m?/d bioloogiliselt
puhastatud reovett (ka WC) (§6 1g5 p4).

- Reovee bioloogiline puhastamine ehk sekundaarne puhastamine on reoveest reoainete korvaldamine
bioloogiliste protsesside toimel, mille tulemusel heitvesi vastab vdhemalt lisas 1 esitatud heitvee
reostusnditajate piirvédrtustele biokeemilise hapnikutarbe, heljuvaine ja keemilise hapnikutarbe osas
(reostuskoormusel alla 300 ie : BHT7 < 40 mg/l; KHT <150 mg/l; heljuvaine <35 mg/l) (§2 lg 5).

Mai 16pus toimunud testkaevamiste alusel on pinnasekihid jirgmised: kasvupinnase kiht 0,2-0,5 m paksune;
selle all on savi-liiva-moreeni segune pinnas; alates 1,4 m tiksikud suuremas lubjakivid; 2 m siigavusel veel
aluskivimi kiht vastu ei tulnud.

Puurkaevude rajamisel elamumaa kruntidele tagada ndutav vahemaa puurkaevude ja omapuhasti imbvéljaku
kaitsevoondi vahel - 50 m. Omapuhastid paigutada puurkaevude koha maapinna suhtes madalamal olevale
kohale. Omapubhastid tuleb projekteerida nii, et on vdimalik vdtta reoveepuhasti 14binud heitveest proove.

Kanaliseeritava reovee hulk kuni 5 m*/d.

Elektrivarustus.

Maa-alale on paigaldatud liitumiskilp. Solmitud on leping (3x80A). Liitumiskilbist viiakse kaablid piki
teemaad kruntide juurde. Kruntide kilbid paigaldada teemaale.

Tee alla jadvale maakaablile paigaldada kaitsetoru.

Orienteeruv tarbimisvdimsus on 10 elamu-/maatulundusmaa krundil 10x12 kW (10x3x20A);
ithiskondlike ehitiste maa krundil 12 kW (3x20A);

tootmismaa krundil 5 kW (3x16A).

Kokku: 137 kW

Max tarbimisvdimsus 83 kW.
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11.TULEKAITSE ABINOUD.

Tulekustutusvesi on lahendatud veehoidlaga. Uhiskondlike ehitiste maa kirdenurka tee 4irde on planeeritud
108 m* (2x54 m?®) veehoidla, mis tagab kustutusvee 10 /s 3 tunni véltel. Tuletdrje veehoidla rajada
vastavuses EVS 812-6:2012 nduetele. Veehoidla kdrvale on planeeritud tee laiendus, mis tagab
manoddverdamisplatsi vihemalt 12x12 m.

Hoonestusalade kaugus krundi piirist on vihemalt 5 m, hoonestusalade viahim vahe on 10 m.
Hoonete tulepiisivus on TP3. Hooned on kuni 2-korruselised.

Planeering on koostatud vastavuses Vabariigi Valitsuse méaruse nr 315 2004.a. nduetele.
12. DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISE VOIMALUSED.

Detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on vastavale krundile juurdepéésu ja
tehnovorkudega varustuse tagamine. Juurdepéddsutee ja tehnovorkude véljachitamise tagavad ehitusdiguse
realiseerimisest huvitatud isikud.

Enne ehitustodde alustamist kooskdlastada tdiendavalt Maanteeametiga kdikide riigimaantee tee
kaitsevoondis kavandatavate todde projektid.
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