SELETUSKIRI

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Kaesolevaga koostatakse detailplaneering RakvdiasvKarivarava killas asuvale
Tamme kinnistule.
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rakvere lavalltsuse korraldus
“Detailplaneeringu algatamine” 06. juulist 20102115.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

e kinnistu kruntimine;

e ehitusdiguse maaramine;

¢ hoonestusalade piiritlemine;

e liikluskorralduse pdhimdtete maaramine;

e arhitektuurinbuete seadmine

e maa sihtotstarbe muutmine;

e haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete maaramine;

e kujade mé&é&ramine;

e tehnovdrkude ja —rajatiste asukoha mé&é&ramine;

e tuleohutuse tagamine;

e muude seadustest tulenevate kinnisomandi kitseadlstuse maéaramine
Planeeritava Tamme kinnistu pindala on 7,81lha. Ktonomanik on Toomas

Lehtmaa.
LAHTEOLUKORD
Kehtivad planeeringud

Rakvere valla Uldplaneering kehtestati 21. aprild10.a Rakvere Vallavolikogu

maarusega nr 4.



Tamme kinnistule pole detailplaneeringut varem katosl. Koostatav
detailplaneering ei muuda uldplaneeringut, seshikin on kehtivas tldplaneeringu
maératud elamumaaks ning elamumaaks juurde plémeasa on Uldplaneeringu
tasandilt vaadeldes tahtsusetu pindalaga ning radjldplaneeringu lahendusele.
Rakvere Vallavolikogu poolt 26. aprilll 2010 ma&gega nr 5 kehtestatud “Vinni,
Rakvere ja Ragavere valla kergliiklusteede teenma@eanguga” kasitletav maa.ala
paikneb kaesolevast planeeringualast ja riigimasttes P&arnu-Rakvere-Sémeru
[buna pool. Seega ei kasitle kaesolev detailplangeiiihendamist nimetatud

kergliiklusteega.

Katastriiksused. Maa-alade sihtotstarbed

Tamme Kkinnistu (kinnistusregistri registriosa numb8043831, katastritunnus
66201:001:0008) maa sihtotstarve on maatulundusmaa.

Pdhja ja ida pool piirneb Tamme kinnistu Karuvaljemaiksusega (katastritunnus
66201:001:0218). Karuvalja maaiksuse maa sihtetstan maatulundusmaa. Veel
piirneb kinnistu pdhja ja laane pool Kruusiaugut@ssritunnus 66201:001:00466)
kinnistuga, mille maa sihtotstarve on samuti magtdlsmaa. La&ne pool asub kolm
elamumaa sihtotstarbega kinnistut: Kabi (katastritts 66201:001:0514), Laura
(katastritunnus 66201:001:0513) ja Méannimetsa @tatannus 66201:001:0468).
Léuna pool asub riigimaantee 5 Parnu-Rakvere-Somegkatastritunnus
66201:001:1900), mille maa sihtotstarve on trandipoaa.

Ehituslik ja looduslik situatsioon.

Tamme kinnistu asub linnulennul ca 4 kilomeetri dgiagel Rakvere kesklinnast.
Kdige uuem kohalik kaubanduskeskus - Pdhjakeskuls kimnistust ca 3 kilomeetri
kaugusel.

Planeeringuga kasitletav maa-ala on hoonestatugin&olevate Tamme kinnistul
paiknevate ehitiste kogupindala on Ehitisregistmetel 312m2. Hooned on Eesti
ehitustraditsioone jargivad ning heas seisukoif&@muna kasutuses olev hoone on
endine karjakdok. Hoone on ehitatud raud- ja pad&st. Varem duel asunud elamu
hévis aastakiimneid tagasi tulekahjus. Ouel pailtheel saun, poolelioleva hoone
vundament ja kaev. Kiulaelu jaoks traditsioonilisealupidamisega Vvoi
pdllumajandusliku tootmisega planeeringualal eetet.

Planeeringuala lahiimbruses paiknevad tUhepere-dlatagemist on Eesti kiladele

omase hajaasustusega. Kuna tegemist on linnaléheddsonnaga, on ehitustegevus
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selles piirkonnas viimastel aastatel hoogustunwmas ajal renoveeritakse ning
heakorrastatakse ka olemasolevaid elamukomplekse.

Kinnistu reljeef on tasane — kdrguste vahe ei Ul#iée meetrit. Planeeringuala
[bunaosas kasvab palju noori mande, maa-ala pdgadssvab 1.22 hektarit
segametsa. Planeeritav maa-ala on endine karjamaaniid isekdlvi teel taitub
mandide ja kaskedega.

Kaesoleval ajal pdaseb kinnistule moétda ida poavatsning Lohmuse ja Karuvalja
kinnistuid labivat pinnasteed.

Oueala piirittemise eesmérgil on kinnistule rajatuiitkaeda ja istutatud puudest

hekke. Aedade kdrgus on keskmiselt tiks meeter.

Liikluskorraldus

Planeeringualast lduna pool asub riigimaantee 5nuPRiakvere-Someru, mille

perspektiivne liiklussagedus vdib ulatuda kuni 5%Q@oni 66péevas. Asfaltkatendi
laius maanteel on keskmiselt 8,8 meetrit. Nimetatondantee on kahesuunalise
liklusega kaherealine teise klassi maantee. 5 PRakvere-SOmeru liiklussagedus
oli 2009. aasta loendusandmete pdhjal planeeringagdeldaval 16igul 3655 autot
O00péevas. Need arvud nditavad, et tegemist on vagensiivse kasutusega
maanteega.

Liiklusvahenditeks on kdik liikluseks maanteid k&stad transpordivahendite liigid.

Planeeringualal ja selle imbruses puuduvad korthitee

ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

Maa-alade sihtotstarbed ja krundijaotus

Detailplaneeringu koostaja teeb ettepaneku jagadannie Kkinnistu seitsmeks
kinnistuks:

krunt nr 1 maa sihtotstarve on detailplaneeringtepaineku kohaselt 90%
maatulundusmaa ja 10% veetootmise ja veepuhashitsgeanaa, krundi planeeritav
pindala on 37 385mz2.

Krunt nr 2 maa sihtotstarve on detailplaneeringiepetneku kohaselt 100% pere-
elamu maa, krundi planeeritav pindala on 4 464m2.

Krunt nr 3 maa sihtotstarve on detailplaneeringepatneku kohaselt 100% pere-
elamu maa, krundi planeeritav pindala on 4 766m2.

Krunt nr 4 maa sihtotstarve on detailplaneeringiepetneku kohaselt 100% pere-

elamu maa, krundi planeeritav pindala on 6 659m2.
5



Krunt nr 5 maa sihtotstarve on detailplaneeringiepetneku kohaselt 100% pere-
elamu maa, krundi planeeritav pindala on 8 996m2.
Krunt nr 6 maa sihtotstarve on detailplaneeringepetneku kohaselt 100% pere-
elamu maa, krundi planeeritav pindala on 8 268m2.
Krunt nr 7 maa sihtotstarve on detailplaneeringepetneku kohaselt 100% tee ja

tdnava maa, krundi planeeritav pindala on 7 555m2,

EhitusGigus

Detailplaneeringu joonisel “Krundijaotus- ja hoomsplaan” on naidatud kruntide
ehitusalad beezi varvi ruudustikuga. Ehitisi vOdggada ainult joonisel néidatud
ehitusaladele.

Planeeritavad krundid on soovitav hoonestada fumkddistlikus stiilis.

Krundile nr 1 vbib ehitada Uhe elamu ja kuni viiénkalhoonet. Maksimaalne
ehitusalune pindala on kuni 400m2. Sellele krungi# ehitada ka planeeringuala
teenindava puurkaevu ning selle teenindamisekdikajahitise.

Kruntidele nr 2,3,4,5 ja 6 vdib ehitada kuni 3 hebn- Uhe elamu ja kaks
kérvalhoonet. Krundile nr 5 vdib rajada lisaks eldenja kahele kdrvalhoonele
olemasoleva elektriposti killge mastalajaama.

Krundile nr 7 tuleb rajada kaitseehitis (truup,dyilolemasoleva gaasitrassi ning
sellega paralleelselt kulgeva gaasiside kaitsekadaekohale rajatavast teest
tulenevate voimalike mdjude eest.

Kruntide nr 2,3,4,5 ja 6 maksimaalne ehitusalumeal pidib olla kuni 350m2. Krundi
nr 7 maksimaalne ehitusalune pind vdib olla kurirge.

Kruntidele planeeritavad pereelamud v8ib ehitadani kikahekorruselistena,
maksimaalse kérgusega kuni 9 meetrit, kbrvalhoor@d elamumaa sihtotstarbega
kruntidele rajada kuni 6,5 meetri kdrgustena.

Katusekattematerjal ning varvilahendus maaratalmekreetse projektiga. Hooned
rajatakse katusekaldega 0°- 9°. Elamud voib pladeedamekatusega voi Uhepoolse
kaldega katusega. Katusekattematerjalidest eikia$utada t66stushoonetele sobivaid
materjale nagu ondulain, eterniit jms.

Elamud vdib planeerida rodude ja/voi terrassidagdisviimistluseks voib kasutada
nii naturaalseid kui tehismaterjale. Hoonete vah&ndus méaaratakse kindlaks

arhitektuurse projektiga.



Kuna koéik planeeritavad hoonestusalad asuvad maasdeitaarkaitsetsoonis, siis
tuleb  hoonete  projekteerimisel ja  ehitamisel kedata taiendavaid
murasummutusvotteid. Seinad tuleb rajada heli héaigerivatest materjalidest nagu
naiteks kivi, mitte kergmaterjalidest. Seintes bulgltida helisildu ning parandada
mira summutamist kas mitmekordse kipsplaadi voi nkipsplaadist suurema
massiga plaatide paigaldamisega seintele. Kui deioa hasti isoleeritud, siis
maéravad seina helipidavuse aknad. Helipidavatencekeolulisemad néitajad on
klaasi paksus, klaasi tudp ja klaasi asukoht pskefiknad peavad olema
kolmekordsed pakettaknad. Maanteega piirneval lk#svav manninoorendik on
samuti mira vahendava efektiga, kuid pohilistekgsardummutavateks vahenditeks
sellistel aladel on tavaliselt piirded. Piirded atakse kruntidele koos elamute
ehitamisega.

Hoonete projekt(id) esitatakse Rakvere valla akhileeeskiisi staadiumis.
Planeeringualal tuleks valja kujundada Uhtne akhitgristiil, mis on kaasaegne ja
pilkupttdev, kuid samas arvestab maksimaalseltkedarajadustega.

Planeeringu koostaja teeb ettepaneku satestadssjéhjgkorrad, sealhulgas rajatiste
ning tehnovdrkude valjaehitamise kohustus. Kdigkpdakeb valja ehitada teedevork
ja kommunikatsioonid ning alles siis anda véaljawtioad hoonete ehitamiseks.
Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda kaesolevéailpaneeringu arhitektuur-

ehituslikust lahendusest.

LIIKLUSKORRALDUS

Planeeringuga lahendatakse maa-ala liikluskorraltilduse korraldamise eesmark
planeeringualal on tagada héaireteta, sujuv, vokudlikiire, ohutu ja keskkonda
minimaalselt kahjustav liiklus. Liikluse korraldamei planeeringualal toimub
liiklusmaérkide, teemargiste, Ulekdiguradadega, epir ja muude
likluskorraldusvahenditega vastavalt Teeseadussebkehtestatud nduetele. Selleks
likvideeritakse olemasolev mahasoit (kulgeb paeddlelt gaasitrassiga) 5 Parnu-
Rakvere-Someru maanteelt, mida siiani on kasutatmagsivaldajad trasside
hooldamiseks. Tamme Kkinnistu juurdepdds on siiarigdaud ida poolt mddda
pinnaskatendiga teed, labi Karuvélja ja Lohmusaikio.

Kuna planeeritav ala asub looduslikult kaunis kohiag laane pool asub veel kolm
elamuehituseks reserveeritud Kkinnistut, siis taotl@amme kinnistu omanik

Maanteeametilt luba rajada iseseisev juurdepadseptagualale. lda Regionaalne
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Maanteeamet véljastas 10.05.2010 kirjaga nr 7-8(387/024 tehnilised tingimused
ristmiku projekti koostamiseks ning 17.08.2010 asidas Ida Regionaalne
Maanteeamet “Tehnilised tingimused detailplaneerifkgpostamiseks” nr 7-3/10-
00222/114. Maanteeamet véljastas “Tingimused La&nenaal Rakvere vallas
Karivdrava kilas asuvale Tamme kinnistule detai@éingu koostamiseks”
02.09.2010 kirjaga nr 3.1-4/10-00053/167. Nimetatiethnilised tingimused on
detailplaneeringu lahutamatu osa.

Planeeringuala asub osaliselt 5 Parnu-Rakvere-S0mermaantee
sanitaarkaitsevoondis, selle laiuseks on 200 neddaitendi servast. Seoses
planeeringuala asumisega sanitaarkaitsevoondis lalmgdes Rahvatervise seaduse
88 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud Sotsiaalministrir@drtsi 2002. a. maarusest nr 42,
milles on esitatud meetmed normmirataseme tagasjisekeb planeeringuala
maanteega piirnevale alale rajada miratbkkerajati''a summutamiseks ning
heitgaaside leviku tdkestamiseks. Liikluse ohutjsesujuvuse tagamiseks peab
sOidukijuhil olema sdidutee ja sellega kilgneva alatuses tagatud ndutav
kulgnahtavus.

Materjalide peale- ja mahalaadimine riigimaanteeltkeelatud. Samuti pole lubatud
ehitustehnikaga manddverdada tee maa-alal (teeujdkeha ndlval). Ehitustegevus
ja liiklus planeeringualal tuleb korraldada sisesniteedevorgu kaudu. 5 Parnu-
Rakvere-Someru teelt on keelatud maha sdita seli@k® ette nahtud kohtades.
Maantee sademeveed juhitakse haljasaladele.

Seadusandlusest ning tee omaniku poolt esitatgghtirstest lahtudes tuleb kinnistu
hoonestamisel arvestada maanteest tulenevate wWmakdrvalmojudega-
liiklusmitra, 6husaaste, vibratsiooni ning muudemdlike méjudega. Tee omanik ei
vOta endale kohustust vahendada olemasoleva madikbesest tulenevaid,
inimesele ohtlikke mdjusid planeeritaval alal.

Juurdepaas planeeringualale on voimalik rajadallpatselt kinnistu laanepoolse
piiriga. Tee rajatakse kuni Kruusiaugu Kinnisturipii planeeringualast pdhja pool
ning kahesuunalise liiklusega. Detailplaneeringwstaja teeb ettepaneku méérata
planeeringualal projektkiiruseks maksimaalselt BO4#n/tunnis, sest tegemist on
elamualaga. Léunast pdhja poole planeeritav teema sisult jaotustdnav ning ida
poole suunduva tanavaharu puhul on tegemist odgpdésutanavaga.

Krundile nr 7 ehitatakse tee valja peale detailpdaimgu kehtestamist ning maa-ala
kruntideks jagamist. Tee planeeritakse riigimaantee Parnu-Rakvere-Someru

kilomeetrile  168,67. Arendajal tuleb koostada Ilélesr valjastatud
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projekteerimistingimustest ristmiku Umberehituseojgkt. LOunast pdhja poole
rajatava tee katendi laiuseks planeeritakse mirlselie6.0 meetrit ning ida poole
kulgeva teeldigu laiuseks 5.0 meetrit. Tee- ja van@aa krundi laiuseks planeeritakse
vastavalt 12.5 meetrit pdhja-lduna suunal ja 8.Cetmteidasuunal. Planeeritava
teemaa laius vdimaldab rajada kommunikatsioonigabalaale ning teostada talvel
lumetdrjet. Uued teed rajatakse kdvakattega, sSestom Rakvere vald ndus need
hiljem arendajalt tle vbtma.

Soiduteede katendiks planeeritakse must (bituumaate. Teed voib rajada esialgu
peenkillustikkattega, kuid hiljem, kui maapind aghmovorkude kohal vajunud ning
tasandatud, tuleb teed katta musta kattega. Krumdil7 rajab arendaja gaasitrassi
ning gaasi sidekaabli kaitseks vajalikud ehitised.

Elamute-esised kaetakse vastavalt omanike soovif@ kaljastusprojektide
lahendustele.

Paralleelselt sdiduteega rajatakse 2.5 meetri éakergliiklustee. Selle v6ib valmis
ehitada etapiviisiliselt. Kéesoleva planeeringulisearimiseks ehitatakse valmis
kergliiklustee Tamme kinnistu I6unapiirilt kuni igaoole suunduva sdidutee otsani.
Sealt edasi rajatakse kdnnitee suunaga ida poalselza 1.2 meetrit. Ulejaanud
kergliiklustee ehitatakse valmis siis, kui teelekilbe reaalne kasutajaskond.
Kergliiklustee Uhendus riigimaanteest I6una poolangeritud kergliiklusteega
lahendatakse viimase valjaehitamisel.

Tanavavalgustus rajatakse krundiomanike poolt, pagjaldavad oma varavasse
Uhesuguse valimusega tanavavalgustuspostid.

Teede valjaehitamiseks koostatakse teeprojekt déstireeseaduse (RT | 1999, 26,
377) 819 Ig 2 alusel teede- ja sideministri 28.teepori 1999. aastal valja antud
maarustest nr 55 kinnitatud “Maanteede projekteisnormid” ja “Tee
projekteerimise nduded”. Projekti koostaja voibaakkehoiutédde tegevusluba omav
projekteerija.

Parkimine korraldatakse pereelamu maa sihtotstarliegntidel krundisiseselt. Iga
elamu ette planeeritakse vahemalt kaks parkimiskoHRarkimiskohtade arv
detailplaneeringualal kokku vastab EVS 843:20@B8dardile “Linnatédnavad”.

Kui krunt nr 7 antakse arendaja poolt tasuta Ul«vBee vallale, siis Rakvere
Vallavolikogu mé&arab krundi nr 7 avalikus kasutus#evaks kohalikuks teeks
vastavalt Teeseadusele ja Asjadigusseadusele.

Vastavalt Liiklusseaduse 82 korraldab kohalik ontigsias liiklust ja tagab

lilklusohutuse oma haldusterritooriumil.
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KAITSEVOONDID, PIIRANGUD, SERVITUUDID
Kitsendusi pdhjustavad 10kV elektri kdrgepingedinylgaasitrass, gaasi sidekaabel.

Maa-ala kasutamist ei kitsenda riigimaantee katdstusel paiknev sidekaabel.

Elektriliinide kaitsevoondid ja kaugus rajatistest

Maakaabelliinide kaitsevédond on maa-ala, mida wéica mélemal pool liini 1 m
kaugusel &&armistest kaablitest paiknevad méttelisedikaaltasandid. Ohuliini
kaitsevbond on maa-ala ja dhuruum, mida piiravatemal pool liini telge paiknevad
mottelised vertikaaltasandid, mille ulatus mélep@dl liini telge on:

- alla 1kV pingega liinide korral on 2 meetrit;

- alla 1kV pingega 6hukaabli kasutamise korral &ime

- kuni 20kV pingega liinide korral on 10 meetrit.

Alajaamade kaitsevoondi ulatus on 2 meetrit piiraleta seinast voi nende puudumisel
seadmest.

Alus: Elektriohutusseaduse (RT | 2002, 49, 310, Bilge 4) alusel kehtestatud VV
maarus 2. juuli 2002 nr 211, 82 ja 8§3.

Kanalita elektri- ja sidekaablite kaugus hooneterggtiste vundamentidest peab
olema vahemalt 0,6 meetrit.

Kaugus veetorust ja isevoolsest kanalisatsioommstsldekaablini 0,25-0,5 meetrit.

Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovérkudest
Alus: EPN 17
Kaugus hoonete vundamendist 5m; puutlivedest 2nalikatsioonitrassist 1,5m.

Sidekaablite kaugus rajatistest ja tehnovorkudest.
Alus: EPN 17
Kanalita sidekaablite kaugus hoone vundamendistewalt 0,6m; veetorust ja

isevoolsest kanalisatsioonist 1m; elektrikaablj660,5m.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste toruskie kaitsevoondid
Alus: Keskkonnaministri 16. detsembri 2005. a maanu76 82 1g2
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabksate torustike kaitsevoondi
ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on:
torustikul, mille siselabimd6t on alla 250 mm jasmon paigaldatud kuni 2m
stigavusele - 2m,;
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2) torustikul, mille siselabimddt on 250 mm ja semarning mis on paigaldatud kuni

2m sugavusele - 2,5 m.

Liinirajatise kaitsevoond

§ 117 Liinirajatise kaitsevoond

(1) Liinirajatise kaitsevoond kaesoleva seadusendhses on kédesoleva paragrahvi
I6ikes 2 kindlaks méaéaratud mootmetega ala, kusumase liinirajatist ohustada voiv
tegevus on lubatud k&esoleva seaduse 8-des 11&9jasdtestatud tingimustel ja
korras.

(2) Kaesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud liijaitige kaitsevoondi modtmed on:
1) maismaal — kaks meetrit liinirajatise keskjodne®i rajatise valisseinast
liinirajatisega paralleelse mottelise jooneni v@nimitsatega raadiomasti korral selle
kdrgusega vOi vabalt seisva raadiomasti korrales@h3 kdrgusega ekvivalentse
raadiusega mottelise ringjooneni maapinnal, mestrit

§ 118. Liinirajatise margistamine

(1) Liinirajatise asukoha maaramise holbustamiseks liinirajatise omanik
kohustatud méargistama liinirajatise asukoha.

(2) Liinirajatise kaitsevoondis tegutsemise tingsad ja korra, milles satestatakse
liinirajatise  kaitsmiseks rakendatavad tehnilisebin@ud ning liinirajatise
margistamise nduded, kehtestab majandus- ja konkatsmwoniminister.

§ 119. Tegevuse korraldamine liinirajatise kaitgedis

(1) Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise amku loata keelatud igasugune
tegevus, mis voib ohustada liinirajatist.

(2) Liinirajatise omanikul on digus nduda, et limatise kaitsevoondis tegutsev isik
on liinirajatise omaniku vdi tema esindaja vahefineljevalve all, ning tegevuse
korraldamisel selliste abindude rakendamist ja uwege viisil, mis valdiksid
liinirajatise kahjustamist voi vigastamist.

(3) Kaesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud ndoudeamistatakse kirjalikult ning
neile kirjutavad alla nGuete esitaja ja to6de tgast

(4) Kui liinirajatise kaitsevoondis tegutsev isigdb, et liinirajatise omaniku poolt
k&esoleva paragrahvi 10ike 2 séatete alusel esitafiudied ei ole pohjendatud, on tal
0igus esitada oma kirjalik eriarvamus nduete edeajing tegutseda viisil ja selliseid
abindusid rakendades, millega tema arvates saéidavéiinirajatise kahjustamist voi

vigastamist.
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(5) Kui liinirajatise kaitsevoondis tegutsev isikh gdhjustanud oma tegevusega
avariiohtliku olukorra, on liinirajatise omanikulgiis nduda kaitsevoondis tegutseva
isiku tegevuse peatamist voi votta ise tarvituseleetmed kuni ohuilmingute
korvaldamiseni. Liinirajatise kaitsevoondis tegwtsesik on kohustatud kohe
liinirajatise omaniku vOi tema esindaja vastavdssundude saamisel |6petama
avariiohtliku tegevuse.

(6) Liinirajatise kaitsevoondis tegutsev isik onhkistatud viivitamata teavitama
liinirajatise  vigastamisest selle omanikku v6i temasindajat. Liinirajatise
kaitsevoondis toimunud muu infrastruktuuri avarordal on liinirajatise omanik
kohustatud kahe tunni jooksul vastava teate saastm@wates saatma avariikohale
oma esindaja.

(7) Avariid korvaldaval isikul on 6igus kohe aludéaavarii kdrvaldamist, kuid ta
peab korraldama oma tegevuse selliselt, et olekstatud liinirajatise kahjustamine
vOi vigastamine.

(8) Liinirajatise kaitsevoondis tegutsev isik kabn&0ik tema tegevuse tottu
liinirajatise kaitsevoondis liinirajatise kaitsmise vajalike abindude rakendamise
kulud, sealhulgas liinirajatise tapse asukoha lkiksliegemise ja tahistamisega seotud
kulud ehitustédde piirkonnas. Liinirajatise omanijgeab andma liinirajatise
kaitsevdondis tegutsevale isikule tasuta teavatdijatise tapse asukoha kohta.

(9) Liinirajatise kaitsevoondis kasvavate puude tek#ikamise kulud kannab
liinirajatise omanik, kui tema ja kinnisasja omarek ole kokku leppinud teisiti.
Liinirajatise omanikul on 8igus kinnisasja omanikdusolekuta eemaldada puud voi
puude oksad, mis on p6hjustanud liinirajatise avdéiiloovad avariiohtliku olukorra.
(10) Liinirajatise kahjustuste ja vigastuste likeetimisega seotud kulud kannab
nende pdhjustamise eest vastutav isik.

Alus: Elektroonilise side seadus, RT | 2004, &35

Gaasipaigaldise kaitsevoond
§ 10. Gaasipaigaldise kaitsevoond
[RT 12004, 19, 133 — j6ust. 1.05.2004]

(1) Gaasipaigaldist, kui see on iseseisev ehitidhritseb maa-ala, dhuruum voi
veekogu (edaspidi gaasipaigaldise kaitsevoond), kbhsituse tagamise
vajadusest lahtudes kitsendatakse kinnisasja kagita

[RT 12004, 19, 133 — joust. 1.05.2004]
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(11) Gaasipaigaldise kaitsevoondis on gaasipaggloimanikul digus teha vajalikke
gaasipaigaldise hooldus- ja remonttdid ning pam@déd gaasipaigaldise tahiseid.
[RT 12008, 22, 149 — j6ust. 20.06.2008]
(2) Gaasipaigaldise kaitsevoondis peab hoidumavtegest, mis vOivad kahjustada
gaasipaigaldist, sealhulgas ei tohi:
1) teha tuld ja kasvatada puid;
2) ehitada ehitisi, valja arvatud gaasipaigaldiseaniku valjastatud tehnilistele
tingimustele vastavaid ehitisi;

(2) Gaasipaigaldise kaitsevoondi ulatuse kehtetariigi Valitsus tulenevalt

gaasipaigaldise ohutasemest, survest ja asukohast.

[RT 12004, 19, 133 — j6ust. 1.05.2004]
Alus: Kittegaasi ohutuse seadus RTI, 18.06.2002349

Gaasipaigaldise kaitsevoondi ja D-kategooria gaasigaldise hooldusriba ulatus
81. Maaruse reguleerimisala

Maarusega kehtestatakse gaasipaigaldise kaitsev@iDekategooria gaasipaigaldise
hooldusriba ulatus tulenevalt gaasipaigaldise amueest, survest, voimsusest ja
asukohast.

82. Gaasipaigaldise maapealsete ja maa-alustdikerkaitsevoondid
Gaasipaigaldise torustiku maa peale ja maa alzafamisel on kaitsevoondi ulatus:
5) D-kategooria gaasipaigaldiste tle 500 mm labido@@ torustiku korral 10 meetrit.
86. D-kategooria gaasipaigaldise hooldusriba

D-kategooria gaasipaigaldise hooldusriba laius ameétrit.

Alus: Gaasipaigaldise kaitsevoondi ja D-kategoogaasipaigaldise hooldusriba
ulatus, Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a maanu12 (RT 1 2002, 58, 367).

Tee kaitsevoond

Riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal pool s@ghrtelge ja mitme sdiduraja
korral mdlemal pool 4armise sbiduraja telge on s@tmit.

Alus: Teeseadus 8 13 Ig 2, RTI 1999, 26, 377, §3%&/
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Maantee sanitaarkaitsevoond

Planeeringuala asub osaliselt maantee sanita@kédadis. Tegemist on
piirangualaga.

Parnu-Rakvere-Sdmeru maantee sanitaarkaitsevoandi moélemal pool séiduraja
telge on 200 meetrit.

Alus: Tee projekteerimise normid ja nduded (teeesideministri 28.09.1999. a
maarus nr 55 (RT L 2000,23,303) sisalduvad maastpegjekteerimisnormid
Sanitaarkaitsevoondis lletab miratase normtasgtseal elamine ja puhkamine on
inimese tervisele ohtlik. Mirataset vahendavad @lmnon miratdke, kdrghaljastus
jne.

Teeomanik ei vota endale kohustust vahendada didu tulenevaid, inimestele
ohtlikke mdjusid planeeritaval alal.

Alus: Rahvatervise seadus § 8 Ig 2 p 17 aluseldsthitud Sotsiaalministri maarus nr
42, RTL, 14.03.2002, 38, 511.

Maantee ehitus- ja majandustegevuse piiranguala

(1) Teel ja tee kaitsevoondis on tee omaniku n@ksaé keelatud:

1) ehitada hooneid v0i rajatisi ning rajada istékdi Detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel vbib hooneid ehitada teekaits®isse juhul, kui see on lubatud
kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud detailptaimgus;

Alus: Teeseadus § 36 Ig 1 p 1, RTI 1999, 26, 377

Veehaarde sanitaarkaitseala

§ 28 (1) Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivémigé kohta tiimbritsev maa- ja
veeala, kus veeomaduste halvenemise valtimiseksuweiehaarderajatiste kaitsmiseks
kitsendatakse tegevust ja piiratakse liikumist.

(2) Veehaarde sanitaarkaitseala ulatus, valja atVighesoleva paragrahvi [6igetes 3—
51 satestatud juhud, on:

[RT 12009, 1, 2 - jéust. 12.01.2009]

1) 50 m puurkaevust, kui vett voetakse pdhjaveskiliine puurkaevuga;
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(3)Sanitaarkaitseala ei moodustata, kui vett I&etapdhjaveekihist alla 10 m3
O00péevas uhe kinnisasja vajaduseks. Sellise veasiduhooldusnduded poéhjavee
kaitseks kehtestab keskkonnaminister.

§ 28. Kitsendused veehaarde sanitaarkaitsealal

(1) P6hjaveehaarde sanitaarkaitsealal laiuseg@®&as voi 50 m on majandustegevus
keelatud, vélja arvatud:

1) veehaarderajatiste teenindamine;

2) metsa hooldamine;

3) heintaimede niitmine;

4) veeseire.

(2) Pdhjaveehaarde sanitaarkaitsealal, mille laiugle 30 meetri, rakendatakse
looduskaitseseaduses satestatud ranna voi katdaguivoondi kitsendusi.

Alus: Veeseadus 828, 828&eehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja
projekteerimise korra kehtestamine (KKM 16.12.18®&rus nr.61).

Veevotukoha hooldusnduded

4.1. Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu astikpeab olema vdimalike
reostusallikate (kogumiskaevud, kaimlad, prigikhstraetise- ja sénnikuhoidlad,
olimahutid, kanaliseerimata saunad jne.) suhtesjapébvoolu suunas (jargib
dldjoontes maapinna kallakut) tlesvoolu ja neisinkli piires vdimalikult kaugemal
(mitte vahem kui 10 m).

4.2. Puurkaevu suudme manteltoru ots peab jddmamalh30 cm vorra maapinnast
kérgemale. Uldjuhul ei ole soovitav rajada puurkaeuudme tmber Surfi. Surfi
rajamine tuleb pdéhjendada veehaarde projektis.t®ajte vOi olemasolevate Surfide
seinad ja pohi peavad olema vettpidavad ja mamtetits peab ulatuma vahemalt 15
cm kdrgemale pinnasevee maksimaalsest tasemest.

4.3. Kaevu suue peab olema veekaitse eesmargiidule

4.4. Kaevu suudmetagune osa tuleb kindlustada valh&m cm sigavuseni
savilukuga.

4.5. Kaevu ja selle imbruse sanitaarse seisuntagmeku eest vastutab kaevu
omanik (valdaja).

Alus: keskkonnaministri 16. detsembri 1996.a maargl “Veehaarde

sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerinos@lkehtestamine”
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Joogivee kvaliteedinbuded

Joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalmini&t@R001.a véalja antud maaruse nr
82 “Joogiveekvaliteedi- ja kontrollinduded ning Arissimeetodid” kdikidele
nduetele, sealhulgas ka radioloogiliste naitajaeeso

Mdara

Liiklusest tekkiv valismura peab jadma sotsiaalstini04.03.2002.a valjastatud
maaruse nr 42 “Mira normtasemed elu- ja puhkealahutes ning Ghiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid” 85 Ehtektatud taotlustaseme

piiridesse.

Servituudid ja isikliku kasutusdiguse lepinguga koomatud maa-alad

Kruntidele nr 1,5 ja 7 seatakse servituudid vdirkaatakse nad isikliku kasutusdiguse
lepinguga OU Jaotusvérk kasuks. Servituudi seadrmaéesmmark on planeeringuala
varustamine elektrivooluga ning alajaama paigald@niOU Jaotusvork kasuks
seatava servituudiala voi isikliku kasutusdigugeriguga koormatud maa-ala pindala
kokku on 1790 m?, sellest krundile nr 1 jadva miagpandala on 828m2, krundile nr 5

— 251m2 ja krundile nr 7 — 711mz2. Juurdepaas alegdatagatakse moéddda krundil nr
5 paiknevat kitsendusala, mille pdhjustab eleldrgepinge 6huliin.

Veetrassi kitsendusala pindalaga 441m?2 paiknebtikieimr 1 ja 2, sellest krundil nr

1 -227mzja krundil nr 2 - 214m2

Joonisel “Sihtotstarbed ja trassiplaan” (leht 2) latsendused, servituudialad voi

isikliku kasutusdiguse lepinguga koormatud maa-aladgitud sinise joonega.

Heakorrastus ja piirded

Kaesolev detailplaneering naeb ette planeeritaxdehkorrastamise ja haljastamise.
Igale krundile koostatakse eraldi haljastusprojgkthaljastab iga krundi omanik ise
oma kodu. Madalhaljastus rajatakse kohtadesse, Wdrghaljastus vahendab
liklusohutust v&i puudub vajalik ruum korghaljaséu normaalseks kasvuks.
Kitsenduste ning servituutidega koormatud aladaelealjastuse rajamine keelatud.
Soovitav on sdilitada vbéimalikult palju planeeriatu [Gunaosas kasvavaid noori
mande.

Piirded vdib rajada kruntide piiridele (valja anvdt kohtades, mis on koormatud

kitsenduste v0i servituutidega).
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Piirete kdrgus krundil vdib olla kuni 1.20 meetmiirete valimus lahendada koos

arhitektuurse projektiga.

KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringualal keskkonnamdjude hindamistyeek vallavalitsus ei ndudnud.

Planeeringuga kasitletava maa-ala jaatmekaitlusemtud olmejaatmete hoidmisega.
Kruntidele nr 1,2,3,45 ja 6 planeeritakse kohadugonteineritele (vt

detailplaneeringu joonis “Krundijaotus- ja hoonegt@an”). Prugikonteinerite

tuhjendamist ja jaatmete &ravedu teostatakse mideaitult. Prigiveoautode
juurdepaas igale krundile on tagatud sisse(valid)séede kaudu.

Ilgale krundile paigutatakse prugikonteinerid. Prign soovitav sorteerida.

Konteinerid peavad olema kaitstud otsese paikegesaleest.

TULEOHUTUS

Tule leviku tbkestamiseks uhelt hoonelt teiseleldatakse ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit.

Tulekustutustehnikale on tagatud juurdepééasud klelet ning nendel paiknevatele
hoonetele sissesdiduteede kaudu, samuti on kugiidtugimalik teostada vajaduse
korral naaberkruntidelt.

Krundile nr 7 paigutatakse tulekustutusvee mahutrgsega vahemalt 25m3.

Lahim Paasteteenistuse tugikomando asub Rakveraslifr. R. Kreutzwaldi tdnav
5a.

Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonktesida Vabariigi Valitsuse

27. oktoobri 2004.a maarusest nr 315 “Ehitisele galle osale esitatavad
tuleohutusnduded” (avaldatud RTI, 09.11.2004,75,%2Selle lisadest.

TEHNOVORGUD

Olemasolev olukord

Planeeringualal paiknevad gaasitrass, gaasitrasigkaabel, elektri madalpinge

ohuliin, elektri kdrgepinge ©huliin ja sidetrass.la®eritavate trasside ja

litumispunktide asukohad on naidatud joonisel t8iktarbed ja trassiplaan”.
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Telefoniside

Sidelihendus on vbimalik tagada paralleelselt rigginteega kulgevast sidekaablist.
Kuna planeeritav tee jaab esialgu eraomandissepsiotstarbekas rajada kaablid otse

l&bi kruntide ja mo6da ehituskeelualasid.

Elektrivarustus

OU Jaotusvork valjastas 10. augustil 2010.a. teedl tingimused nr 180842.

Planeeritavatele kruntidele tagatakse elektrivasistrundile nr 5 planeeritavast
mastalajaamast madalpingekaablitega. Uue alajagioi@ ndhakse ette olemasolevast
10kV dhuliinist. Uued madalpingekaablid paigaldadamalusel avalikus kasutuses
olevale voi OU Jaotusvark kasuks koormatud maalem@solev Ghuliin krundile nr

1 likvideeritakse ja asendatakse maakaabelliinidamumaa sihtotstarbega kruntide
litumiskilbid ja jaotuskilbid paigaldatakse krudé piiridele voi tehnovdrkude

servituudialadele. Liitumis- ja jaotuskilbid paidatakse nii, et oleks tagatud OU
Jaotusvork tbotajate juurdepaas Kkilpidele. Detarlperinguga moodustatavatele
kruntidele tuleb seada notariaalne maakasutusdirsti Energia OU Jaotusvork

kasuks enne kinnistute muuki. Kaablite margid t&festakse tooprojektis.

Veevarustus

Krundile nr 1 planeeritakse kruntide nr 2,3,4,5 gGajoogiveega varustamiseks
puurkaev. Olemasolev kaev krundil nr 1 jaab varmstainult seda krunti.
Veetorustikud rajatakse iga krundi piirini. Veevstiuse torustike minimaalne
paigaldamissigavus on 180cm.

Veevarustusstisteemi ehitusprojekti koostamiselbtudevestada detailplaneeringu

kaigus tekkivate kruntide veevajadusega.

Kanalisatsioon

Ilgale krundile vbib rajada kogumiskaevu voi biopsthaMaa-ameti avaliku info
nitraaditundlike alade kaardi jargi ei ole tegemistraaditundliku alaga, kuid
paekivipinnase tbttu on maapind kergesti reostusegd vOib immutada ainult
biopuhasti labinud reovett.
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Sademevete kanalisatsioon

Planeeringualale pole vaja rajada sademevete driesast sademeveed immutatakse
haljasaladel. Katendiga aladelt peab vee aravaafpanha katendile projekteeritav
kalle.

Gaasivarustus

AS EG Vorguteenus véljastas detailplaneeringu tisleai tingimused 17.08.2010
kiraga nr PJ-444/10, “Tehnilised l&dhteandmed L&#dmeamaa, Rakvere vald,

Karivarava kila, Tamme kinnistu detailplaneerinful&una tegemist on D-

kategooria gaasitrassiga rohuga 55 baari ning éaine tarbijate arv vaga vaike,
siis liitumisvGimalust gaasitrassiga ei planeeri@aasitrassi ja sOidutee ristumise
kohas tuleb gaasitrass kindlustada (naites mantel@N900 paigaldamisega).
Soidutee rajamine ja kasutamine ei tohi kahjustgaasitrassi ega sellega korvuti
kulgevat gaasisidekaablit. Soidutee rajamisel Ulaasdrassi tuleb jargida
seadusandlikest aktidest (EVS 884:2005 “Maagaasitisr. Projekteerimise

pohinduded Ule 16 baarise tdd6rdhuga torustikeld@@nevaid kitsendusi ja gaasitrassi
voimsusest tulenevaid ndudeid. Gaasitrassist mdéepuwole, 26 meetri kaugusele, on

ehitamine keelatud.

Koostas: Kulli Oisma
10. detsember 2010.a.
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