SELETUSKIRI
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

SOmeru vallas Uhtna alevikus asuva Uhtna to0studetiailplaneeringu koostamise aluseks
on Someru vallavalitsuse poolt 29. septembril 28d6tal valja antud korraldus nr 473.

Sama korralduse lisad on detailplaneeringu lahseillee ja asendiplaan. Lahtetlesande
kohaselt on kdesoleva detailplaneeringu koostapgaeisteks eesmarkideks:

kruntide moodustamine;

ehitusGiguse maaramine;

hoonestusalade piiritlemine;

tehnovdrkude ja —rajatiste asukoha lahendamine;

haljastuse ja heakorrastuse pohimotete méaramine
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likluskorralduse lahendamine.

Detailplaneeringu uldisemaks eesmargiks on kaasaefmstruktuuriga ja hasti planeeritud
to0stusala loomine.

Planeeritava maa-ala pindala on umbes 7,2 hekRlaneeritav maa-ala asub kompaktse

asustusega alal.

LAHTEOLUKORD
Kehtivad planeeringud. Sihtotstarbed

Detailplaneeringuga kasitletava maa-ala kohta kel®®meru valla Uldplaneering, mille
Someru Vallavolikogu kehtestas 20.07.2006 maarusega.

Nimetatud uldplaneeringus on detailplaneeringugsitleiava maa juhtotstarve tootmisbue
maa. Koostatava detailplaneeringu projektlahendugarelikult vastavuses kehtiva Sémeru
valla Uldplaneeringuga. Lahtudes uldplaneeringustUhitna detailplaneeringukohustusega
ala.

SOmeru valla uldplaneeringu joonisel on planeeratguira margitud kui | klassi vaartuslik
maastik. Maaratlus tuleneb La&ne-Virumaa teemaplamgust “Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused”. Samas teemaplagasrion planeeringuala margitud kui

maakondliku tdhtsusega rohekoridori osa.



Varem samale maa-alale detailplaneeringuid koodtable.

Planeeringualal asuvate ettevotte tutvustus

Planeeringualal asuvatest ettevdtetest suurematiSoKoPar Baltic, OU Amaten Trade ja
OU Estrus Steel.

Detailplaneeringu koostamise vajaduse p6hjendus

Kehtiv tldplaneering méaaratleb valla Uldised aresugunad, seab ning tdpsustab maakasutuse
ja ehitustingimused. Koostatava detailplaneeringughendatakse olulisemad maa ja
ehitusdigusega seotud kisimused, servituudid jaehkdused, tehnovdrkude asukohad.
Kaesoleva ajal on osa planeeritavast maast jatkuvigi omandis. Stabiilse arengu
tagamiseks ning ettevotlussdbraliku keskkonna lgeks tuleb luua kaasaegne infrastruktuur
(teed, tehnovorgud). Selle rajamise eelduseks ordaken maale seda véaartustatavate
omanike tekitamine. Omavalitsusele jaavad teedddjevate ehitamise ning kohaliku
elanikkonna teenindamise jaoks vajalikud maa-alaty rtootmishoonete Umber saavad
vOimaluse maad erastada hoonete omanikud.

Tootmise efektiivsuse suurendamiseks ning sellempaks toimimiseks, samuti edaspidiseks

arenguvoimaluste loomiseks on vajalik koostadeejatdstada detailplaneering.

Katastritksused

Planeeringualal asub viis kinnistut voi katastriigts

Metalli tn 2 (kinnistusregistri registriosa numhb&832031, katastritunnus 77002:001:0148)
pindala on 20936m?, maa sihtotstarve on 100% tcohaa.

Kortsi (Kinnistusregistri registriosa number 44622Batastritunnus 77002:001:0153) pindala
on 5864m?, maa sihtotstarve on 100% &arimaa.

Uhtna Traktori (kinnistusregistri registriosa numBd290731, katastritunnus 77002:001:0183)
pindala on 11542mz2, maa sihtotstarve on 100% tcobaa.

Rooli (kinnistusregistri registriosa number 35445R4tastritunnus 77002:001:0109) pindala
on 1551m?, maa sihtotstarve on 100% tootmismaa.

Valjaku (kinnistusregistri registriosa number 48856 katastritunnus 77002:001:0224)
pindala on 11542mz2, maa sihtotstarve on 100% tcohaa.



Planeeringuala piirneb ida pool riigimaanteega X7KGnda mdis - Sami tee (katastritunnus
77002:001:2220). Katastribksuse pindala on 11,14hsa sihtotstarve on 100%
transpordimaa.

Rooli kinnistu asukohaga planeeringuala sees (&insregistri registriosa number 3544531,
katastritunnus 77002:001:0109) pindala on 1551mag sihtotstarve on 100% tootmismaa.
Planeeringualast Iduna pool asuvad jargmised enadisalevad kinnistud:

Metalli tn 4 (kinnistu nimi Torni, kinnistusregistiegistriosa number 3508031, katastritunnus
77002:001:0100), pindala on 246m?2, maa sihtotstarv&00% elamumaa;

Metalli tn 6 (kinnistu nimi Pokkor-Bella, kinnisttegistri registriosa number 3505331,
katastritunnus 77002:001:0104) pindala on 176m3 silatotstarve on 100% elamumaa.
Metalli tn 8 (kinnistu nimi Veoauto garaazi, kintusregistri registriosa number 3666931,
katastritunnus 77002:001:0099) pindala on 667m3 sifaotstarve on 100% elamumaa.
Laane pool asub kaks kinnistut:

Uhtna (kinnistusregistri registriosa number 1159&tastritunnus 77002:001:0362) pindala
on 8,8 hektarit, maa sihtotstarve on 100% maatwlsmaa ja

Muru-Liisu (kinnistusregistri registriosa number3®531, katastritunnus 77002:001:2082)
pindala on 37,06 hektarit, maa sihtotstarve on @&datulundusmaa ja 5% tootmismaa.
Planeeringualast pdhja pool asuv maa ja osa plageatast on jatkuvalt riigi omandis olev

reformimata maa.

Olemasolev ehituslik ja looduslik situatsioon

Detailplaneeringuga ké&sitletav maa-ala paikneb $6mallas Uhtna alevikus. Tegemist on
endise Uhtna kolhoosi keskusega. Noukogude ajasheyad toostushooned on uhe- ja
kahekorruselised. Maa-alal on sailinud mitu korstieetalli tn 2 kinnistul asuv kontorihoone
on ehitatud punasest tellisest, Ulejgdnud gargazimotmishooned planeeringualal on samuti
kiviehitised. Kortsi Kkinnistul asus varem bens@éamn. Arhitektuursest seisukohast on
tegemist téostusarhitektuuri naitega, mille peamaasmark kaasajal on sobitada tootmiseks
vajalik tehnoloogia optimaalse pindalaga ja voitalti lihtsasse vormi, ehk siis esikohal on
kompleksi funktsionaalsus.

Uhtna traktori kinnistul paikneb 50m?3 suurune vedizo

Olemasolevate hoonete hulgas on lamekatusega, disepkatusekaldega ja viilkatusega
hooneid.

Valjaku kinnistu on ainsana varem moodustatud kituést hoonestamata.



Koos tootmishoonete véaljaehitamisega rajati kaasalis, platsid, teed ja parklad. Haljastusest
on kdige esinduslikumad Kortsi kinnistul kasvavadi.

Kortsi ja Valjaku kinnistud on piiratud puitaiaga.

Planeeringuga kasitletav maa-ala on osaliselt headtatud, seda peamiselt aktiivses
kasutuses olevate hoonete imber.

Planeeritaval territooriumil asuvad keskkonnaregishaardlate nimistus olevad Eesti

pdlevkivimaardla Kohala uuringuvdlja (registrikaidrd 35) passiivhe reservvaru ning Toolse
fosforiidimaardla (registrikaardil nr 193) passivmeservvaru. Maa-ameti hinnangul (kiri

26.05.2011 nr6.2-3/5848) ei ole alust eeldada, lahgeringualal kavandatav tegevus
halvendaks olemasolevat olukorda maavaru kaevamsgddnsena sdilimise VOi

maavaravarule juurdepéaasu osas.

Liikluskorraldus

Juurdepéas planeeringualale on tagatud mooda kimeateed 17157 Kunda maois - Sami tee.
Maantee on asfaltkatendiga ja heas seisukorragnidataius on keskmiselt 7,3 meetrit. Tee
on kahesuunalise liiklusega. 17157 Kunda mdis -iSéaeliiklussagedus ulatus 2009. aasta
loendusandmetel 550 autoni 60pdevas. Sama maaetspektiivne liiklussagedus voib
ulatuda kuni 730 autoni 66paevas. Liiklusintensises seisukohalt on tegemist neljanda
klassi maanteega.

Liiklusvahenditeks on koik liikluseks maanteid kestad transpordivahendid.

Maa-alal paiknevad kénniteed kulgevad endise peaahqourest aleviku elurajooni poole
ning samast hoonest parklasse.

Enamus planeeringualast on kaetud kdvakatenditpgan{iselt asfalt- voi betoonkatend).
Katendid on amortiseerunud ning vajavad uuendamséde ja platside vajadus suureneb

koos uute hoonete planeerimise ja rajamisega kleleti

Avaliku huvi analtiiis

Planeerimisseadusest lahtuvalt on planeeringu riesatagada vdimalikult paljude

Uhiskonnaliikmete vajadusi ja huvisid arvestavadgithused saastva ja tasakaalustatud
ruumilise arengu kujundamiseks, ruumiliseks plam@seks, maakasutamiseks ning
ehitamiseks. Planeeringuala asub Sémeru vallaaneekingu jargi tootmisdue sihtotstarbega

alal. Uldplaneeringu kohaselt tuleb t66hdive edemdaks vétta kasutusele olemasolevad,



endiste majandite keskustes paiknevad tootmishoaried neid Umbritsevad maa-alad

(tldplaneeringu seletuskiri |k 23). Seega on tegénkdige sobivama alaga tootmise
arendamiseks / laiendamiseks.

Tootmine peab olema uks funktsionaalne tervik, &aeton kontsentreerumine voimalikult

optimaalse pindalaga maa-alale igati digustatudmaanduslikust kiljest. Tegemist on

tootmisala jaoks loogilise arenguga. Tanapaevabgektuurse lahendusega hoonestus ja

heakorrastatud krundid muudavad atraktiivseks kpgkonna.

ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

Maa-ala sihtotstarve ja krundijaotus

Detailplaneeringu koostaja teeb ettepaneku moodastaus kinnistut jatkuvalt riigi omandis
olevast maast ning jagada krunt nr 7 kaheks kinksst Paljudele kruntidele maaratakse
nimede asemel aadressid ja tdnavatele maarataftsessitohad. Kruntide endised nimed ja
uued aadressid on toodud joonisel “Detailplaantus@iguse tabelis.

Krunt nr 2 maa sihtotstarve on detailplaneeringepatneku kohaselt 100% soojusenergia
tootmise ja jaotamise ehitise maa, krundi planaergindala on 5541mz2. Krundile plaanib
SOmeru vald rajada Uhtna alevikku teenindava katjam

Krunt nr 3 maa sihtotstarve on detailplaneeringiepetneku kohaselt 100% tavajdatmete
kaitluse maa, krundi planeeritav pindala on 2107Kmindile plaanib Sémeru vald rajada
Uhtna aleviku jaatmejaama. Kaesoleval ajal puudaind alevikus vdimalus sorteeritud ja
suure-moodtmeliste jaatmete araandmiseks ning laduseéks. Jadtmejaam rajatakse aiaga
piiratud territooriumina, millele planeeritakse lodme taaskasutatavate asjade jaoks
(kasutatud olmetehnika, vana moo6bel jne), katuseadorteeritud jaatmete konteinerite jaoks
ja asfalteeritud plats.

Krunt nr 4 maa sihtotstarve on detailplaneeringepatneku kohaselt 100% tee ja tdnava maa,
krundi planeeritav pindala on 2388m?>.

Krunt nr 5 maa sihtotstarve on detailplaneeringepaineku kohaselt 100% tootmishoone
maa, krundi planeeritav pindala on 968mz2. Krundihahooneosa kuulub Arvo Vahesalule.
Krundi nr 8 maa sihtotstarve muudetakse arimaastmishoone maaks, sest krundil
tegeldakse tootmisega.

Krunt nr 9 maa sihtotstarve on detailplaneeringepaineku kohaselt 100% tee ja tanava maa,

krundi planeeritav pindala on 4906mz2.



Krunt nr 10 maa sihtotstarve on detailplaneeriniapaneku kohaselt 100% tootmishoone
maa, krundi planeeritav pindala on 5999mz2. Kruadilv hoone kuulub Timmo Majorile.

Krunt nr 11 maa sihtotstarve on detailplaneeringapaneku kohaselt 100% elektrienergia
tootmise ja jaotamise ehitise maa, krundi planaerftindala on 30m2. Krundile rajatakse

toostusala teenindav alajaam.

Krunt nr 13 maa sihtotstarve on detailplaneeringapaneku kohaselt 100% tee ja tdnava
maa, krundi planeeritav pindala on 175m2. Kruntidddcundi nr 7 jagamisel, et tagada parem
likluskorraldus to0stusalal.

Krunt nr 14 maa sihtotstarve on detailplaneeringjepaneku kohaselt 100% kergliiklusmaa,
krundi planeeritav pindala on 683m2. Kuigi dldplanegu lahenduse kohaselt on

perspektiivse kergliiklustee asukoht pdhja poddirinaanteed, voib tddstusala laiendamisel
tekkida vajadus rajada kergliiklustee ka Iduna powlaanteed. Ulejaanud toostusala ning

maantee vahele jaav ala lahendatakse eraldi dataégringu voi ehitusprojektiga.

Ehitusdigus. Olulisemad arhitektuurinbuded

Hoonestusalade méaaramisel lahtuti sellest, et |dktaeering on territooriumi lahiaastate
ehitustegevuse ja maakasutuse alus, samuti ontaivekatastrilksuste omanike ja nende
esindajate soove.

Peamiselt planeeritakse hoonestusalad kogu krunt@®ses 4 meetri kaugusele kruntide
piiridest. Kui hooned asuvad piirile lahemal kuinfeetrit, planeeritakse hoonestusalad 8
meetri kaugusele naaberkruntidel asuvatest olemeataist hoonetest.

Kruntidele nr 1,2,7 ja 12 vdib kdesoleva planearitahenduse kohaselt ehitada kuni viis 15
meetri kdrgust hoonet. Krundile nr 3 vdib ehitadenikkolm 15 meetri kbrgust hoonet ning
kruntidele nr 8 ja 10 vOib ehitada kuni neli 15 nne&drgust hoonet. Maksimaalne
taisehitusprotsent nendel kruntidel on 60% krurdldalast.

Kruntidele nr 4,5 ja 6 vOib kdesoleva planeeringbbehduse kohaselt ehitada Uhe 9 meetri
kérguse hoone vOi rekonstrueerida olemasolevat détoodrundil nr 4, mis on tee- ja
tdnavamaa ning millele tavaliselt ehitusdigust @amata, paikneb kahe hoone vahel varikatus.
Krundi nr 4 maksimaalne téisehitusprotsent on 7%.

Kruntidele nr 1,5,6,7,8,10 ja 12 planeeritakse séal paiknevad tootmishooned. Krundile nr
2 rajatakse katlamaja, krundile nr 3 jddtmejaamandile nr 11 alajaam. Krundile nr 11 voib

ehitada kuni nelja meetri kdrguse hoone, maksingaiisehitusprotsent on kuni 80%.



Krundid nr 4,9,13 rajatakse tee ja tanava maa tsitaidoega kruntide moodustamiseks, krunt
nr 14 moodustatakse kergliiklusmaa sihtotstarbegadi moodustamiseks.

Hoonete vdimalikud maksimaalsed kdrgused ja malased taisehitusprotsendid on vélja
toodud detailplaneeringu joonisel “Detailplaan”tekbiguse tabelis.

Kitsendusi pdhjustavate objektide seadustega mithdtsendusaladest lahtudes vdib uusi
hooneid ehitada maa-alustest tehnovorkudest vahdmaketri kaugusele ning 6huliinidest
vahemalt 2 meetri kaugusele.

Ehitatavad hooned vodivad olla nii lame- kui viilkatega. Katusekalde ja -taubi valikul
lahtutakse arhitektuursest sobivusest olemasolevaienetega ja tootmise vajadustest.
Katusekattematerjalid ning hoonete varvilahendusiratakse arhitektuursete projektidega.
Hoonete fassaadid vdivad olla plekist, kivist vouust tuleohutusnfuetele vastavast ja
tootmishoonetele sobivast materjalist.

Projektide eskiislahendused ja ehitusprojektid kaads Ehitusseaduse, teiste seadusandlike
aktide ja Someru valla ehitusmaaruse alusel ningk@lastada S6meru vallavalitsusega.
Kruntidele uusi ehitisi projekteerides arvestadan&@ valla Uldplaneeringus tootmismaa
juhtotstarbega kruntidele seatud maakasutus- fastimgimustega (peatikk 6.1.4.1 |k 62).
Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada kaesotitailplaneeringu arhitektuur-ehitusliku

lahendusega.

Piirded

Kruntidele vdib piirdeid tdnava poole rajada 2 mekaugusele piiridest krundi sisemuse
poole. Kruntide vahele v6ib piirdeid rajada krustidiiridele. Lisaks vdib krundile ehitada
piirdeid lahtudes seal paiknevate ettevotete vajmdt ja tookorraldusest (krundisisesed
piirded). Varavad planeeritakse koos piiretegareRi rajamine krundile ei tohi raskendada
tuletdrjujate voi trassivaldajate juurdepaasu kidete.

Piirete rajamine ei tohi takistada talvel lumekwstdid vOi piirata liiklejate nahtavust.

Piirded vdib rajada 60seks suletavatena.

Kuna tegemist on tootmisalaga, siis voib planeeaita piirete kdrgus olla kuni 2.00 meetrit.

LIIKLUSKORRALDUS
Planeeringuga lahendatakse maa-ala liikluskorralduskluse korraldamise eesmark

planeeringualal on tagada héaireteta, sujuv, vokullkiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt

kahjustav liiklus. Liikluse korraldamine planeerniagal toimub liiklusmarkide, teemargiste,



Ulekaiguradadega, piirete ja muude liikluskorraldirgenditega vastavalt Teeseaduse alusel
kehtestatud nduetele.

Maanteeameti Ida Regioon véljastas 03.03.2011darjar 15-2/11-00159/028 “Tehnilised
tingimused Uhtna toostusala detailplaneeringu looseks” Nimetatud tehnilised
tingimused on detailplaneeringu lahutamatu osa.

Planeeringuala asub osaliselt 17157 Kunda mdois mi Sée sanitaarkaitsevoondis, selle
laiuseks on 60 meetrit katendi servast. Seosee@lmguala asumisega sanitaarkaitsevoondis
ning lahtudes Rahvatervise seaduse 88 Ig 2 p kéldkehtestatud Sotsiaalministri 04. martsi
2002. a. maarusest nr 42, milles on esitatud mektneemmirataseme tagamiseks, tuleb
planeeringu koostamisest huvitatud isikutel rajadgadusel planeeringuala maanteega
piirnevale alale votta tarvitusele meetmeid normatesemete tagamiseks (naiteks mira
summutamiseks ning heitgaaside leviku tokestam)seks

Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sgithikolema sdidutee ja sellega kilgneva
ala ulatuses tagatud ndutav kilgnahtavus. Nahtalmskirgad on toodud joonisel
“Detailplaan”.

Materjalide peale- ja mahalaadimine riigimaanteeit keelatud. Samuti pole lubatud
ehitustehnikaga manddverdada tee maa-alal (teeljdkeha ndlval). Ehitustegevus ja liiklus
planeeringualal tuleb korraldada sisemise teedev&egidu. Maantee sademeveed juhitakse
haljasaladele.

Seadusandlusest ning tee omaniku poolt esitatugintirstest lahtudes tuleb kinnistu
hoonestamisel arvestada maanteest tulenevate Wem&brvalmdjudega- liiklusmira,
Ohusaaste, vibratsiooni ning muude véimalike m&jadd ee omanik ei vota endale kohustust
vahendada olemasoleva maantee liiklusest tulenevaidnesele ohtlikke mdjusid
planeeritaval alal.

Juurdepaasud planeeringualale on olemas ning Meamneti Ida Regioonile aktsepteeritavad
kahest kohast. Olemasolevad teed on kahesuunakissdga ja oma sisult jaotustanavad.
Detailplaneeringu koostaja teeb ettepaneku maamaieneeringualal projektkiiruseks
maksimaalselt 40-50 km/tunnis.

Uued teed ehitatakse vdalja peale maa-ala kruntigagamist vOi vastavalt vajadusele.
Rajatavate sOiduteede katendite laiuseks plankeeitiuni 6 meetrit ning kergliiklus- ja
kdnniteede laiuseks 1.20-3.0 meetrit. Tee- ja tAmaa krundi kogulaiuseks planeeritakse 6-8
meetrit. Planeeritava teemaa laius viimaldab tdastalvel lumetdrjet. SGiduteede katendiks

planeeritakse enamuses must (bituumen-) kate. Kkéethi on soovitav rajada
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asfaltbetoonkatendiga. Teed vdib rajada esialgunipkestikkattega, kuid hiljem, Kkui
maapind on tehnovdrkude kohal vajunud ning tasanljatleb teed katta musta kattega.
Paralleelselt sGiduteega rajatakse krundile nraldekmeetri laiune kergliiklustee.

Teede valjaehitamiseks koostatakse teeprojektitldiés Teeseaduse (RT | 1999, 26, 377)
819 Ig 2 alusel teede- ja sideministri 28. septerh®99. aastal vélja antud maarustest nr 55
kinnitatud “Maanteede projekteerimisnormid” ja “Texojekteerimise nduded”. Projekti
koostaja vdib olla teehoiutb6de tegevusluba omajegteerija.

Parkimine korraldatakse kruntidel krundisiseselarkitmislahendus on toodud joonisel
“Detailplaan”. Parkimiskohtade arv detailplaneeuatal kokku vastab EVS 843:2003
standardile “Linnatanavad”.

Krunt nr 13 antakse arendaja poolt tasuta Ule S@maltale. S6meru Vallavolikogu mé&arab
krundid nr 4,9,13 ja 14 avalikus kasutuses olewatsedeks vastavalt Teeseadusele ja
Asjadigusseadusele.

Vastavalt Liiklusseaduse 82 korraldab kohalik onfigszs liiklust ja tagab liiklusohutuse
oma haldusterritooriumil.

Planeeritavad teed tuleb liiklusohutuse tagamise&sistada liikluskorraldusvahenditega
(aarekivid, teede joonmargistus, liiklusmargid).

Punakas-roosade kolmnurkadega on joonisel “Detailpl tahistatud juurdepaasud

kruntidele.

MUINSUSKAITSEVOONDIS PAIKNEVA MAA-ALA ANALUUS JA MA AKASUTUSE
ERINOUDED

Planeeringualast lduna pool asub Uhtna mdisa kuivaiis on arhitektuurimalestis
(registrinumber 15819). Hoone on ehitatud maakivisd. sajandil ning on osa
mdisakompleksist, millele on maaratud Ghtne kaiéend (vt toimik). Kaitsevoond riivab
planeeringuala ida- ja kaguosa. Maakasutuse eiltusgks sellel alal on koikide
kaevandamist ja ehitamist vajavate ettevotmisteskdlastamine Muinsuskaitseametiga, et
vajadusel viia labi pinnasesse sattunud esemete ragatiste véljakaevamine,
dokumenteerimine ja konserveerimine.

Eelnevat arvesse vottes tekivad maakasutajatédslisanduded seoses kommunikatsioonide
ning juurdepaasude funktsioneerimise ja korrastagaiseotud td0de voimaldamisega.
Olemasolevad ehitised tuleb hoida heas korras. dvag rajatavad piirded vms peavad

sobima olemasolevate ehitistega.

11



Kultuurimalestiste kaitsevéondis paiknevate elatist rajatiste projektid tuleb kooskdlastada

Muinsuskaitseametiga.

SERVITUUDID, KAITSEVOONDID JA KITSENDUSED
Teeservituut
Kaesolev planeering teeb ettepaneku seada krundil@ kuue meetri laiune teeservituut

pindalaga 645m? teiste planeeringuala asuvate ikeikasuks.

Servituudid OU Jaotusvork kasuks

OU Jaotusvork kasuks seatakse servituudid vastajadistele “Trassiplaan” ja
“Elektrivarustuse plaan”. Krundile nr 12 seataksgaomaniku ndusolekul servituut krundi nr
1 kasuks, sest see on kdige lihem tee krundi nleliriga varustamiseks. Servituudiga
koormatava maa pindala on 57mz.

Krundil nr 7 asuva alajaamani tuleb ringtoite rapeks seada servituut kdrgepingekaabli
jaoks. Servituudiga koormatava maa pindala elekafik tarbeks on 101m2. Samale maa-
alale seatakse ka teeservituut (vt eelmist peaikki

Vahesalu kinnistule planeeringualast I6una poota@aitunnus 77002:001:1602) seatakse

servituut pindalaga 324m2 elektrikaabli paigaldam@ssmargil.

Kaitsevoondid ja kitsendused

Planeeringualale seatakse kitsendused trassidedddivad eraomanikele kuuluvaid krunte.
Valisvorkude kitsendusalad on naidatud detailplange joonisel ,Trassiplaan® sinise
katkendjoonega.

Lahtudes Sdmeru valla tldplaneeringust on tootraikaitsevéond 100m.

KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringu lahtellesande kohaselt pole plamgualal keskkonnamdjude hindamine
noutav.

Planeeringuga kasitletava maa-ala jaatmekaitlus senotud olmejaatmete hoidmisega.
Kruntidele planeeritakse kohad prigikastidele k@tmga aladele (vt detailplaneeringu
joonist “Detailplaan”). Konteinerid peavad olemaitkd otsese pdaikesevalguse eest.
Prigikonteinerite  tihjendamist ja jaatmete &ravedeostatakse mehhaniseeritult.

Priigiveoautode juurdepaas igale krundile on tagsissi(valja)sdiduteede kaudu.
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Krundile nr 3 rajatakse jadtmejaam. SOmeru valinpkavas 2009-2012 on ette ndhtud
rajada tiheasustusaladele jaatmejaamad. Jaadtmadaksg sorteeritult kokku ning viiakse
jaatmeid kaitlevatesse ettevotetesse voi antalkskaautusse. Krundil saab ladustada pinnast
ning ehitusjddke. Krundil teostatav jddtmekaitlusle seotud keskkonnale ohtlike jaatmete

tootmisega. Sorteeritud jaatmete konteinerite gagon naidatud “Detailplaanil”.

HEAKORRASTUS

Planeeringuala vajab heakorrastustdid. Maa-ald tplehastada vOsast ja prahist. Kasvama
tuleks jatta terved ning vaartuslikud puud ja pddsa

SoOmeru valla Uldplaneeringu kohaselt tuleb halg@esta0% igast tootmismaa sihtotstarbega
krundist. 60% haljastusest peab moodustama véirkisihaljastus.

Soovitav on koostada kogu alale Uhine haljastusgtoHaljastusprojekti koostamise kaigus
tapsustatakse haljastuse liigiline ja rindelinedsmis. Haljastuse eesmaérkideks on puhkealade
loomine, mira summutamine, hapniku tootmine jne.

Maa-ala varustatakse vajadusel videosusteemideajmaalivastaste signalisatsioonidega.
Hoonetekomplekside olemasolevat vélisvalgustusntiatakse koos uute hoonete, ehitiste ja
teede rajamisega. Teede aarde paigutatakse tamgustuspostid (vt “Trassiplaan”). Lisaks
paigaldatakse téiendavaid valgusteid ning prozelddroonete seinte kilge.

Kruntide haljastamisel tuleb lahtuda taimede sodest maastikuga, mullastikuga ja
olemasoleva koérghaljastusega. Haljastuses on seoWasutada lehtpuid, mis puhastavad
ohku ning on tootmisalal vastupidavamad.

Planeeringualal asuvate hoonete ning rajatiste tkudnpeavad l&htuma oma tegevuses
Someru valla heakorraeeskirjast ning sellest Konthama.

TULEOHUTUS

Tule leviku tdkestamiseks UuUhelt hoonelt teisele Idatakse ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit.

Juurdepaas kruntidele ning nendel paiknevatele dteta tulekustutustehnikaga on tagatud
sissesOiduteede kaudu, samuti on kustutustdid wWimgeostada vajaduse Kkorral

naaberkruntidelt.
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Krundil nr 12 asub 50m3 suurune tulekustutusveeutaluigi veehoidla asub eraomanikule
(OU Amaten Trade) kuuluval kinnistul, ei tohi sedmbritseda piirdega. Maaomanik véi
haldaja peab lahtudes Tuleohutuse seaduse §24ddgtatorje veevotukohale:
1) aastaringse juurdepdasu ning kasutamise valetidus
2) tulekahju kustutamiseks vajaliku veekoguse \diiluhulga;
3) tahistatuse vastavalt tehnilisele normile vguSiaktile.
Planeeringualast ida pool asub Kunda jogi, millalsisaab votta tulekustutusvett.
Planeeringuala keskele paigaldatakse Uks hudrant.
Lahim Paasteteenistuse tugikomando asub KundasliBteadioni tn 4.
Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoofitasda:
1. Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maastiser 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusndéuded” (avaldatud RTI, 02004,75,525),
2. Eesti standardist EVS 812-4:2005 osa 4: ,Toésjaslaohoonete ning garaazide
tuleohutus”;
3. Eesti standardist EVS 812-6:2005 osa 6: , Tujetéeevarustus” ja nende lisadest.

Tervisekaitse

Hooned varustada peale automaatse tulekahjusigtsaieni ka ventilatsioonististeemidega.
Valgustus territooriumil ja hoonetes peab olemasayi ning peasissepaasud kaetud
varikatustega. Turvalisuse tagamiseks kasutadadwsgh karastatud vOi armeeritud klaase,
mis ei tekita purunemisel ohtlikke kilde. Avalikuasutusega hoonetesse tuleb tagada

sissepdads ka ratastooli kasutavatele inimestele.

TEHNOVORGUD

Olemasolevad tehnovérgud

Planeeringualal asuvad side-, vee-, kanalisatsiposoojatrassid, 0,4kV ja 10kV
elektrikaablid. Osa elektri- ja sidekaableid ontahd &Ghuliinidena. Endise peahoone
pdhjatiivas paikneb alajaam, mis varustab plangedla elektriga. Tehnovérgud parinevad
pohiliselt ndukogude ajast.

Planeeritavate trasside ja litumispunktide asukiobrandidatud joonisel “Trassiplaan” leht 2.

Sidevarustus
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Planeeringualal paikneval tootmisalal on sidevaisisblemas osaliselt. Vajadusel ehitatakse

juurde tdiendavaid kaablitrasse ning teisi Uhend@sivoolu tarbeks (ATS).

Elektrivarustus

Eesti Energia Jaotusvdrgu OU Virumaa regioon viilgd4. martsil 2011. aastal , Tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr 189986“. Plamggrala kruntide elektrivarustus tagatakse
planeeringualal 1duna pool asuvast Uhtna 110/20/1élkjaamast maakaablite baasil. Lisaks
naeb planeeringuahendus ette uue alajaama rajamaigeala koormuskeskmesse krundile nr
11. Alajaama teenindamiseks on olemas vaba juuédetinavalt. Elektrivarustus rajatakse
ringtoitena, et tagada Uhe vooluahela katkemisekteVarustus planeeringualal asuvatele
hoonetele teist vooluahelat kasutades. Selleksdtadse olemasolevat alajaama krundil nr 7.
Kaablikoridoridele ning elektripaigaldistele on josel “Trassiplaan” maaratud servituudi- ja
kitsendusalad. Elektrikaablid paigaldatakse pikili&ws kasutuses olevaid tdnavaid ja mé6da
haljasalasid.

Madalpinge elektrikaablid rajatakse modda serviuwdi kitsendusala liitumispunkideni,
milleks on liitumiskilbid. Soovitavalt mitmekohaéd liitumiskilbid paigaldatakse kruntide
piiridele. Liitumiskilpide korvale paigaldatakse ofaskilbid (iga kinnistu jaoks eraldi
jaotuskilp). Liitumis- ja jaotuskilbid paigaldatsé nii, et oleks tagatud OU Jaotusvork
tootajate juurdepdaas kilpidele.

Tapne lahendus ning kaablite margid tapsustatdksesprojektis.

Veevarustus

Puurkaev, mis varustab veega kogu planeeringuai&n@b planeeringualast kirde pool,
linnulennult umbes 200 meetri kaugusel. Krundillr asub hoone sees samuti puurkaev,
kuid seda ei kasutata kaesoleval ajal.

Uued Uhisveevargi torustikud tuleb ehitada avalikasutuses olevale maale. Kui see poel
voimalik, siis tuleb seada isiklik kasutusdigus tvagsi omaniku vOi haldaja kasuks.
Planeeritavate kruntide piiridest kuni 1 m valjalgopaigaldada kinnistute peakraanid, mis
jddvad  veevargiga liitumise  punktideks. Veevarwstustorustike — minimaalne
paigaldamisstigavus on 180cm. Veetarbimise moodtmipalgaldatakse vajadusel iga krundi
torustikule veemdddukaev.

Olemasolev puurkaev krundil nr 10 asuvas hoonebtkhs passistada voi tamponeerida, kui

seda ei kasutata.
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Kanalisatsioon

Olemasolevat kanalisatsioonitrasside vorgustikkuenldatakse vastavalt koostatavale
detailplaneeringule. Uued Uuhiskanalisatsiooni tokusl tuleb ehitada avalikus kasutuses
olevale maale. Uhiskanalisatsioonisiisteemiga ntiispunktideks jadvad kontrollkaevud

kinnistute piiridest kuni 1 meetri kaugusel. Kagatsioonisiisteemi Uhendustorustike ja
kinnistul asuvate kanalisatsioonitorustike mininm@alabimddt peab olema vahemalt 110
mm.

Puurkaev, reoveepuhasti ning vee- ja kanalisatgi@ssid on tle 30 aasta vanad ning need

tuleb rekonstrueerida voi vélja vahetada.

Sademevee kanalisatsioon

Olemasolevate hoonete Uimbert ja katendiga aleagbtvee aravoolu haljasaladele katendile
projekteeritud kalle. Sademevesi immutatakse @esse. Kui see tekitab probleeme, siis
lahendatakse sademevete kogumine eraldi projekRigaeeringualale on soovitav enne uute
hoonete projekteerimist ja ehitamist teostada ekgeploogilised uuringud, mis selgitaksid

pdhjavee kdrguse taseme maa-alal jne. POhjavemeds@rgusest soltub naiteks uute hoonete
Umber dreenide rajamise vajalikkus voi mittevajali&.

Rajatavate sademevee torustike suunamisel veelognageks laane pool asuvasse kraavi)
paigaldatakse suubumise kohta 6li- ja liivapuuduHeitvee juhtimisel veekogusse peavad
heitvee néaitajad vastama Vabariigi Valitsuse msésunr 269 (RT 31.07.2001) “Heitvee

veekogusse vOi pinnasesse juhtimise kord” ja séHiades esitatud piirvaartustele ja

puhastusastmele. Heitvee puhastamisel tuleb kid@da Vabariigi Valitsuse maarusest nr

171 (RT 16.0.2001 “Kanalisatsiooniehitise veekaifzeled”.

Kite
Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalsete skéteemidega vOi krundile nr 2

planeeritava katlamaja baasil.

Ventilatsioon

Ventilatsioonisisteemide ehitus, tugevus ja koowsikindlus peavad vastama
kasutamistingimustele. Seadmed peavad olema vakmist tehaseliselt ning olema
standardikohased. Ko&ik ventilatsioonististeemid pdavolema varustatud vajalike

mooteriistadega. Hooned varustatakse sisedhu rnibtalghvate ventilatsioonisiuisteemidega.
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Valisvalgustus

Monel krundil on olemas valisvalgustus, kuid tursal keskkonna tagamiseks pole see

kindlasti piisav. Valisvalgustus tuleb rajada véaladéineede aarde.

Mura

Liiklusest tekkiv valismira peab jddma sotsiaalstini04.03.2002.a valjastatud maaruse nr

42 “Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutesg nilhiskasutusega hoonetes ja

murataseme modtmise meetodid” 85 Ig 4 kehtestatotilistaseme piiridesse.

KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub ggaitav ala valdavalt tttpi tootmisalad.

Kuritegevuse riske saab vahendada:

naabruskonna flusilise struktuuri ja sotsiaalsguwsiiku sailitamisega;

sissepaasude turvamisega;

riskialtides tsoonides juurdepé&asude piiramisega;

piirete rajamisega,

tuleb kujundada selge liikumisteede ja suunaviisitiiele siisteem;

tuleb tagada territooriumi jalgitavus.

hoonetevaheline hea ndhtavuse ja valgustatusehéfaisega;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasugllmkumisteed,;

kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjalkksdd, aknad, Ilukud, pingid,
prugikastid, margid);

hoida maa-alad korras (niita, ladustada prigi aselleks ettenahtud kohtadesse).
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