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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS 

 

Lääne-Virumaal Sõmeru vallas Vaeküla külas asuva Sauna kinnistu (katastritunnus 

77004:002:0102, kinnistu registriosa nr 5355531) detailplaneeringu koostamise 

aluseks on Enno Kruusimägi taotlus detailplaneeringu algatamiseks ning Sõmeru 

Vallavolikogu otsus detailplaneeringu algatamiseks 30. detsember 2014 nr 68. 

Detailplaneeringu eesmärgiks on: 

• Vaeküla oja ehituskeeluvööndi vähendamine; 

• hoonestusala piiritlemine, ehitusõiguse määramine ja ehitiste olulisemate 

arhitektuurinõuete seadmine; 

• heakorrastuse põhimõtete määramine; 

• tehnovõrkude ja rajatiste asukoha lahendamine; 

• servituutide ja muude seadusest tulenevate kitsenduste määramine.  

Planeeritava maa-ala pindala on umbes 0,77 hektarit. Planeeritav maa-ala asub 

tiheasustusega alal. 

 

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSEKS OLEVA 

DOKUMENTATSIOONI JA MATERJALIDE LOETELU  

 

1. Planeerimisseadus; 

2. Ehitusseadus; 

3. Teeseadus; 

4. Looduskaitseseadus; 

5. Keskkonnaseadustiku üldosa seadus; 

6. Veeseadus; 

7. Eesti energiaseadus; 

8. Maaparandusseadus; 

9. Maapõueseadus; 

10. Eesti projekteerimisnormid ja standardid; 
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11. Enno Kruusimägi taotlus detailplaneeringu algatamiseks 03.12.2014 nr 7-6/1938;  

12. Sõmeru Vallavolikogu 30. detsembri 2014 otsus nr 68 detailplaneeringu 

koostamise algatamise kohta; 

13. Detailplaneeringu lähteülesanne nr 6, 30.detsember 2014; 

14. Sõmeru valla üldplaneering (kehtestatud Sõmeru Vallavolikogu 20.07. 2006 

määrusega nr 21); 

15. Sõmeru valla ehitusmäärus (kehtestatud Sõmeru Vallavolikogu 19.02.2014 

määrusega nr 10); 

16. Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord (Vabariigi Valitsuse 

23.oktoobri 2008 määrus nr 155); 

17. Sõmeru valla arengukava aastateks 2012-2015 (kinnitatud Sõmeru Vallavolikogu 

18. septembri 2012 määrusega nr 5);  

18. Lääne-Viru maakonnaplaneering 2010+, mis kehtestati 29. mail 2000. a Lääne-

Viru maavanema korraldusega nr. 134; 

19. Teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”, mis 

kehtestati Lääne-Viru maavanema 18.06.2006 korraldusega nr. 114. 

 

3. PLANEERINGUALA SIHTOTSTARBED  

 

Sauna kinnistu paikneb üldplaneeringu kohaselt detailplaneeringu kohustusega 

tiheasustusalal. 

Sauna kinnistu pindala on 6241m² ja maakasutuse sihtotstarve katastris on 100% 

elamumaa.  

Detailplaneeringualune maa on eraomandis. 

 

4. LÄHTEOLUKORD 

 

Katastriüksus asub Sõmeru valla Vaeküla küla tihedalt asustatud osas küla läbivast 

riigimaantest lõuna pool. Krunt on hoonestatud. Õuealal asuvad elamu, neli 

kõrvalhoonet, kiik ja pesude kuivatamiseks mõeldud postid. Krunt on osaliselt on 

piiratud võrkaiaga.  

Sauna maaüksuse idapiiriks on Vaeküla oja (registrikood VEE1073700), mis on 

avalikus kasutuses veekogu.  
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Kõrghaljastuse moodustavad krundil peamiselt kuused, männid ja kased. Õuealal 

kasvavad ilupõõsad ja viljapuud. Krundi lõunaosas paikneb tiik ja kasvab mets. 

Planeeringuga käsitletav maa-ala heakorrastatakse koos uue hoonestuse rajamisega.  

Katastriüksus piirneb põhja, kirde ja loode pool tänavamaaga, mis algab 

riigimaanteelt 17119 Sõmeru-Kabala tee. Tuule tee asub krundist loode pool. Tuule 

tee kruusakatendiga tee on keskmiselt 4,0 meetri laiune. Tee viib Vaeküla sigalani ja 

on madala liiklusintensiivsusega. Kirde pool paiknev kruusakatendiga sõidutee on 

keskmiselt 4,5 meetri laiune. Kõnniteed planeeringualal puuduvad. Tänavavalgustus 

on olemas kirde pool. 

Planeeringualast põhja pool paiknevad korterelamud. Lääne pool paiknevad samuti 

elamumaa sihtotstarbega krundid. Ida pool on tootmismaa sihtotstarbega krunt, millel 

paikneb alajaama hoone. Lõuna ja ida pool paikneb reformimata  maa, mida 

kohalikud inimesed kasutavad aiamaadena. Teemaale pole katastriüksusi 

moodustatud, tegemist on samuti reformimata maaga. Teedele ja tänavatele on 

mõistlik moodustada katastriüksused kogu pikkuses. 

Planeeringualal ning selle lähiümbruses paiknevad madalpinge õhuliinid, 

kanalisatsiooni- ja veetrass. Sidekaabel on olemas riigimaantee 17119 Sõmeru-Kabala 

tee ääres. 

 

5. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISE LAHENDUS 

5.1. Maa-ala sihtotstarve ja krundijaotus 

Käesolev detailplaneering määrab krundile ehitusõiguse, määratleb hoonestusala ja 

seab olulisemad arhitektuurinõuded. Samuti määrab detailplaneering kitsenduste ning 

servituutide vajaduse. Detailplaneering ei tee ettepanekut muuta Sauna maaüksuse 

maakasutuse sihtotstarvet ega jagada seda väiksemateks kruntideks. 

Krunt nr 1 maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on 100% üksikelamu maa. 

 

5.2. Ehituskeeluvööndi vähendamise põhjendus 

Vaeküla oja ehituskeeluvööndi laius on 50 meetrit. Tegemist on 47,4km² valgalaga 

tugevasti muudetud veekoguga, näiteks planeeringualast põhja pool on oja pandud 

maa-alusesse torusse. Oja on avalikus kasutuses, kuid ei kuulu Vaeküla tiheasustusega 

osas riigi poolt korras hoitavate ühiseesvoolude loetellu. Vaeküla oja 

ehituskeeluvööndis asub hulgaliselt hooneid, kuna enne Looduskaitseseaduse 

kehtestamist ja nõukogude korra ajal ei olnud ehituskeeluvöönd kraavidele, ojadele ja 
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muudele väiksematele veekogudele, erinevalt käesolevast ajast, 50m. Enamus 

planeeritavast Sauna kinnistust ja sellel paiknevast hoonestusest paikneb 

ehituskeeluvööndis. 

Looduskaitseseaduse §38 lg4 p1 kohaselt ei laiene ehituskeeld tiheasustusala 

ehituskeeluvööndis varem väljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas 

olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise püstitamisele. Keskkonnaameti tõlgenduse 

kohaselt on lubatud ühe uue hoone ehitamine ilma ehituskeeluvööndit vähendamata. 

Kuna kinnistul paiknevad hooned on amortiseerunud ega vasta tänapäevastele 

nõudmistele, on parim lahendus ehituskeelvööndi vähendamine.  

Käesolev detailplaneering teeb ettepaneku vähendada Sauna kinnistu piires 

ehituskeeluvööndit 10 meetrini oja kaldast. Hoonestusala jääb veekaitsevööndist 

välja, seal paiknev hoone lammutatakse ning uusi hooneid ei rajata. 

Ehituskeeluvööndi vähendamine ei too kaasa olulisi keskkonnamõjusid, sest kinnistu 

maakasutuse sihtotstarve ei muutu ning seda on samal otstarbel kasutatud pika aja 

vältel. Koostatav detailplaneering palub ehituskeeluvööndi vähendamisel arvestada 

ajalooliselt väljakujunenud ehitusliku situatsiooni ning omaniku vajadustega.  

 

5.3. Ehitusõigus 

Lähinaabruses paiknevad elamud on enamasti puit- või kivivoodriga kuni 

kahekorruselised hooned. Põhja pool on kaks tüüpprojekti järgi ehitatud korterelamut.  

Krundil on elamu, neli kõrvalhoonet ning kaks rajatist (kiik ja varjualune). Hoonete ja 

rajatiste ehitusalune pindala krundil nr 1 on käesoleval ajal kokku 590m². 

Joonisel “Detailplaan ja tehnovõrgud” on näidatud krundi nr 1 ehitusala, mis on 

märgitud helelilla katkendjoonega. Samal joonisel esitatud ehitusõiguse koondtabelis 

on toodud krundi ehitusõiguse muud olulised näitajad. 

Sõmeru valla üldplaneeringu kohaselt on väikeelamumaa maakasutuse juhtotstarbega 

krundile lubatud ehitada üks elamu ja seda teenidnavad kõrvalhooned. Keskmise 

elamumaa sihtotstarbega krundi pindala Sõmeru vallas on 2000m². Sauna kinnistu 

pindala on 6241m², mis on kolm korda suurem keskmisest. Kuna tegemist on väga 

suure krundiga, siis lubatakse käesoleva detailplaneeringu lahenduse kohaselt ehitada 

krundile kaks elamut ja kõrvalhooned nende teenindamiseks. Tegemist on 

üldplaneeringu lahendust muutva ettepanekuga.  

Kõik krundil olevad hooned lammutatakse. Krundile nr 1 võib ehitada kaks elamut ja 

nende juurde kuni 6 kõrvalhoonet. Elamud võivad olla kuni kahekorruselised. 
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Kummagi elamu ehitusalune pindala ei tohi olla suurem kui 400m². Kõrvalhooned 

võivad olla ühekorruselised. Krundile nr 1 võib ehitada elamud maksimaalse 

kõrgusega 9m ja ühekordseid kõrvalhooneid maksimaalse kõrgusega 5m. 

Maksimaalne krundi täisehitusprotsent on 16%. Maksimaalne krundi ehitusalune 

pindala kokku on 1000m².  

Rajatavad hooned peavad sobima nii plaanilahenduselt, välisviimistluselt kui mahult 

naabruses paiknevate hoonetega. 

Planeeritavad hooned tuleb ehitada vähemalt planeeritava krundi piires samas 

arhitektuurses võtmes ja samasstiilis katustega. Krundile võib ehitada hooneid 

katusekaldega 2º-55º.  

Hoonete projekteerimisel tuleb eelistada naturaalseid materjale nagu klaas, puit, 

betoon (vundament) või kivi ning hoonete värvimisel tuleb kasutada ümbruskonda 

sobivaid värvitoone.  

Hoonete viimistlemisel tuleks vältida freespalki. Hooned ehitatakse arvestades 

Sõmeru valla üldplaneeringuga kehtestatud täiendavaid ehitusreegleid (vt. Sõmeru 

valla üldplaneeringu punkt 6 ja selle alajaotused), Ehitusseadust ja Sõmeru valla 

ehitusmäärust. 

Piirdeaiad lahendada arhitektuurse projektiga ja need peavad sobima hoonestusega. 

Piirded võib rajada kruntide välispiiridele maksimaalse kõrgusega kuni 1.50m. 

Piirded rajada minimaalselt 1.5-2m kaugusele teekattest. Eraldusjoon kahe 

majapidamise vahel markeerida haljastusega (hekid, puuderead, püsikutega 

peenrad)ning vältida võimalusel piirdeid. Piire peab vabaks jätma kallasraja. 

 

6. LIIKLUSKORRALDUS 

 

Tuule tee on kahesuunalise liiklusega kruusa- ja asfaltkatendiga tänav, mis algab 

riigimaanteelt 17119 Sõmeru-Kabala tee. Liiklusintensiivsus tänaval on madal. 

Krundil säilib kaks juurdepääsu piirnevatelt tänavatelt.  

Parkimine korraldatakse krundisiseselt. Mõlema elamu juurde planeeritakse vähemalt 

2 parkimiskohta. Parkimiskohtade arv detailplaneeringualal vastab  EVS 843:2003 

standardile “Linnatänavad”. 

Vastavalt Liiklusseaduse §2 korraldab kohalik omavalitsus liiklust ja tagab 

liiklusohutuse oma haldusterritooriumil.  
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7. KITSENDUSED, KAITSEVÖÖNDID  

Kitsendused 

Planeeritava territooriumi all, maa sees, asub keskkonnaregistri maardlate nimistu 

andmetel üleriigilise tähtsusega Rakvere fosforiidimaardla (registrikaart nr 192) 

fosforiidi passiivne reservvaru ning üleriigilise tähtsusega Eesti põlevkivimaardla 

Kohala uuringuvälja (registrikaart 35) põlevkivi passiivne reservvaru. Planeeringu 

koostaja arvab, et planeeringualal kavandatav tegevus ei halvenda olemasolevat 

olukorda maavaru kaevandamisväärsena säilimise või maavaravarule juurdepääsu 

osas. 

Planeeringuala ja selle ümbrus paiknevad Pandivere ja Adavere-Põltsamaa 

nitraaditundlikul alal. 

Krundi kasutamist kitsendab Vaeküla oja, mille ehituskeeluvööndis kinnistu suures 

osas paikneb.  

Vaeküla sigala mõjuvöönd on Sõmeru valla üldplaneeringust tulenevalt 200m, 

planeeringuala jääb mõjuvööndist välja. 

 

8. KESKKONNA- JA LOODUSKAITSE 

 

Detailplaneeringualal pole keskkonnamõjude hindamine vajalik.  

Krunt asub ajalooliselt vana küla keskuses. Elamuid ümbritsevad ulatuslikud 

põllumassiivid. Planeeringuala reljeef on tasane. Sauna kinnistu maapinna 

põhjapoolne osa on parasniiske, lõunapoolne osa veidi liigniiske. Tiigi puhastamisega 

ja Vaeküla oja kallaste puhastamisega võsast on võimalik maapinda kuivendada. 

Uute taimede istutamisel krundile tuleb lähtuda taimede sobivusest maastikuga, 

mullastikuga ja olemasoleva kõrghaljastusega.  

Maa-ala tuleb peale ehitustegevuse lõppemist heakorrastada, krundil ei tohi olla 

naabreid häirivaid elemente (ehitussodi, kõrgeks kasvanud umbrohi jne). 

Planeeringuga käsitletava maa-ala jäätmekäitlus on seotud olmejäätmete hoidmisega. 

Krundile planeeritakse 1-2 kohta prügikastidele. Prügikonteinerite tühjendamist ja 

jäätmete äravedu teostatakse tsentraalselt ja sorteeritult. Prügiveoauto juurdepääs 

kinnistutele on tagatud sisse(välja)sõiduteede kaudu.  
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9. TULEOHUTUS  

 

9.1. Normdokumendid 

Tuleohutus on lahendatud detailplaneeringus vastavalt järgmistele 

normdokumentidele: 

- Vabariigi Valitsuse 27. 10.2004. a määrus nr 315 “Ehitisele ja selle osale 

esitatavad tuleohutusnõuded”; 

- EVS 812-7:2008 „Ehitistele esitatavad põhinõuded, tuleohutusnõude tagamine 

projekteerimise ja ehitamise käigus“; 

- EVS 812-6:2012/A1:2013 „Tuletõrje veevarustus“; 

- “Tuleohutuse seadus”. 

 

9.2 Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala 

Ehitise tuleohutusklass:   TP1-TP3  

Ehitise kasutusviisi klass: I (elamud ja eluruumid, majapidamis-

abihooned)  

Max hoone kõrgus:    9,0m, kõrvalhooned kuni 5,0m  

Max ehitistealune pindala:   850m² 

 

9.3. Tuleohutuse tagamise põhimõtted 

Tule leviku tõkestamiseks ühelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teineteisest 

reeglina tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. Hoonete või rajatiste ehitamisel krundi 

piirini peab nad reeglina projekteerima tulemüüri või tulekindla seinaga. Kui 

hoonestus piirneb avalikus kasutuses oleva tänavaga, kus ei ole ette näha hoonete 

ehitamist, ei ole tulemüüri või tulekindlat seina vaja rajada. 

Krundil nr 1 paiknevad hooned moodustavad ühise tuletõkkesektsiooni. Krundile 

lähimad olemasolevad hooned on planeeringualast põhja pool paiknevad 

korterelamud, mis paiknevad 13 ja 23 meetri kaugusel planeeritavast hoonestusalast. 

Ehitusmaterjalid peavad vastama tuleohutusnõuetele.  

 

9.4. Põlemiskoormus 

Põlemiskoormus krundile planeeritavates hoonetes on alla 600 MJ/m2. 
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9.5. Päästemeeskonna ohutus ja juurdepääs hoonetele 

Hoonele on tagatud juurdepääs päästevahenditega. Krundile nr 1 pääseb mööda 17119 

Sõmeru-Kabala teed ja sealt edasi mööda Tuule teed. Juurdepääsuteed krundil 

paiknevate hooneteni peavad olema vähemalt 4m laiused. Kustutustöid on võimalik 

vajadusel teostada piirnevatelt teededelt. 

 

9.6. Väline tulekustutusvesi 

Kustutamiseks vajalik veevooluhulk määratakse I kasutusviisiga ehitistel sõltuvalt 

põlemiskoormusest, tuletõkkesektsiooni piirpindalast, AKS-i olemasolust ja tulekahju 

arvestuslikust kestvusest standardi EVS 812-6:2012 kohaselt. Kustutusvee 

normvooluhulgad määratakse vastavalt suurimast või enim kustutusvett nõudvast 

tuletõkkesektsioonist. 

Tulekustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga ehitisele, mille piirpindala on kuni 

1200m² ja mille põlemiskoormus on alla 600 MJ/m², peab olema 15 Qo l/s kolme 

tunni kestel. 

Külakeskuse juures asuv hüdrant on 164m kaugusel planeeritavast hoonestusalast ja 

veehoidla paikneb 72m kaugusel hoonestusalast, riigimaantee 17119 Sõmeru-Kabala 

tee ääres. Veehoidla maht on 50m³. Planeeringuala idapiiriks on Vaeküla oja, millest 

saab samuti kustutustöödeks võtta vett. 

Lähim Päästeteenistuse tugikomando asub Rakvere linnas Fr. R. Kreutzwaldi tänav 

5a. 

 

10. TEHNOVÕRGUD 

 

10.1. Elektrivarustus 

Planeeringuala elektrivarustus tagatakse 0,4kV elektrimaakaablitega. Elektrilevi OÜ 

Virumaa regioon väljastas 28. jaanuaril 2015 a. tehnilised tingimused nr 227193 

detailplaneeringu koostamiseks. Väljastatud tehnilised tingimused on 

detailplaneeringu lahutamatu osa, millest tuleb lähtuda elektrivarustuse 

projekteerimisel ja rajamisel kruntidele. 

Krundil on olemas võrguühendus peakaitsmega 3x16A elamu nr 1 jaoks. 

Liitumispunkt Elektrilevi Osaühinguga asub kinnistul eraldi alusel asuvas 

liitumiskilbis ostja toitekaabli kingadel. 
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Juhul, kui detailplaneeringu alale liitutakse täiendavalt (elamu nr 2), siis uue Tarbija 

varustamine elektrienergiaga nähakse ette olemasoleva liitumiskilbi asemele 

paigaldatavast kahekohalisest liitumiskilbist. Liitumiskilbid peavad olema vabalt  

teenindatavad. 

Kui soovitakse kehtestatud detailplaneeringus näidatud täiendavat liitumist elamule nr 

2, tuleb esitada liitumistaotlus, sõlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu 

sõlmimiseks pöörduda Elektrilevi OÜ klienditeenindusse.  

Olemasoleva elektrivõrgu ümberehitus toimub kliendi kulul. Selle kohta tuleb Eesti 

Elektrilevi Osaühingule esitada kirjalik taotlus.  

 

10.2. Veevarustus  

Sõmeru valla ühisveevarustuse ja -kanalisatsiooni arengukava kohaselt on 

ühisveevarustus olemas 78 protsendil Vaeküla elanikest. Perspektiivis jäävad elanike 

joogiveeallikateks asula ühisveevarustuse puurkaevud.  

Mõlema elamu veevarustus planeeritakse ühisveevärgi baasil.  

Avalikus kasutuses olevale maale paigaldatakse kuni 1m kaugusele kinnistu piirist 

kinnistu peakraan, mis jääb ühisveevärgiga liitumise punktiks. Kahe elamu 

varustamiseks ühest trassist tuleb paigaldada veemõõtjad. Veevarustuse torustiku 

minimaalne paigaldamissügavus on 180cm ja läbimõõt 32mm.  

 

10.3 Kanalisatsioon  

Vaekülas on olemas ühiskanalisatsioonisüsteem koos reoveepuhastiga.  

Krundil nr 1 on kanalisatsioon käesoleval ajal lahendatud väljaveoga. Edaspidi 

juhitakse reovesi isevoolselt või ülepumpamisega ühiskanalisatsioonitrassi.  

Planeeringuala asub ühiskanalisatsiooni piirkonnas, kus krundi omanikul on kohustus 

liituda kanalisatsiooniteenusega. Elamu nr 1 jaoks on olemas kanalisatsiooniühendus, 

vajadusel lisatakse pumpla. Elamu nr 2 jaoks planeeritava kanalisatsioonitrassi saab 

ühendada olemasolevasse võrku kortermajade juures. 

 

10.4 Sademevete kanalisatsioon 

Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning need hajutatakse haljas- ja kattega 

aladelt pinnasesse. Maapinna kallak on Vaeküla oja ja tiigi poole, mis samuti 

soodustab sademevete äravoolu. 

 



 12 

10.5 Küte 

Elamuid hakatakse kütma lokaalsete küttesüsteemide baasil.  

 

10.6 Sidevarustus  

17119 Sõmeru-Kabala tee ääres on olemas Aktsiaseltsile Telekom kuuvast 

sidekanalisatsioonist, krundil nr 1 on  võimalik lahendada sidevarustus väljavõtte 

tegemisega olemasolevast sidekaablist. Alternatiivne võimalus on lahendada side  

mobiilside vms baasil. 

 

11. KURITEGEVUSE RISKE VÄHENDAVAD NÕUDED JA TINGIMUSED 

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub planeeritav ala tüüpi 

elamupiirkonnad. Kuritegevuse riske elamupiirkonnas saab vähendada: 

• naabruskonna füüsilise struktuuri ja sotsiaalse võrgustiku säilitamisega. Vaekülas 

on olemas püsielanikkond, nendele inimestele on võimalik tekitada töökohti seoses 

suureneva ja tiheneva asustusega ning ettevõtluse arendamisega.   

• hea nähtavuse, valgustuse ning elava keskkonna loomisega piirkonnas. atraktiivse 

maastikukujunduse, arhitektuuri ja keskkonda sobiva inimlikus mõõtkavas 

ehitamisega; 

• elanikes oma küla tunde säilitamisega või tekitamisega. Vaeküla inimesed 

osalevad aktiivselt oma külakeskuse kaunistamisel ja ühistegevustes; 

• kinnistutele selgelt eristatavate juurdepääsude loomise ja nende arvu piiramisega 

ühe krundi kohta; 

• planeeritava ala korrashoiu ja prügi kiire eemaldamisega; 

• sisenemisruumide lukustamisega, tugevate uste ja akende kasutamisega; 

• vältida tuleb eraldatud ja umbsopiga lõppevate alade planeerimist ja tagada 

loomulik järelvalve. 

• kujundada tuleb selge liikumisteede ja suunaviitade/siltide süsteem. Oluline on 

tagada elanike turvalisus planeeringualal, selleks tuleb üldkasutatavad teed 

valgustada.  

• krundi hoonestajal tuleb hoonete projekteerimisel ja hilisemal kasutamisel eelpool 

tooduga arvestada. 

Koostas:                                          Külli Õisma 

25. november 2015.a. 


