
Vaeküla kooli katastriüksuse detailplaneering                 10.03.2006 

                         

 4 

 
SELETUSKIRI 
 
 
DETAILPLANEERINGU  KOOSTAMISE  ALUS 
 
Lääne-Virumaal Sõmeru vallas Vaeküla külas asuva Kooli katastriüksuse 
detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on määrata krundijaotus, kruntide 
ehitusõigus, tehnovõrkudega varustatus ja liikluskorraldus. 
Lähtematerjalid: 

• Sõmeru Vallavalitsuse korraldus nr 123 23.maist 2005.a. 
detailplaneeringu algatamise kohta 

• Detailplaneeringu lähteüleasnne nr 1 23.05.2005 

• OÜ Geodes Maamõõdubüroo koostatud maa-ala plaan tehnovõrkude 
ja kinnistu piiridega M 1:500 

• EV Planeerimisseadus 

• EV Ehitusseadus 

• Sõmeru valla ehitusmäärus 

• Eesti Projekteerimisnormid 

• Teeseadus 

• Raudteeseadus 

• Veeseadus 

• Muinsuskaitseseadus 
 
 
LÄHTEOLUKORD 
 
Kehtivad planeeringud. Sihtotstarbed  
Detailplaneeringuga käsitletava maa-ala kohta kehtiv detailplaneering 
puudub. Sõmeru valla üldplaneering on kehtestatud. Kooli katastriüksusel on 
Maa-ameti andmetel kaks sihtotstarvet – sotsiaalmaa ja maatulundusmaa.  
Katastriüksused 
Detailplaneeringualal paikneb tervikuna Kooli katastriüksus, katastriüksuse nr 
77004:002:0023. Krundi suurus on 55,4ha.  
Detailplaneeringualaga piirnevad järgmised katastriüksused:  
Põhja poolt   - Vaeküla raudteejaama, kat ük nr 77002:003:0690  
           - Tapa-Narva 209,7-216,6km, kat ük nr 77004:001:1380 
Kagust         -  Muldma, kat ük nr 77004:002:0019 
                     - Vaeküla poe, kat ük nr 77004:002:0027 
Edelast        -  T-17119 Sõmeru-Kabala maantee, kat ük nr 77004.002:0580 
Ehituslik ja looduslik situatsioon 
Detailplaneeringu ala paikneb Sõmeru valla keskosas Vaeküla külas Tallinn-
Narva raudtee ning Sõmeru-Kabala maantee (T-17119) vahelisel alal. 
Planeeringuala suurus on 55,4ha, millest ca 40% on looduslik rohumaa ja 
põllumaa. Ala läänepoolne osa on rohumaa, kesk- ja idapoolses osas 
paiknevad hooned ja kõrghaljastus. Planeeringualal asuvad Vaeküla kool, 
kooli ühiselamud, mõned elamud ja kuurid ning endise mõisakompleksi 
hooned, mõisapark ning looduslik tiik. Lisaks paikneb detailplaneeringuala 
keskosas alajaam ning puurkaev, koolihoone läheduses katlamaja.  
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Maa-alal asuvatest ehitistest ja rajatistest 9 on muinsuskaitse all:  
mälestise registri nr 15820 -  Vaeküla mõisa peahoone 
mälestise registri nr 15821 – Vaeküla mõisa park 
mälestise registri nr 15823 – Vaeküla mõisa kelder 
mälestise registri nr 15824 – Vaeküla mõisa ait-kelder 
mälestise registri nr 15825 – Vaeküla mõisa ait 
mälestise registri nr 15826 – Vaeküla mõisa puukuur 
mälestise registri nr 15827 – Vaeküla mõisa saun 
mälestise registri nr 15828 -  Vaeküla mõisa lindla 
mälestise registri nr 15836 -  Vaeküla mõisa viinavabrik 
Vaeküla park on kaitse alla võetud Rakvere raj. RSN TK otsusega nr 100 
„Kohaliku tähtsusega looduskaitse alla kuuluvate parkide ja botaaniliste 
üksikobjektide nimekirjade muutmise kohta”. Kaitseala valitseja on Lääne-
Virumaa Keskkonnateenistus. (allikas „EELIS (Eesti Looduse Infosüsteem – 
Keskkonnaregister): KeM Info- ja Tehnokeskus”. 
Maa-alal paikneb ka mõningaid piirdeid, millede asukohti on arvestatud uute 
krundipiiride planeerimisel. Maa-alal asuvad sõiduteed on osaliselt lagunenud 
asfaltkattega, osaliselt kruuskattega. Jalgteed on enamasti pinnaskattega. 
Detailplaneeringualast lõuna pool asuvad külapood, bussijaam ning mitmed 
põllumajanduslikud hooned. 
Liikluskorraldus 
Sõmeru-Kabala maantee on kahesuunalise liiklusega asfaltkattega tänav, 
mille liiklusintensiivsus on keskmisel tasemel. Planeeringualale on maanteelt 
mitu väiksemat mahasõitu. Osasid mahasõite peaaegu ei kasutatagi. Osad 
juurdesõidud on ainult territooriumi valdaja loal (koolimaja juurdepääs). 
 
 
ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS 
 
Maaüksuse sihtotstarve ja krundijaotus 
Detailplaneering teeb ettepaneku Kooli katastriüksuse jagamise kahekümne 
üheks eraldi krundiks. Kruntide pindalad ja sihtotstarbed on kavandatud 
järgmiselt: 
Krunt nr 1 - pindala 141105m², sihtotstarve 100% põllumajandusmaa, katastri 
sihtotstarve 100% maatulundusmaa. 
Krunt nr 2 - pindala 43866m², sihtotstarve 100% pereelamumaa, katastri 
sihtotstarve 100% elamumaa. Krundi nr 2 maa-ala täpsema krundijaotuse 
ning tänavavõrgustiku lahendamiseks koostatakse eraldi detailplaneering. 
Krunt nr 3 - pindala 142083m², sihtotstarve 100% põllumajandusmaa, katastri 
sihtotstarve 100% maatulundusmaa. 
Krunt nr 4 - pindala 114990m², sihtotstarve 100% teadus-, haridus- ja 
lasteasutuse maa, katastri sihtotstarve 100% sotsiaalmaa (ühiskondlike 
hoonete maa). 
Krunt nr 5 - pindala 9498m², sihtotstarve 100% puhkerajatise maa, katastri 
sihtotstarve 100% sotsiaalmaa. 
Krunt nr 6 - pindala 19016m², sihtotstarve 100% haljasala maa, katastri 
sihtotstarve 100% sotsiaalmaa. 
Krunt nr 7 - pindala 5343m², sihtotstarve 100% korterelamumaa, katastri 
sihtotstarve 100% elamumaa. 
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Krunt nr 8 – pindala 75m², sihtotstarve 100% teadus-, haridus- ja lasteasutuse 
maa, katastri sihtotstarve 100% sotsiaalmaa (ühiskondlike hoonete maa). 
Krunt nr 9 - pindala 14145m², sihtotstarve 50% kaubandus-, toitlustus- ja 
teenindushoone maa, 50% korterelamu maa; katastri sihtotstarve 50% ärimaa, 
50% elamumaa. 
Krunt nr 10 - pindala 6450m², sihtotstarve 100% haljasalamaa, katastri 
sihtotstarve 100% sotsiaalmaa. 
Krunt nr 11 - pindala 867m², sihtotstarve 100% veetootmise ja veepuhastuse 
ehitise maa, katastri sihtotstarve100%  tootmismaa. 
Krunt nr 12 - pindala 647m², sihtotstarve 100% teadus-, haridus- ja 
lasteasutuse maa, katastri sihtotstarve 100% sotsiaalmaa (ühiskondlike 
hoonete maa). 
Krunt nr 13 - pindala 7761m², sihtotstarve 100% pereelamumaa, katastri 
sihtotstarve 100% elamumaa. 
Krunt nr 14 - pindala 1521m², sihtotstarve 100% teadus-, haridus- ja 
lasteasutuse maa, katastri sihtotstarve 100% sotsiaalmaa (ühiskondlike 
hoonete maa). 
Krunt nr 15 - pindala 438m², sihtotstarve 100% pereelamumaa, katastri 
sihtotstarve 100% elamumaa. 
Krunt nr 16 - pindala 777m², sihtotstarve 100% pereelamumaa, katastri 
sihtotstarve 100% elamumaa. 
Krunt nr 17 - pindala 33399m², sihtotstarve 100% veekogumaa, katastri 
sihtotstarve 100% veekogude maa. 
Krunt nr 18 - pindala 1483m², sihtotstarve 100% pereelamumaa, katastri 
sihtotstarve 100 % elamumaa. 
Krunt nr 19 - pindala 49m², sihtotstarve 100% elektrienergia tootmise- ja 
jaotamise ehitise maa, katastri sihtotstarve 100% tootmismaa. 
Krunt nr 20 - pindala 1753m², sihtotstarve 100% haljasala maa, katastri 
sihtotstarve 100% sotsiaalmaa. 
Krunt nr 21 - pindala 7384m², sihtotstarve 100% tee- ja tänava maa, katastri 
sihtotstarve transpordimaa. 
Lisaks moodustatakse endiselt riigi omandis olevast maa-alast üks krunt 
(krunt nr 22), kus asub endine viinavabrik ning mida kasutab praegu Vaeküla 
kool oma õppehoonena. 
Krunt nr 22 - pindala 5580m², sihtotstarve 100% teadus-, haridus- ja 
lasteasutuse maa, katastri sihtotstarve 100% sotsiaalmaa (ühiskondlike 
hoonete maa). 
Ehitusõigus 
Krundile nr 4 on kavandatud uus võimalik hoonestusala spordisaali, söökla ja 
muude vajaminevate klassiruumidega hoone ehitamise jaoks. Hoonestusala  
asukoht on joonisel kindlaks määratud ning uue hoone jaoks on kavandatud 
kuni 1650m² uut ehitusalust pinda. Teistel kruntidel uusi hoonestusalasid ei 
planeerita. Ehitusõiguse näitajad, krundi hoonestusala ning parameetrid on 
näidatud detailplaneeringu põhijoonisel.  
Olulisemad arhitektuurinõuded 
Planeeringualale kavandatava hoone suurimaks lubatud kõrguseks on kuni 
15m. Hoone(te) fassaadikateteks mitte kasutada profiilplekki või imiteerivaid 
materjale. Hoone peavad sobima piirkonna miljöösse.  Uued hooned ei tohiks 
olla kõrgemad kui praegune Vaeküla kooli peahoone (v.a. sobiva 
arhitektuurse eskiislahenduse korral). 
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LIIKLUSKORRALDUS 
 
Juurdesõiduteed. Liikluskorraldus 
Sõmeru-Kabala riigimaantee liikluskorralduses muudatusi ette nähtud ei ole. 
Maanteelt planeeringualale juurdepääsud jäävad endistesse kohtadesse. 
Detailplaneeringuga liikluskoormuse üleüldist  suurenemist ette nähtud ei ole. 
Kõige suurema koormusega sissesõit jääb kruntide nr 5 ja 6 vahele. Sealt on 
planeeritud eraldi transpordimaa sihtotstarbega krunt tagamaks juurdepääsu 
planeeringualale jäävatele kruntidele. Ülejäänud sissesõiduteed on ainult ühe 
konkreetse krundi juurdepääsud.  
Parkimine ja kõnniteed 
Parkimine planeeringualal toimub krundisiseselt.  
Olemasolevad jalgteed jäävad alles. Uusi kõnniteid ette pole nähtud. Uue 
hoonestusala jaoks lahendatakse jalakäijate liiklemine ning parkimine 
ehitusprojekti koosseisus.   
 
 
KAITSEVÖÖNDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID 
 
Elektriliinide kaitsevööndid ja kaugus rajatistest.  
Kõrgepinge õhuliinide kaitsevöönd 
Alus: Eesti elektriohutusseadus (RT I 2002, 49, 310, prg.15 lõige 4) 
Alla 1 kV pingega õhuliinide kaitsevöönd on 2 meetrit. 
Maakaabelliinide kaitsevöönd on maa-ala, mida piiravad mõlemal pool liini 1 
m kaugusel äärmistest kaablitest paiknevad mõttelised vertikaaltasandid. 
Alajaamade kaitsevööndi ulatus on 2 meetrit piirdeaiast, seinast või nende 
puudumisel seadmest. 
Alus: EPN 17 
Kanalita elektrikaablite kaugus hoonete ja rajatiste vundamentidest peab 
olema vähemalt 0,6 meetrit. 
Kaugus veetorust ja isevoolsest kanalisatsioonist 1m; sidekaablini 0,25-0,5 
meetrit. 
Alus: Energiaseadus (RT I 1997, 52, 833; 1998, 71,1201; 113/14, 1873; 1999, 
29, 403) 
Elektri-, gaasi- ja kaugküttevõrgu kaitsevööndite ulatus (RT I1999, 8 123; 37, 
472) 
Elektrivõrgu kaitsevööndite ulatus kehtestatakse piki õhuliine maa-ala ja 
õhuruumina, mida piiravad mõttelised vertikaaltasandid, mis asuvad liini 
teljest mõlemal pool: 
alla 1kV pingega liinide korral 2m; 
kuni 20 kV pingega liinide korral 10m; 
35 kuni 110 kV pingega liinide korral 25m. 
Sidekaablite kaugus rajatistest ja tehnovõrkudest 
Alus: EPN 17 
Kanalita sidekaablite kaugus hoone vundamendist vähemalt 0,6m; veetorust 
ja isevoolsest kanalisatsioonist 1m; elektrikaablist 0,25-0,5m. 
Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovõrkudest 
Alus: EPN 17 
Kaugus hoonete vundamendist 5m; puutüvedest 2m; kanalisatsioonitrassist 
1,5m. 
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Muinsuskaitse kinnismälestise kaitsevöönd 
Kinnismälestise kaitseks kehtestatakse kaitsevöönd, millele laienevad 
kaitsekohustuse teatises esitatud kitsendused. Kui mälestiseks tunnistamise 
aktis ei ole märgitud teisiti, on kaitsevööndiks 50m laiune maa-ala mälestise 
väliskontuurist või piirist arvates. 
Raudtee kaitsevöönd 
Alus: Raudteeseadus 
Raudtee kaitsevööndi laiuseks on rööpa teljest (mitmeteelistel raudteedel ja 
jaamades äärmise rööpa teljest) linnades ja asulates 30m, väljaspool linnu ja 
asulaid 50m. 
Tee kaitsevöönd 
Alus: Teeseadus (RT I 1999, 26,377;93, 831) 
Riigimaantee kaitsevööndi laius mõlemal pool sõiduraja telge ja mitme 
sõiduraja korral mõlemal pool äärmise sõiduraja telge on 50 meetrit. 
Puurkaevude sanitaarkaitsetsoon 
Alus: Veeseadus( RT I 1994, 40, 655; 1996, 13, 241; 1998, 2, 47; 61, 987: 
1999, 10, 155; 42, 583; 95, 843) 
Eesti Keskkonnaministri määrus nr 61 lisa (16.12.1996) 
Eesti Keskkonnaministri määrus nr 23 (4.07.1994) 
Põhjaveehaardele moodustatakse sanitaarkaitseala, üldjuhul 50m raadiuses 
ümber puurkaevu või 50m kaugusele mõlemale poole kaevusid ühendavast 
sirgjoonest ja 50m raadiuses umber puurkaevude rea otsmiste puurkaevude. 
Sanitaarkaitseala ei moodustata, kui kasutatav põhjavesi ei sobi omadustelt 
olmeveeks või kui vett võetakse põhjaveekihist alla 10m³/d ühe kinnisasja 
vajadusteks.  
Veehaarde sanitaarkaitseala ulatust võib vähendada Keskkonnaminister 
veeseaduses §28 toodud juhtudel. 
Kitsendused 
Kitsendused on seatud planeeringualal krunti läbivatele trassidele.  
Servituudid 
Teeservituut on seatud tee-alale, mis maa-ala lõuna osas viib läbi jätkuvalt 
riigi omandis oleva maa mõisa endise viinavabriku juurde.  
 
 
HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD 
 
Heakorrastus 
Detailplaneeringualal asuv võsa tuleb likvideerida, olemasolevad puhke- ja 
haljasalad tuleb heakorrastada. Kõrghaljastus tuleb maksimaalselt säilitada. 
Vanad ja kuivanud puud ning viljapuud tuleks likvideerida.   
Kattega alad 
Olemasolevate tänavate ja juurdesõiduteede asfaltbetoonkate vajabi 
parandamist või asendamist. Võimaluse korral tuleks paigaldada uus 
asfaltkate. Olemasolevad kõnniteed jäävad endise katendiga, vajavad 
korrastamist. 
Piirded 
Olemasolevad halvas seisukorras piirded tuleks likvideerida ning vajadusel 
tuleks rajada uued piirded nende asemele. 
Mõisapargi maa-alal piirdeid mitte rajada. 
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JÄÄTMEKÄITLUS 
 
Planeeringuga käsitletava maa-ala jäätmekäitlus on seotud olmejäätmete ja 
mitmesuguste pakendite hoidmisega. Kruntidel nr 4, 7, 8, 12, 13, 14, 15, 17 ja 
22 on planeeringu ettepaneku kohaselt ette nähtud vähemalt üks 
prügikonteiner. Prügikonteinerite tühjendamist ja jäätmete äravedu 
teostatakse mehhaniseeritult.  
 
 
TULEOHUTUS 
 
Tule leviku tõkestamiseks ühelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised 
teineteisest tuleohutuskujadega, mis üldjuhul on vähemalt 8 meetrit. Kruntidel 
11, 12, 14 ja 15 paiknevad olemasolevad hooned lähemal üksteisele kui 8 
meetrit. 
Tulekustutustehnikaga juurdepääs kruntidele ning nendel paiknevatele 
hoonetele on tagatud juurdesõiduteede kaudu. 
Detailplaneeringualal on tuletõrje veevõtt tagatud olemasolevast tiigist 
(sügavus ca 2m). Vajalik on rajada tiigile talvine veevõtukoht. 
 
 
KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE 

 

01.01.2003.a. kehtima hakanud uue Planeerimisseaduse (RTI 2002, 99,579) 
kohaselt tuleb planeeringutes käsitleda kuritegevuse riske vähendavate 
nõuete ja tingimuste seadmist. Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 
809-1:2002 ”Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 
1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002.a. 
Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vähendamine peaks käima 
koostöös politseiga ja läbi planeerimis- ning arhitektuursete lahenduste. 
Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vähendamiseks: 
Korrashoid. Ümbruskond vajab heakorrastust. Halvasti korrashoitud 
haljasalad ja hoonestus võivad luua mulje peremehetunde puudumisest, 
ohust ja hooletusse jätmisest. Tähtsat mõju avaldab pidev korrashoid ning 
prügi kiire eemaldamine. Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise tõenäosus 
on palju väiksem. 
Elavus. Elava kasutusega alad vähendavad kuriteohirmu. Olulist mõju 
avaldab see, kuidas piirkond on kasutusel ööpäevaringselt. Probleemiks võib 
olla inimeste vähene liikumine päevasel ajal (inimesed on tööl ja koolis).  
Valgustus ja vargused. Kuriteohirmu saab vähendada vajaliku valgustuse 
olemasoluga. Pimedad nurgatagused ja hoovid jätavad mahajäetud tunde 
ning hõlbustavad kuritegevust. Hea vaade akendest õue ja valgustus 
vähendab vargusi. Jälgida tuleks hoonete tagumisi sissepääse, mis on 
tänavalt ja naabrite poolt nähtamatud. Seal hakkab mõju avaldama uste ja 
akende vastupidavusaeg murdvarguste katsete suhtes. Tagumised uksed ja 
aknad tuleb muuta turvalisemaks ja tugevamaks (nt.metalluksed ja 
turvaaknad) see vähendab sissemurdmise riski. 
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TEHNOVÕRGUD 
 
Detailplaneeringualal paiknevad mitmed tehnovõrgud: lokaalsed vee- ja 
kanalisatsioonitrass, side- ja elektrikaablid, lokaalne soojatrass. Hoonete 
heitvete puhastamiseks asuvad olemasoleva eelvoolse kraavi juures 
puhastusseadmed, mis vajavad remonti. Planeeringuala kirdeosa läbib 
elektrikõrgepinge õhuliin.  
Veevarustus.Kanalisatsioon. Sadeveed 
Krundile nr 4 rajatava juurdeehituse veevarustus teostatakse olemasolevast 
puurkaevust.  
Juurdeehituse heitvete ärajuhtimine teostatakse uue harutrassi kaudu 
olemasolevasse lokaalsesse võrku, mis asub kagu pool. 
Krundi sadeveed juhitakse haljasaladele, kus nad imbuvad maasse. 
Sidevarustus 
Krundi sidevarustus teostatakse riigimaantee juurest alguse saavast 
kinnistusisesest sidetrassist, mis suundub koolimaja juurde.  
Elektrivarustus 
Krundi nr 4 uute hoonete elektrivarustus teostatakse planeeringualale jäävast 
alajaamast. Elektrivarustuse tagamiseks koostatakse eraldi projekt ja 
liitumisleping.  
Soojavarustus 
Krundile nr 4 kavandatud hoonele on võimalik tagada lokaalne küte 
olemasolevast katlamajast. Juhul kui uute hoonete projekteerimisel osutub 
olemasoleva katlamaja asukoht ebasobivaks (jääb ette uutele hoonetele), 
tuleb katlamaja ümber paigutada.  Ehitustööde korraldamiseks koostatakse 
eraldi projekt. 
 
 
 
 
Koostas:       A.Klaasen 
 
 
 
 
 
 
 


